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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze"
al. KEN 36 lok. U-128
02-797 Warszawa

Dotyczy: wnioskéw Spotdzielni o sprzedaz nieruchomosci przy ul. F.M. Lanciego

W nawigzaniu do maila z dnia 3 stycznia 2023 r. oraz ztozonych przez Spétdzielnie wnioskow

w sprawie sprzedazy dz. ewid. nr 4/39 o pow. 5492 m2i dz. ewid. nr4/42 o pow. 4089 m2z obrebu
1-11-05, uregulowanych w KW nr WA2M/00222009/6, na rzecz SM ,,Przy Metrze" jako wieloletniego
dzierzawcy, przypominamlze zwolnienie z obowigzku przetargowego zbycia nieruchomosci, moze
nastgpi¢ w drodze indywidualnej uchwaty Rady m.st. Warszawy, w przypadku uregulowania przez
Spoétdzielnie wszelkich naleznosci wobec m.st. Warszawy i spetnienia przestanek umozliwiajacych

zastosowania trybu bezprzetargowego.
Przestanki umozliwiajgce przedstawienie pod obrady Rady m.st. Warszawy projektu uchwaty

w sprawie odstgpienia od obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zostaty okreslone
w art. 37 ust. 3 pkt 2Zi art. 34 ust. 33 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)
Ponadto zastosowanie majg przepisy § 2 ust. 34i § 5 ust. | 5zatagcznika do uchwaty nr XXVill/534/2004

Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania

linformacja ta zawarta jest w pismie znak: BM-WMM-D0.6980.59 AHR z dnia 7 maja 2018 r.

2Wojewoda albo minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, albo
odpowiednia rada tub sejmik wojewo6dztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego, moga podjac¢ odpowiednio zarzadzenie albo uchwate o odstgpieniu od
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych
zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o
nabycie nieruchomosci ubiega sie osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos$¢ na podstawie umowy

zawartej na co najmniej 10 Jat.
3Zbycie nieruchomosci nie moze nastgpic, jezeli toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace

prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.
“(...) nie dopuszcza sie do obrotu na okres dtuzszy niz trzy lata nieruchomosci w przypadku:
1) toczacego sie postepowania administracyjnego a takze sgdowego, dotyczacego prawidtowosci nabycia

nieruchomosci przez m.st. Warszawe;
2) toczacego sie postepowania o zwrot nieruchomosci;
3) istnienia roszczen dotyczacych praw rzeczowych wynikajacych z Kodeksu cywilnego iinnych przepiséw

prawa.
5W przypadku zbywania nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych

zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o
nabycie nieruchomosci ubiega sie osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje /
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nieruchomosci stanowigcych wtasnosé m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres

dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927 z p6zn. zm.)

Z analizy zgromadzonej dokumentacji wynika, ze umowg zawartg aktem not. Rep. A Nr 13556/97

z dnia 2 pazdziernika 1997 r., pomiedzy SM ,,Przy Metrze" a dawng Gming Warszawa - Ursynéw
(obecnie m.st. Warszawa) grunt oznaczony jako dziatka ewid. nr4/1 (obecnie dziatki ewid. nr 4/39,
4/40,4/41,4/42) inr4/3 w obrebie 1-11-05, o facznej pow. 30 282 m#Bzostat wydzierzawiony na
okres 29 lat, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Decyzja nr 735/D/97/MU z dnia 20 sierpnia 1997 r. zatwierdzono projekt budowlany i zezwolono SM
»Przy Metrze" na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej ,Migdatowa 1" w sktad ktérego wchodzi:

budynek ztozony z 16 segmentéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z garazami,

e 3 budynki wielorodzinne z garazami w podziemiu,
e budynek wielorodzinny z ustugami w parterze igarazem w podziemiu
« dwie wolnostojgce stacje trafo,
« dwa S$mietniki,
wraz z zagospodarowaniem osiedla na terenie dziatki ewid. nr4/16
Zezwolenie na uzytkowanie zostato udzielone decyzjg nr 245/D/00/MU z dnia 15 marca 2000 r.

i obejmuje ww. obiekty oraz wolno stojgcy budynek gospodarczy.

Ponadto na terenie dz. ewid: nr4/39 znajduje sie budynek pawilonu handlowo - ustugowego
zrealizowany na podstawie decyzji nr499/D/02/MU z dnia 16 lipca 2002r. o pozwoleniu na budowe
wydanej dla osoby fizycznej. Obiekt uzyskat pozwolenie na uzytkowanie decyzja nr 102/AD/03/MU z
dnia 18 czerwca 2003 r. Nastepnie nadano mu numer porzadkowy 11A przy ul. F.M. Lanciego.

Z informacji przekazanych przez SM ,,Przy Metrze" wynika, ze umowa poddzierzawy terenu
zagospodarowanego budynkiem przy ul. F.M. Lanciego 11A byta zawarta do dnia 30 czerwca 2021 r.,
apoddzierzawcy przystuguje roszczenie wobec Spotdzielni o rozliczenie naktadow.

Brak jest Informacji czy nastgpitjuz zwrot terenu na rzecz SM ,,Przy Metrze" i rozliczenie naktadow

poniesionych na wybudowanie budynku przy ul. F.M. Lanciego 11A.

W wyniku postepowan sgdowych, prowadzonych z inicjatywy Sp6tdzielni w latach 2002 - 2016
dokonano podziatu SM ,,Przy Metrze" i wydzielono SM ,,Migdatowa" oraz SM ,,Migdatowa II".

W zwigzku powyzszym z terenu dawnej dziatki ewid. nr 4/1, objetego ww. umowag dzierzawy zawartg
z SM ,,Przy Metrze", powstaly dziatki ewid. nr 4/39-"4/42, z ktérych dzierzawcami sg obecnie:

zawartej na co najmniej 10 lat, Rada m.st. Warszawy moze podja¢ uchwate o odstgpieniu od zbycia w drodze

przetargu nieruchomosci, gdy:
1) zabudowa nieruchomosci nie ma charakteru tymczasowego, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest

zgodne z trescig umowy,
warto$¢ poniesionych przez nig badz jej poprzednika naktadéw na zabudowe wynosi co najmniej potowe

2
wartosci zajetego na ten cel gruntu,
3) wnioskodawca wywigzuje sie ze zobowigzan wobec m.st. Warszawy.

‘mobecnie dziatki ewid. nr 4/39, 4/40, 4/41, 4/42



e SM ,Przy Metrze" dzierzawi dz. ewid. nr 4/39 zabudowang budynkami przy ul.F.M.Lartciego 11 i
HA, zawyjatkiem jej czesci przyznanejdo wspolnego korzystania dla SM ,,Przy Metrze" i SM
»Migdatowa", zabudowanej altankg Smietnikowg i drugg trafostacjg;®onadto SM ,,Migdatowa"
przyznano prawo wiasnosci lokali uzytkowych nr 3 inr8 w budynku przy utF. M.Lanciego 11,
dz. ewid. nr 4/40, na kt6rej znajduje sie cigg pieszo -jezdny i trafostacja przyznana zostata do

wspolnego korzystania SM ,,Przy Metrze” i SM ,,Migdatowa",
SM ,Migdatowa" dzierzawi dz. ewid. nr 4/41 zabudowang budynkami przy ul.F.M.tanciego

7,7A,7B
e SM ,Przy Metrze" dzierzawi dz. ewid. nr4/42 zabudowana budynkami przy uf.F.M.Lanciego 9*9S.
Z powyzszego nalezy wnioskowac, ze w zwiagzku z podziatem Spétdzielni naktady na naniesienia na
dz. ewid. nr4/39 przystuguja obecnie SM ,,Przy Metrze" oraz SM ,Migdatowa", co by wykluczato
mozliwos$¢ sprzedazy tej dziatki na rzecz jednej ze Spotdzielni. Ponadto do wyjasnienia pozostaje
kwestia naktadow poniesionych na te dziatke przez osobe fizyczng na budynek przy ut.F.M.Lanciego
11A.
Jednoczes$nie podkresli¢ nalezy, ze dziatki 4/39*4/42 sg funkcjonalnie powigzane, przy tym kazda z
powstatych w wyniku ewentualnej sprzedazy nieruchomosci powinna mie¢ zapewniona wiasciwy
dostep do drogi publicznej. Dziatki ewid. nr4/39, 4/41, 4/42 majg dostep do drogi publicznej poprzez
dz. ewid. nr 4/40 stanowiacej cigg pieszo jezdny®. Zatem w przypadku spetnienia przestanek
umozliwiajgcych przeznaczenie do sprzedazy poszczegOlnych dziatek, niezbedne jest zapewnienie im
dostepu do drogi publicznej.
Majac na uwadze, ze SM ,,Przy Metrze" i SM ,,Migdatowa" korzystajg z dz. ewid. nr 4/40,
zabudowanej ciggiem pieszo jezdnym itrafostacja, na podstawie ww. umowy dzierzawy
obowigzujacej do dnia 2 pazdziernika 2026 r., wtasciwym bytoby trwate uregulowanie tytutu

prawnego do tej dziatki na rzecz obu Spétdzielni.

Ponadto z informacji przekazanej przez Ur2ad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy9wynika, ze
prowadzone jest postepowanie sgdowe o zapfate czynszu dzierzawnego przez SM ,,Przy Metrze"
Zatem rozpatrzenie wniosku SM ,,Przy Metrze" o sprzedaz ww. dziatek uwarunkowane jest
zakonczeniem postepowania sgdowego i uregulowaniem przez Spotdzielnie naieznosci wobec
m.st. Warszawy, w celu potwierdzenia spetnienia przestanki § 5 ust. 1 pkt 3 zatgcznika do

ww. uchwaly oraz potwierdzeniem spetnienia pozostatych, wyzej opisanych przestanek.

Osoba do kontaktu: Alina Hryniewska, telefon: 22 443 21 49.
p.o.

7granice terenu przyznanego do wspolnego korzystania zostaty oiiterowane na mapie sporzadzonej przez
biegtego sgdowego w zakresie geodezji Jerzego Prokopowicza przyjetej do zasobu ODGIK pod nr 1.1105-94/07

8zgodnie z opinig WAIB dla Dzielnicy Ursynéw z dnia 4 stycznia 2019 r.
sinformacja z dnia 21 grudnia 2022 r.



