SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PRZY METRZE”

ul. Lancicgo 12
02-792 Warszawa

Telefon 648-74-73

Faks

648-74-30 Warszawa, 9-13.1998 r.

Pan
Krzysztof Gargasz

ul _.Meander 2a m 28
02-791 WARSZAWA

Budynek S-1 w osiedlu mieszkaniowym p-n- "Migdatowa J" realizowanym
przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg "Przy Metrze"™ zlokalizowany jost na gruntach
Gminy Warszawa-Ursynow, na dziadtce ewidencyjnej nr 4/1 w obrebie 1-11-05. Dziatka
ta obecnie jest uzytkowana przez SM '"Przy Metrze™ na podstawie umowy dzierzawy
na okres 29 lat, zawartej pomiedzy Spétdzielnig a Zarzadem Gminy Warszawa-
Ursynow w formie aktu notarialnego repetytorium A Kr 13556/97 z dnia 2-10-1997 r-
Jednoczesnie informujemy, ze SM "Przy Metrze'" wystagpita do Gminy Warszawa-

Ursynéw z wnioskiem o oddanie w/w gruntu w wieczyste uzytkowanie.



Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

ul. Tytusa Chatubinskiego S. 00-613 Warszawa, tel. 22 443 20 00. faks 22 443 20 02
adres do korespondencji: Aleje Jerozolimskie 44.00-024 Warszawa
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Warszawa, JET sierpnia 2025 r.
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SM. ,,Przy Metrze” a/ Zarzad
BIURO PODAWCZE Jjf* Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze"
. al. Ka\( 36 lok. U-128
dnia 2025 08 29 02-797 Warszawa

Dotyczy: dziatek przy ul. F.M. Lanciego objetych umowag dzierzawy

W nawigzaniu do dotychczasowej korespondencji dotyczacej zbycia dziatek ewid. nr4/39 i4/42

z obrebu 1-11-05 zabudowanych budynkami przy ul. F.M. Lanciego 9, 9At9S, 11,11A wraz z udziatem
wynoszgacym 0.4306 w dziatce ewid. nr 4/40, stanowigcej cigg pieszo-jezdny, w trybie
bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawyl na rzecz Spotdzielni jako wieloletniego
dzierzawcy, przypominam ze umowa dzierzawy zawarta aktem not. Rep. A Nr 13556/97 z dnia

2 pazdziernika 1997 r., na okres 29 lat, wygasa w przysztym roku.

Po wygasnieciu ww. umowy dzierzawy nie bedzie mozliwosci zawarcia notarialnej umowy
przenoszacej na rzecz SM ,,Przy Metrze" wlasnos$¢ dotychczas dzierzawionego terenu, we wskazanym

wyzej trybie bezprzetargowym.

Jak juz wielokrotnie informowalismy, przeniesienie wiasnosci gruntu uzaleznione jest od spetnienia
przestanek wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa, o ktéorych mowa w art. 37 ust. 3 pkt 2
ugn oraz w § 5 ust. 1i 8§ 2 ust. 3 zatgcznika do uchwaty nr XXV111/534/2004 Rady m.st. Warszawy

z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad2

Odstgpienie od obowigzku zbycia w przetargu wymaga uzyskania indywidulanej zgody Rady

m.st. Warszawy, a udzielenie przez Rade bonifikaty od ceny zbycia, na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 1

ugn3 jest fakultatywne.

lustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)
zwanej ugn

2uchwata nrXXVI11/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927,
z p6zn. zm.) zwana dalej ,uchwata w sprawie zasad"

3 wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ugn, na podstawie
odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana na
cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych


mailto:Sekretariat.BM@um.warszawa.pl

Do zbycia nieruchomosci z bonifikatg, stosuje sie przepisy o pomocy publicznej zgodnie z art. 10 ust.
5 ugn. Przepis ten ma zastosowanie do zbycia nieruchomosci publicznej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np. zwigzanej z lokalami uzytkowymi), a nie ma zastosowania
w przypadku zbywania na rzecz spétdzielni mieszkaniowej nieruchomos$ci zabudowanej budynkami
mieszkalnymi i zwigzanym z nimi garazami. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia
warunkow udzielenia pomocy de minimis.

Zatem prosze o informacje o wysokosci pomocy publicznej jakg uzyskata SM ,,Przy Metrze" w ciggu

ostatnich 3 lat.4

Ponadto prosze o informacje, czy stacje trafo posadowione na dziatkach ewid. nr4/39 i4/40 sa
cze$ciami sktadowymi nieruchomosci, czy stosownie do art. 49 8 1 5Kc i stanowig wtasnos¢

przedsiebiorcy przesytowego.

Jednoczes$nie powtarzam prosbe6o niezwloczne przekazanie dokumentéw potwierdzajacych, ze SM
.Przy Metrze" przystuguje prawo do wszystkich7 naktadéw poniesionych na naniesienia znajdujace
na dziatkach ewid. nr 4/39 i4/42 oraz do udziatlu wynoszacego 0.4306 w naktadach na naniesienia
na dziatce ewid. nr4/40 z obrebu 1-11-05.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Spétdzielni, wyrazonym w pismie z 23 czerwca 2025 r.,
rozwazana jest mozliwo$¢ zbycia przedmiotowej czesci nieruchomosci na podstawie art. 37 ust. 3 pkt
2 ugn w zwigzku z art. 231 § 2 Kc8 bez przenoszenia przez SM ,,Przy Metrze" naktadéw9 na

m.st. Warszawe, za cene ustalong na podstawie wartosci gruntu, powiekszong o podatek VAT.
Zastosowanie takiego sposobu rozliczenia wymaga potwierdzenia, ze warto$¢ budynkéw i innych
urzadzen wzniesionych przez Spétdzielnie, na planowanych do zbycia dziatkach jest znacznie wyzsza
od wartos¢ tych dziatek. Wobec powyzszego prosze o przekazanie informacji o wartosci budynkow i
budowli posadowionych na dziatkach planowanych do zbycia, jezeli Spétdzielnia posiada takie

informacje.

4w przypadku udzielenia bonifikaty, w dniu podpisania umowy przenoszgcej wtasnos¢ nastgpi
ustalenie listy przypadkéw pomocy de minimis otrzymanej przez SM ,,Przy Metrze" w okresie trzech
lat kalendarzowych oraz przeliczenie kwoty pomocy publicznej otrzymanej w zwigzku udzielong
bonifikatg, na walute EUR zgodnie z kursem z NBP; zaswiadczenie o pomocy de minimis wydawane
jest zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie zaswiadczen o
pomocy de minimis i pomocy de minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie (Dz.U. z 2024 r. poz. 1546).

5Urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej
oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w
sktad przedsiebiorstwa.

6wyrazong juz w pismach z: 15 kwietnia 2023 r., 11 marca 2025 r. i 9 kwietnia 2025 r.

7 w tym prawo do naktadow poniesionych na wybudowanie pawilonu handlowo-ustugowego przy
ul. F.M. Lanciego 11A na dzialce ewid. nr 4/39

8 wiasciciel gruntu, na ktérym wzniesiono budynek lub inne urzgdzenie o wartosci przenoszacej
znacznie wartos¢ zajetej na ten cel dziatki, moze zgda¢, aby ten, kto wzniést budynek lub inne
urzadzenie, nabyt od niego wtasnosc dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem

9 w przypadku potwierdzenia, ze SM ,,Przy Metrze" przystuguje prawo do wszystkich naktadéw na
dziatce ewid. nr 4/39 i4/42 oraz udziat wynoszacy 0,4306 w naktadach na dziatce ewid. nr 4/40



Majac na uwadze, ze do zawarcia umowy notarialnej konieczne bedzie przedstawienie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynkéw, posadowionych na zbywanych dziatkach, prosze o
potwierdzenie, ze SM ,,Przy Metrze" posiada Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkow

przy ul. F.M. Lanciego 9, 9A™-9S, 11,11A i przedstawi je przy zawieraniu umowy.

Ponadto, w zwigzku z faktem, ze w stosunku do czeSci dziatki ewid. nr 4/42 zabudowanej budynkiem
przy ul. F.M. Lanciego 9 B, toczy sie postepowanie sgdowe sygn. akt Il IMs890/2410 z wniosku os6b
fizycznych o stwierdzenie zasiedzenia, aktualnie brak jest mozliwosci zbycia catej dziatki.1l

Brak jest réwniez mozliwosci geodezyjnego wydzielenia czesci dziatki objetej tym postepowaniem

sadowym.

Przedstawiajgc powyzsze prosze o niezwtoczne przekazanie wyjasnien i dokumentéw, o ktérych
mowa wyzej oraz przekazywanie na biezgco informacji o regulowaniu naleznosci finansowych z tytutu
dzierzawy.

Potwierdzenie, ze zostaly zakoriczone postepowania sagdowe i SM ,,Przy Metrze" wywigzuje sie ze
zobowigzan wobec m.st. Warszawy12oraz posiada prawo do wszystkich naktadéw poniesionych na
naniesienia znajdujace sie na zbywanym gruncie (stanowigcych czesci sktadowe gruntu), powinno
nastgpi¢ w okresiel3umozliwiajacym rozpatrzenia wniosku i zawarcia umowy zbycia
wydzierzawionego terenu w okresie obowigzywania umowy dzierzawy.

Wobec powyzszego prosze o potraktowanie sprawy jako bardzo pilnej i niezwtoczne podjecie dziatan,

o ktérych mowa powyzej. / /'

Osoba do kontaktu: Alina Hryniewska, telefon: 22 443 2149.

Do wiadomosci:

Burmistrz Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy

10 przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie 1Wydziatem Cywilnym

1 roszczenie o ktdrym mowa w § 2 ust. 3 zalacznika do uchwaty w sprawie zasad

12 potwierdzone zaswiadczeniami wydanymi przez Biuro Podatkéw i Egzekucji Urzedu m.st. Warszawy
z ktérych wynika, ze nie ujawniono zalegtosci podatkowych i zalegtosci w stosunku do m.st.
Warszawy z tytutu naleznosci finansowych, do ktérych nie stosuje sie przepiséw ustawy Ordynacja
podatkowa, oraz oswiadczeniem os6b upowaznionych do reprezentowania Spotdzielni o
nieposiadaniu wobec m.st. Warszawy innych zobowigzan finansowych niz w ww. zaswiadczeniach

13biorgc pod uwage koniecznos¢ uzyskania dokumentow niezbednych do zbycia przedmiotowej
czesci nieruchomosci oraz terminy wynikajgce z obowigzujgcych ustaw, w tym ugn
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l. W nawigzaniu do naszej korespondencji z dnia 25 sierpnia 2025 r., Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” informuje, ze zostat podpisany akt notarialny dotyczacy nabycia
naktadéw na dziatce ewid. Nr 4/39 zwigzanych z pawilonem handlowo-ustugowym (tzw. sklep
,U Grubego”). Protokoét przekazania nakiadow poczynionych na nieruchomosci na rzecz
Spotdzielni przesytamy w zatgczeniu (Zatacznik Nr 1 - Protokdt zwrotu przedmiotu dzierzawy
i wydania naktadéw z dnia 03.10.2025 r.).

W zwigzku z powyzszym os$wiadczamy, iz umowa poddzierzawy zostala
rozwigzana, za$ wszystkie naktady poczynione na przedmiot poddzierzawy, sktadajgce sie na ten
pawilon, stanowig wiasnos¢ Spoétdzielni izostaty jej wydane.

1. Ponadto Spéidzielnia informuje, ze podpisata dwie ugody sadowe zwigzane
z optatg za ,,podwyzszony” czynsz dzierzawny za okres 1Q2021 do 1VQ2021 oraz za okres 1Q2022
do Il Q2023. Dwie nastepne ugody sg na etapie uzgodnienia tresci z Biurem Prawnym UM.
Po podpisaniu ugod zalegtosci czynszowe zostang uregulowane.

Oczywiscie Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” na biezaco reguluje czynsz
dzierzawny w zgdanej ,,podwyzszonej” przez Dzielnice Ursyndw wysokosci.

I11. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” w ciggu ostatnich trzech lat nie
otrzymata pomocy publicznej de minimis. W zalgczeniu wydruk z Systemu Udostepniania Danych
0 Pomocy Publicznej - SUDOP (Zatgcznik Nr 2 - wydruk z Systemu Udostepniania Danych
0 Pomocy Publicznej).

V. Spoétdzielnia Mieszkaniowa “Przy Metrze” informuje, ze zlecita wykonanie
Swiadectw energetycznej budynkéw przy ul. F.M. Lanciego Il i 11A.

Powinny one by¢ gotowe do korica 2025 roku.
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V. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” informuje, ze stacje trafo posadowione
na dziatkach ewid. Nr 4/39 i 4/40 stanowig wtasnos$¢ Stoen operator Sp. z 0.0.. Stosowne dokumenty
potwierdzajgce w zatgczeniu (Zalacznik Nr 3.1 - potwierdzenie wiasnosci Stoen Operator
Sp. z 0.0.; Zalgcznik Nr 3.2 - Wnhniosek o udzielenie informacji dotyczacej urzadzen
elektroenergetycznych).

V1. Ponadto przekazujemy informacje o wartosci budynkdéw i budowli posadowionych
na dziatkach planowanych do zbycia na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze”.
W zatgczeniu karty dotyczace wartosci poszczegdlnych sktadowych elementéw posadowionych na
tych dziatkach (Zatagcznik Nr 4.1 - wycena nieruchomosci Lanciego 11 wraz z dzwigami i statymi
elementami; Zatagcznik Nr 4.2 - wycena naniesief na ciggach pieszo-jezdnych na dziatkach ewid.
Nr 4/39 i 4/40 z obrebu 1-11-05; Zatgcznik Nr 4.3 - Obwieszczenie Wojewody Mazowieckiego
z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
mazowieckiego).

VII. W zwigzku z powyzszymi informacjami oraz podjetymi dziataniami ze strony
Spotdzielni zwracamy sie ponownie z prosha o poinformowanie nas o zaawansowaniu procedury
podjecia przez Rade m.st. Warszawy uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od
obowigzku zbycia przedmiotowej nieruchomosci w drodze przetargu oraz udzielenie bonifikaty,
jako preludium do zawarcia umowy ich sprzedazy. Taka uchwata zostata juz podjeta przez Rade
m.st. Warszawy dla SM Migdatowa.

Do wiadomosci:

Pan Robert Kempa

Burmistrz Dzielnicy Ursynow
al. KEN 61

02-777 Warszawa
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Zakgczniki (T/A):

. Zakgcznik Nr 1- Protok6t zwrotu przedmiotu dzierzawy i wydania naktadéw z dnia 03.10.2025 .
Zatgcznik Nr 2 - wydruk z Systemu Udostepniania Danych o Pomocy Publicznej.
Zatgcznik Nr 3.1 - potwierdzenie wlasnosci Stoen Operator Sp. z 0.0..
Zatgcznik Nr 3.2 - Whniosek o udzielenie informacji dotyczacej urzadzen elektroenergetycznych.
Zatgcznik Nr 4.1 - wycena nieruchomosci Lanciego 11 wraz z dzwigami i statymi elementami.
Zatgcznik Nr 4.2 - wycena naniesien na ciggach pieszo-jezdnych na dziatkach ewid. Nr 4/39 i4/40
z obrebu 1-11-05.
7. Zakgcznik Nr 4.3 - Obwieszczenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie
ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego.
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