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Znak sprawy: BM-WMM-DO. 1511.2.5.2023.AHR

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze”
al. KEN 36 jok. U-128
02-797 Warszawa

Dotyczy: wnioskéw Spétdzielni o sprzedaz nieruchomosci przy ul. F.M. Lanciego

W nawigzaniu do maila z dnia 3 stycznia 2023 r. oraz ztozonych przez Spétdzielnie wnioskéw

w sprawie sprzedazy dz. ewid. nr 4/39 o pow. 5492 m?i dz. ewid. nr 4/42 o pow. 4089 m? z obrebu
1-11-05, uregulowanych w KW nr WA2M/00222009/6, na rzecz SM ~Przy Metrze” jako wieloletniego
dzierzawcy, przypominam? ze zwolnienie z obowigzku przetargowego zbycia nieruchomosci, moze
nastapic w drodze indywidualnej uchwaty Rady m.st. Warszawy, w przypadku uregulowania przez
Spétdzielnig wszelkich naleinosci wobec m.st. Warszawy i spetnienia przestanek umozliwiajacych
zastosowania trybu bezprzetargowego.

Przestanki umotliwiajgce przedstawienie pod obrady Rady m.st. Warszawy projektu uchwaty

W sprawie odstgpienia od obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomoéci zostaly okreélone

w art. 37 ust. 3 pkt 221 art. 34 ust. 3% ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomodciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)
Ponadto zastosowanie majg przepisy § 2 ust. 37 § 5 ust. 15 zalgceznika do uchwaty nr XXVili/534/2004

Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania

informacja ta zawarta jest w piémie znak: BM-WMM-D0.6980.59 AHR z dnia 7 maja 2018 r.

2 Wojewoda albo minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panistwa, albo
odpowiednia rada lub sejmik wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnoéé
jednostek samorzadu terytorialnego, moga podjac¢ odpowiednio zarzgdzenie albo uchwale o odstapieniu od
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych
zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o
nabycie nieruchomosci ubiega sie osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomoéé na podstawie umowy
zawartej na co najmniej 10 lat.

% Zbycie nieruchomoéci nie moze nastapic, jezeli toczy sig postepowanie administracyjne dotyczace
prawidiowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Paristwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

% (...) nie dopuszcza sie do obrotu na okres diuzszy niz trzy lata nieruchomosci w przypadku:

1) toczagcego sig postepowania administracyjnego a takze sadowego, dotyczacego prawidtowodci nabycia
nieruchomosci przez m.st. Warszawe;

2) toczgcego sie postepowania o zwrot nieruchomosci;
3) istnienia roszczen dotyczacych praw rzeczowych wynikajacych z Kodeksu cywilnego i innych przepisdw
prawa.

* W przypadku zbywania nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych
zabudowa zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o
nabycie nieruchomosci ubiega sig osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomosé na podstawie umowy
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nieruchomosci stanowigcych wilasnosé m.st. Warszawy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres

dtuiszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927 z pdén. zm.)

Z analizy zgromadzonej dokumentacji wynika, Zze umowg zawartg aktem not. Rep. A Nr 13556/97
z dnia 2 pazdziernika 1997 r,, pomigdzy SM ,Przy Metrze” a dawng Gming Warszawa - Ursyndéw
{obecnie m.st. Warszawa) grunt oznaczony jako dziatka ewid. nr 4/1 (obecnie dziatki ewid. nr 4/39,
4/40, 4/41, 4/42) i nr 4/3 w obrebie 1-11-05, o tacznej pow. 30 282 m?, zostal wydzierzawiony na
okres 29 lat, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Decyzjg nr 735/D/97/MU z dnia 20 sierpnia 1997 r. zatwierdzono projekt budowlany i zezwolono SM
2Przy Metrze” na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej ,Migdatowa 1” w sktad ktérego wehodzi:
» budynek zlozony z 16 segmentow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z garazami,

» 3 budynki wielorodzinne z garazami w podziemiu,
o budynek wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem w podziemiu
e dwie wolnostojgce stacje trafo,
o dwa smietniki,
wraz z zagospodarowaniem osiedla na terenie dzialki ewid. nr 4/15.
Zezwolenie na uzytkowanle zostalo udzielone decyzjg nr 245/D/00/MU z dnia 15 marca 2000 r.

i obejmuje ww. obiekty oraz wolno stojgcy budynek gospodarczy.

Ponadte na terenie dz. ewid. nr 4/39 znajduje sie budynek pawilonu handlowo - ustugowego
zrealizowany na podstawie decyzji nr 499/D/02/MU z dnia 16 lipca 2002r. o pozwoleniu na budowe
wydanej dla osoby fizycznej. Obiekt uzyskat pozwolenie na uzytkowanie decyzja nr 102/AD/03/MU z
dnia 18 czerwca 2003 r. Nastepnie nadano mu numer porzadkowy 11A przy ul. F.M, Lanciego.

Z informacji przekazanych przez SM ,,Przy Metrze” wynika, e umowa poddzierzawy terenu
zagospodarowanego budynkiem przy ul. F.M. Lanciego 11A byta zawarta do dnia 30 czerwca 2021 r.,,
a poddzierzawcy przystuguje roszczenie wobec Spétdzielni o rozliczenie nakiadéw.

Brak jest informacji czy nastgpit juz zwrot terenu na rzecz SM ,,Przy Metrze” i rozliczenie nakiadow

poniesionych na wybudowanie budynku przy ul. F.M. Lanciego 11A.

W wyniku postepowari sgdowych, prowadzonych z inicjatywy Spétdzielni w latach 2002 - 2016
dokonano podziatu SM , Przy Metrze” i wydzielono SM ,,Migdatowa” oraz SM , Migdatowa I1”.

W zwigzku powyiszym z terenu dawnej dziatki ewid. nr 4/1, objetego ww. umowg dzierzawy zawartg
2 SM,,Przy Metrze”, powstaly dziatki ewid. nr 4/39+4/42, z ktérych dzierzawcami sg obecnie:

zawartej na co najmniej 10 lat, Rada m.st. Warszawy moze podja¢ uchwate o odstapieniu od zbycia w drodze

przetargu nieruchomosci, gdy:
1) zabudowa nieruchomodci nie ma charakteru tymczasowego, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest

zgodne z treicig umowy,
2) warto$¢ poniesionych przez nig badz jej poprzednika nakladéw na zabudowe wynosi co najmniej potowe

wartosci zajetego na ten cel gruntu,
3) wnioskodawca wywigzuje sie ze zobowigzan wobec m.st. Warszawy.

% obecnie dziatki ewid. nr 4/39, 4/40, 4/41, 4/42 TS ﬁ“
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e SM ,Przy Metrze” dzierzawi dz. ewid. nr 4/39 zabudowang budynkami przy ul.F.M.Lanciego 11 i
11A, za wyjatkiem jej czesci przyznanej do wspélnego korzystania dla SM ,,Przy Metrze” i SM
»Migdatowa”, zabudowanej altankg $mietnikowg i drugg trafostacjg;” ponadto SM ,Migdatowa”
przyznano prawo wiasnosci lokali uzytkowych nr 3 i nr 8 w budynku przy ul.F.M.Lanciego 11,

e dz. ewid. nr 4/40, na ktdrej znajduje sie ciag pieszo - jezdny i trafostacja przyznana zostata do

wspoéinego karzystania SM ,Przy Metrze” i SM ,Migdatowa”,

SM ,Migdatowa” dzierzawi dz. ewid. nr 4/41 zabudowang budynkami przy ul.F.M.Lanciego
7,7A,7B

e SM,Przy Metrze” dzierzawi dz. ewid. nr 4/42 zabudowang budynkami przy ul.F.M.Lanciego 9+95.
Z powyiszego nalezy wnioskowad, Zze w zwigzku z podziatem Spéidzielni haktady na naniesienia na
dz. ewid. nr 4/39 przystugujg obecnie SM ,,Przy Metrze” oraz SM , Migdatowa”, co by wykluczato
mozliwosc¢ sprzedazy tej dziatki na rzecz jednej ze Spotdzielni. Ponadto do wyjasnienia pozostaje
kwestia naktadéw poniesionych na te dziatke przez osobe fizyczng na budynek przy ul.F.M.Lanciego
11A. .

Jednoczeénie podkresli¢ nalezy, ze dziatki 4/39+4/42 sg funkcjonalnie powigzane, przy tym kaida z
powstatych w wyniku ewentualnej sprzedazy nieruchomodci powinna mie¢ zapewniona wiasciwy
dostep do drogi publicznej. Dziatki ewid. nr 4/39, 4/41, 4/42 maja dostgp do drogi publicznej poprzez
dz. ewid. nr 4/40 stanowigce] cigg pieszo jezdny®. Zatem w przypadku spefnienia przestanek
umozliwiajgcych przeznaczenie do sprzedazy poszczegdlnych dziatek, niezbgdne jest zapewnienie im
dostepu do drogi publiczne;j.

Majac na uwadze, ze SM ,,Przy Metrze” i SM ,Migdatowa” korzystajg z dz. ewid. nr 4/40,
zabudowanej ciggiem pieszo jezdnym i trafostacjg, na podstawie ww. umowy dzierzawy
ohowigzujgcej do dnia 2 paZdziernika 2026 r., wiaéciwym bytoby trwate uregulowanie tytutu

prawnego do tej dziatki na rzecz obu Spétdzielni.

Ponadto z informacji przekazane]j przez Urzad Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy® wynika, ze
prowadzone jest postepowanie sgdowe o zaptate czynszu dzierzawnego przez SM , Przy Metrze”.
Zatem rozpatrzenie wniosku SM ,,Przy Metrze” o sprzedai ww. dzialek uwarunkowane jest
zakoriczeniem postepowania sagdowego i uregulowaniem przez Spétdzielnig naleznosci wobec
m.st. Warszawy, w celu potwierdzenia spetnienia przestanki § 5 ust. 1 pkt 3 zatgcznika do

ww. uchwaly oraz potwierdzeniem spetnienia pozostatych, wyzej opisanych przestanek.

Osoba do kontaktu: Alina Hryniewska, telefon: 22 443 21 49,
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7 granice terenu przyznanego do wspdinego korzystania zostaty oliterowane na mapie sporzadzonej przez
bieglego sadowego w zakresie geodezji Jerzego Prokopowicza przyjetej do zasobu ODGIK pod nr 1.1105-94/07
8 zgodnie z opiniag WAIB dla Dzielnicy Ursyndw z dnia 4 stycznia 2019 1.
9 informacja z dnia 21 grudnia 2022 1.
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