MINISTERSTWO INFRASTRUKTURY Warszawa, dnia 10 lutego 2010 r.
Departament Strategii ‘
Budownictwa i Mieszkalnictwa

BS-WSM-053-02/10/140

Czlonkowie Spéldzielni
Mieszkaniowej
»PRZY METRZE”

z prosba o przekazanie wszystkim
zainteresowanym

Szanowni Panistwo,

nawigzujac do kolejnych pism w sprawie nieprawidlowos$ci w dziataniu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” w Warszawie, w tym przy realizacji inwestycji ,,Belgradzka”
oraz ,,Centrum Natolin” Ministerstwo informuje, ze w toku postgpdwania wyjasniajacego
uzyskane zostaly nowe informacje o zdarzeniach, ktére w sposéb jednoznaczny wskazujg na
naruszenie prawa przez Spotdzielni¢. Stosownie, zatem do przepiséw art. 93a ustawy Prawo
spétdzielcze Minister Infrastruktury wystapil do Krajowego Zwiazku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona z
wnioskiem z dnia 10 lutego- 2010 r., znak BS-WSM-053-02/10/464, o przeprowadzenie
lustracji pelnej dziatalnosci Spétdzielni za okres od ostatniej lustracji, w tym réwniez zdarzen,
o ktérych mowa w Panistwa pismach (kopia w zataczeniu).

Zgodnie z ww. art. 93a §3 i $4 ustawy Prawo Spéidzielcze Zwiazek ma obowiazek wszczaé
lustracj¢ w ciagu 30 dni od dnia otrzymania wniosku ministra oraz przestaé ministrowi
protokél z czynnosci lustracyjnych. Z protokolem lustracji bedziecie mogli Pafistwo zapoznaé
sie w siedzibie Spétdzielni lub otrzymaé jego kopie (patrz art. 8 ustawy o spétdzielniach



mieszkaniowych). Koszty sporzadzenia kopii protokotu pokrywa cztonek wnioskujacy o jego
otrzymanie.

Jednocze$nie Ministerstwo informuje, ze w przepisy art. 93a ustawy Prawo spétdzielcze nie
uprawniaja ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej do ustanawiania w spétdzielni mieszkaniowej zarzadu komisarycznego lub
wprowadzania kuratora. Dzialania w tym zakresie naleza do wylacznej kompetencji sadow
wlasciwych w tego typu sprawach.
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MINISTERSTWO INFRASTRUKTURY Warszawa, dnia 10 lutego 2010 r.

BS-WSM-053-2/10/464

Pan

Jan Sulowski

Prezes Zarzadu

Krajowego Zwigzku Rewizyjnego
Spoéldzielni Mieszkaniowych

stosownie do przepisow art. 93a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.

U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) prosze o przeprowadzenie lustracji petnej dziafalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” w Warszawie na koszt Spoldzielni oraz o

przekazanie protokotu z czynnosci lustracyjnych i oceny polustracyjnej do mojej wiadomosci.

Ww. badaniem lustracyjnym nalezy obja¢ pelna dzialalnosé Spéldzielni za okres od
ostatniej lustracji, tj. od dnia 1 stycznia 2006 r. do dnia 31 grudnia 2009 r., w tym
réwniez w zakresie zbadania m.in.:

1) zgodnosci z prawem udzielenia przez Zarzad Spéldzielni pelnomocnictwa Spélce
Akcyjnej ,,Drimex-Bud” do zawierania uméw o budowe lokali z czlonkami
Spéldzielni finansujagcymi budowe lokali przy ul Belgradzkiej i al. KEN w
Warszawie, '

2) wzorca umowy stosowanego przez dzialajacego w imieniu Spoldzielni inwestora
powierniczego Spétke Akcyjng ,,Drimex-Bud” z czlonkami finansujacymi budowe
lokali, w zwigzku z:

a) pobieraniem przez Spéldzielni¢ ekwiwalentu za dzialk¢ gruntu przeznaczona
pod zabudowg,

b) stosowaniem w umowach klauzul niedozwolonych w kontekscie opinii UOKiK
(pismo z dnia 16 pazdziernika 2009 r., znak RWA-60-24/09/PR, adresowane do
czlonka Spéldzielni pani Agnieszki Tomaszewskiej,

Ministerstwo Infrastruktury, ul. Wspélna 2/4, 00-928 Warszawa
tel. +48 22 661 80 05, fax +48 22 629 53 89
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c¢) pobieraniem oplaty partycypacyjnej w zwiazku z orzeczenie Sadu Rejonowego
dla Warszawy Mokotowa z dnia 2 czerwca 2009 r., w sprawie o sygn. akt II C
725/08,

d) pobieraniem oplaty manipulacyjnej,

3) realizacji przepisow:

a) art. 9 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2007r. Nr 125,
poz. 873),

b) art. 8 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.
U. 2001 Nr 4 poz. 27 ze zm.),

w kontekscie, adresowanych do Ministra Infrastruktury, pism czlonkéw odpowiednio z

dnia 29 marca i 8 listopada 2009 r. (kopie w posiadaniu Zwigzku), z dnia 15 grudnia
2009 r. i z dnia 10 i 11 stycznia 2010 r. oraz pisma bez daty, data wplywu 14 stycznia
2010 r. (kopie w zalaczeniu).

Informuje, ze w zwiazku z wystapieniami Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy

Metrze” w Warszawie w sprawie zbadania zgodnosci z prawem i gospodarnosci dziatalnosci

Spétdzielni przy realizacji inwestycji ,,Belgradzka” Ministerstwo, stosownie do przepisow

art. 93a ustawy Prawo Spéidzielcze, przeprowadzilo postgpowanie wyjasniajace, w toku

ktdrego zebrane zostaly informacje ze Spo6tdzielni oraz Zwiazku.

Na podstawie ww. informacji ustalono nastepujacy stan faktyczny:

1)

2)

3)

4)

ostatnia lustracja pelnej dziatalnosci Spoidzielni, przeprowadzona przez Zwiazek, miata

miejsce w 2006 r. i objela 2004-2005,

dzialalno$¢é inwestycyjna Spoldzielni byta kilkakrotnie poddawana badaniom

lustracyjnym, w ostatnim okresie byty to lustracje inwestycyjne:

a) w2006 r. za lata 2004 - 2005,

b) w2008 r. za lata 2006 —- 2007,

¢) w2009 r. zarok 2008,

Zarzad udzielit Spéice S.A. ,,.Drimex-Bud” petnomocnictwa do zawierania umdéw o

budowe lokali z cztonkami Spéldzielni,

umowy o budowe lokali potozonych w inwestycji ,,Belgradzka” oraz ,,Centrum Natolin”

zawieraly zapisy zobowiazujace cztonkéw do uiszczania poza wkiadem budowlanym

réwniez dodatkowych wplat z tytutu:

a) ekwiwalentu za dziatk¢ gruntu przeznaczona pod zabudowg zasilajacego Fundusz
Rozwoju Spétdzielni, mimo ze Spéidzielnia nie poniosta kosztéw zwiazanych z
pozyskaniem gruntu,



S)

b) oplaty partycypacyjnej zasilajacej Fundusz Rozwoju Spétdzielni wprowadzonej na
podstawie zapisow regulaminéw wewngtrznych;
¢) optaty manipulacyjnej zasilajacej Fundusz Rozwoju Spotdzielni wprowadzonej na
podstawie zapisow regulaminéw wewngtrznych;
Spotdzielnia wbrew przepisom art. 9 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U.
2007r. Nr 125, poz. 873) nie dostosowata swojego Statutu do obowiazujacych przepisow
prawnych.
Z informacji zamieszczonych na stronie internetowej Spoétdzielni wynika, ze w
Spotdzielni obowiazuje statut uwzgledniajacy zmiany przyjete uchwala Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw Nr 14/2006 z 10 czerwca 2006 roku, zarejestrowane przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego, postanowieniem z dnia 25 wrzesnia 2006 roku.

Informuje ponadto, ze:

1)

2)

3)

4

zgodno$é z prawem pobierania oplaty partycypacyjnej zostala podwazona przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w orzeczeniu z dnia 2 czerwca 2009 r. w sprawie o
sygn. Akt II C 725/08 z powddztwa Spotdzielni przeciwko Janowi Babikowi. Z
przedstawionych przez ww. czlonka fragmentow tego orzeczenia wynika, ze (cytat) ,,Sqd
stwierdzil jednak, ze §4 ust.3 umowy, przewidujqcy obowiqzek uiszczenia tej optaty nie
jest zgodny z obowiqzujqcymi przepisami prawa, a w konsekwencji umowa w tym
zakresie jest niewazna (art. 58 §1i3 k.c)”.; |

w liscie polustracyjnym z lustracji inwestycyjnej za rok 2008 Zwiazek nie dopatrzyt sig
niezgodnosci z prawem pobierania ww. optat partycypacyjnych i stwierdzil m.in., ze:
(cytat) ,,oplata partycypacyjna zasilajaca fundusz inwestycyjno — rozwojowy Spotdzielni
do wniesienia, ktérej zobowiqzali sig w dniu podpisania wszyscy finansujacy,
przystepujacy do zadania inwestycyjnego Belgradzka, zostata wprowadzona zgodnie z
obowigzujqcymi w Spéldzielni uregulowaniami wewnetrznymi i nie obciqza kosztow
budowy”.;

zgodnie z opinig z dnia 16 pazdziernika 2009 roku, znak RWA-60-24/09/PR, Urze¢du
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw Delegatura w Warszawie w umowach o
wybudowanie lokalu mieszkalnego, zawieranych pomigdzy cztonkami Spétdzielni
finansujacymi inwestycj¢ ,Belgradzka” a spotka ,Drimex-Bud” S.A. (inwestor
powierniczy), zastosowano zapisy, ktére zostaly wpisane do rejestru  postanowien
wzorcow uznanych za niedozwolone (klauzule abuzywne),

w 2009 r. Spoldzielnia miala obowiazek podda¢ swoja dzialalnosc lustracji pelnej za
okres od poprzedniej lustraci, tj. za lata 2006-2008, zgodnie z przepisami art. 91 ustawy

Prawo spétdzielcze.



W $wietle powyzszych ustaleni Spéldziel'nia, W mojej ocenie, naruszyla prawo poprzez m.in.:

1) nie dostosowanie statutu do obowigzujacego prawa,

2) dowolne rozliczanie kosztéw budowy lokali, 4. obciazenie czionkdw oboqukowyml
oplatami wykraczajacymi poza kwotg naliczonego wktadu budowlanego przeznaczonymi
na zasilenie Fundusz Rozwoju Spétdzielni, na ktore skiadaja si¢: ekwiwalent za dziatke
budowlana i optaty partycypacyjna i manipulacyjna,

3) zaniechanie obowiazkowej lustracji.

Z uwagi na powyzsze, korzystajac z uprawnien przyznanych ministrowi wiasciwemu do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej przepisami art. 93 ustawy
Prawo Spétdzielcze, wnioskuje o zbadanie dziatalnosci Spétdzielni, w zakresie wskazanym na
wstepnie, w trybie lustracji oraz o przekazanie protokotu lustracji i oceny polustracyjnej do

wiadomosci Ministra Infrastruktury. Koszt lustracji pokrywa Spoldmelma
M M‘(}l\'\/

Pr\da,k =ta o St anu

Zalaczniki: plik zgodnie z trescig pisma

Do wiadomo§ci:

1. Pan Pawel Poncyliusz
Posel na Sejm RP

2. Spéldzielnia Mieszkaniowa »Przy Metrze”

ul. Lanciego 12
QM__LZ_WALSE!V_%‘.

3. Zainteresowani Czlonkowie Sp6!dznelm




