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“"Przy Metrze', zwanym/a dalej Nabywcqll

PRZEDMIOT UMOWY

1. Spotdzielnia oswiadcza, ze na podstawie umowy dzierzawy nr L—-1-96 z dnia
22.06.1996 r. zawartej z Gming Warszawa—-Ursynow przejeda z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg — grunt o powierzchni 34063 m , pod4ozony w

Warszawie przy ul. Lanciego, oznaczony w ewidencji gruntow jako dziatka ewid.

numer 4 z obrebu 1-11-05. -

2. Grunt opisany w ust. 1 przeznaczony jest pod budowe zespotu budynkow wielo-
rodzinnych z miejscami postojowymi w wielostanowiskowych Hlokalach garazowych

1 lokalami uzytkowymi, oraz doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

stanowigcych jednolite zadanie I1Inwestycyjne — zgodnie z decyzja nr 454/96

z dnia 10-10.1996 r. "o warunkach zabudowy', wydana przez Urzad Gminy
Warszawa-Ursynow, na wniosek Spotdzielni.

3. Spoddzielnia oswiadcza, ze podejmuje sie realizacji zadania inwestycyjnego
polegajacego na wybudowaniu domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej ha
czesci gruntu wskazanego w ust. 1 w celu przejecia tych doméw przez Nabywcow
na zasadzie spoddzielczego prawa do doméw jednorodzinnych.

1/ skreshli¢ punkt a lub b - odpowirednio do statusu Nabywcy
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§ 2

1- Umowa dotyczy budowy domu jednorodzinnego w zabudowle szeregowej, 0 powlerzchni
catkowitej /wraz z poddaszem uzytkowym 1 garazem/ . m , zlokali1zowanego
na dziatce o pow. ok.210 m , potozonego w Warszawie przy ul. ._LaOCieejO......

Powierzchnia poddasza uzytkowego wynosi .A8./.Z3. m . Powlerzchnia garazu wynosi
..15/13.. m

2. Spotdzielnia zastrzega, ze podana w ust.l catkowita powierzchnia domu jedno-
rodzinnego moze ulec zmianie do / 5% i zostanie us$cislona i skorygowana w
niniejszej umowie w Fformie aneksu po zatwierdzeniu projektu technicznego.

3. Charakterystyka iI1nwestycji 1 opis standardu przedmiotowego domu jednorodzinnego

wraz z garazem oraz jego plan w skalr 1:50 zawarty jest w zatgczniku nr 1 do
Unmowy. °

- NABYWCY V. REPREZENTACJA NABYWCOW

§ 3 "

Nabywcami w rozumieniu tej umowy sg osoby TfTizyczne, ktore zawardy umowe niniejsza
ze Spotdzielnia. Dotyczy to zarowno osob bedgacych cztonkami Spoddzielni, jak
rowniez osob ubiegajacych sie o cztonkostwo, spedniajacych wszystkie wymogi
Statutu Spoddzielni w zakresie przyjecia na cztonka Spoddzielni.

§ 4

1. Nabywcy na ogolnym zebraniu Nabywcow wybiorag sposrod siebie osoby, ktore
beda reprezentowaty interesy wszystkich Nabywcow.

2. Zarzad Spotdzielni wyznaczy pracownika upowaznionego do utrzymywania biezacych
kontaktow z reprezentacjg Nabywcow. -

3. Osoby reprezentujgce NabywcoOw nie moga przegmowaC ani tez umniejszacC uprawnien
organow statutowych Spotdzielni Mieszkaniowej '"Przy Metrze™.

4. Zarzad Spotdzielni raz na trzy miesigce przygotuje 1 udostepni Nabywcom
informacje o stanie realizacji i1nwestycjl.

)

5. Wybor 1 umocowanie 0sOb reprezentujacych Nabywcow nie wydacza prawa Nabywcy
do samodzielnego dochodzenia ewentualnych roszczen wobec Spé}dziéfhi W oparciu
O przepisy kodeksu cywilnego, a w odniesieniu do Nabywcow bedgacych czdonkami

spotdzielnt — roéwniez w oparciu o przepisy prawa spotdzielczego 1 postanowie-
nia Statutu Spotdzielnt.

CZLONKOSTWO, PRZYDZIAL DOMU JEDNORODZINNEGO, PRZEWLASZCZENIE

- § 5

Przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni — Nabywcow nie bedacych czdonkami —
nastgplt po zrealizowaniu zadania Inwestycyjnego, pod warunkiem wpdaty przez
Nabywce, w terminach okreslonych niniejsza Umowg — kwot pednego wk#adu budowlanego.



§ 6

Przydziat domu jednorodzinnego wraz z garazem - na warunkach wHasnosciowego
prawa do lokalu - nastgpil po:

1/ zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej,
2/ wptaceniu przez Nabywce kwot petnego wkdadu budowlanego,

3/ przyjeciu w poczet czdonkow Spotdzielni, Nabywcow nie bedacych cztonkami
Spotdzielni.

§ 7

1. Po dokonaniu przydziatu domow jednorodzinnych oraz przeprowadzeniu ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy - Spotdzielnia przenosi na cztonkow wkasnosC przy-
dzielonych doméw wraz z prawami do dziatek.

2. Cztonkowie obowigzani sa pokryC koszty przeniesienia whasnosci przydzielonego
Im domu jednorodzinnego wraz z dziatka.

3. W sprawach nieuregulowanych w ust.1-2 stosuje sie przepisy prawa spotdzielczego
dotyczace prawa do domow jednorodzinnych budowanych w celu przeniesienia ich
wdasnosci na rzecz cztonkdw oraz postanowienia Statutu Spotdzielnt w tym
zakresie.

TERMINY REALIZACJI INWESTYCJI

§ 8

1. Cykl realizacji zadania i1nwestycyjnego okreslonego w 8 1 ust.2 1 3 bedzie
wynosid4 18 /osiemnascie/ miesiecy od dnia uzyskania prawomocnej decyzji o
zezwoleniu budowlanym. -

2. Zmiana terminow realizacji zadania i1nwestycyjnego moze nastgpiC w przypadkach
zaistnienia szczegolnych okolicznosci - niezaleznych od Spétdzielni oraz
wykonawcow - stron umow zawartych przez Spotdzielnie w zwigzku z realizacjg
przedmiotowej I1nwestycjl.

§ 9

1. Spoddzielnia zobowigzuje sie udostepnic¢ Nabywcy dom jednorodzinny wraz z

garazem w celu wykonania robot wykonczeniowych 1 aranzacji wnetrz najpozniej
na 3 /trzy/ miesiace przed przekazaniem danego budynku do uzytku.

2. Nabywca ma prawo do wniesienia zmian w zakresie i1ndywidualnego wykonczenia

1 wyposazenia domu.

3. Zarzad Spoddzielni w uzgodnieniu z wykonawcg 1 ew. projektantem okresli zakres
zmian 1 terminy ich realizacji. Uzgodnione zmiany wpdywaC bedg na wysokosc
kosztow naliczonych dla danego domu jednorodzinnego.

4. Objecie przez Nabywce domu do wykonczenia we whasnym zakresie obejmuje roboty:

- wykonanie pod#dg, glazury, terakoty,
- braty montaz: zamontowanie wanny, baterii, sanitariatow, umywalek,
z]ewozmywaka 1tp.



5. Roboty okreslone w ust.4 oraz koszt materiatdw 1 urzadzen nie sa objete

wartoscig wk#adu budowlanego 1 obcigzajg bezposrednio Nabywce.

6. Nabywca ma prawo wspotksztaktowania 1 wykonczenia swojego domu jednorodzinnego
w zakresie 1 terminach podanych przez Zarzad Spotdzielni - przy zachowaniu
pednego nadzoru i1nwestycyjno—technicznego ze strony Spoddzielni.

PLANOWANE KOSZTY INWESTYCJI

§ 10
1. Koszt realizacji zadania i1nwestycyjnego obejmuje w szczegolnosci:

- koszt pozyskania terenu

- koszt uzbrojenia terenu /w granicach 1 poza granicami dziatki/
- koszt dokumentacji projektowej zwigzanej z i1nwestycja

- koszt wykonania robot budowlanych 1 1nstalacyjnych

- koszt nadzoru i1nwestycyjnego 1 autorskiego

- koszt obstugi geodezyjnej, jJak rowniez badan, ekspertyz 1 opini
- koszt optat 1 podatkow

- koszt fTunkcjonowania Spoddzielni w zakresie planowania, realizac

czenila zadania I1nwestycyjnego.

1 1 rozli-

2. Koszt budowy domu jednorodzinnego wraz z garazem stanowiC bedzie i1loczyn
powierzchni tego domu oraz kwoty 1.500,- /jeden tysigc piecset/ ztotych,
z tym zastrzezeniem, ze koszt budowy poddasza uzytkowego stanowiC bedzie

1loczyn jego catkowitej powierzchni oraz kwoty 750,- /siedemset piecdziesiat/
ztotych.

3. Koszt budowy podlega waloryzacji wskaznikiem wzrostu cen robdt budowlano-
montazowych dla budownictwa mieszkaniowego, publikowanym przez GUS.

4. Ostateczny koszt budowy zostanie powiekszony o obowigzujacy podatek od towarow
1 ustug VAT.

§ U

1. Catkowity koszt zadania Inwestycyjnego moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:

a/ zmian warunkow technicznych, wynikajacych z przepisow prawa lub decyzji
administracyjnych uprawnionych organow,

b/ zmian zakresu robdot w domu jednorodzinnym dokonanym przez Nabywce

/w uzgodnionym zakresie 1 terminach/,

c/ zmian w projektach technicznych 1 zakresie robot, uzgodnionych z reprezen-
tacja Nabywcow,

d/ zmian obowigzujacych wysokosci optat 1 podatkéow /np. VAT/.

2. Ostateczny koszt budowy zostanie ustalony wg. kosztu rzeczywistego w ciagu
4 /czterech/ miesiecy od daty odbioru domu jednorodzinnego wraz z infrastrukurg.

3. Wynikajgca z tytutu ustalenia ostatecznego kosztu roznica w stosunku do wpdat
wniesionych przez Nabywce, uregulowana zostanie przez Nabywce lub przez
Spoddzielnie w ciggu 30 /trzydziestu/ dni od daty ostatecznego rozliczenia.



§ 12

1. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej za zmiane planowanego

terminu realizacji Inwestycji, w przypadku gdy wbrew zobowigzaniom umownym coO
nagmniej 10% /dziesieCc procent/kwoty kolejnych rat na zadanie i1nwestycyjne
/naleznych od wszystkich nabywcow/ nie wpdynie na konto wskazane w 8 13 pkt.4
przez okres 14 /czternastu/ dni od wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wplaty.

2. Spoddzielnia zobowigzuje sie do niezwdocznego powiradomienia Nabywcow w
przypadku zmiany terminu lub kosztu budowy domu okreslonego w umowie.

FINANSOWANIE INWESTYCJI *

§ 13 L -
1. Nabywca oswiadcza 1 zobowigzuje sie do finansowania swojego udziatu w kosztach

budowy w czesci obejmujacej dom o ktdrym mowa w 8 2 umowy, w cakosci ze
srodkow w#asnych.

2. Wptaty rat wkdadu budowlanego dokonywane bedga przez Nabywce w terminach
1 wysokosciach okreslonych w 8 15 Umowy. -

3. Spoddzielnia zobowigzuje sie gromadzicC srodki przekazywane przez Nabywcow na
oddzielnym koncie bankowym. Wpdkacone przez Nabywce srodki przeznaczone beda na
finansowanie zadania Inwestycyjnego, w ramach ktdérego budowany jest dom dla

Nabywcy .
4. Wptat nalezy dokonywaC na konto Spoddzielni nr:

11101646-139771-2700-1-63 w PBK S.A. X1V O/Warszawa

5. Ryzyko z tytutu nieprawiddowego wypetnienia dyspozycji bankowej lub przekazu
pocztowego oraz z tytudu braku lub opdéznienia wpdywu Srodkéw na konto Spot-
dzielni — obcigza Nabywce.

§ 14

1. Za nieterminowe wpdaty rat wk#adu budowlanego Spotdzielnia naliczacC bedzie

Nabywcy odsetki w wysokosci 60% w skali rocznej. Wpdywy uzyskane z tyt. odsetek
przeznaczone zostang na realizacje i1nwestycji Spotdzielni.

2. W przypadku cofniecia lokalizacji, zatrzymania budowy, nie zrealizowania
inwestycji lub przydziatu - z winy Spoddzielni, Nabywca otrzymuje zwrot
wniesionyctuwptat w ciggu 60 /szescdziesieciu/ dni od daty zaistnienia
powyzszych przyczyn.

3. W razie opoznienia realizacji harmonogramu inwestycji o wiecej niz 30 /trzy-
dziesci/ dni, niezaleznie od przyczyn tego opdznienia, Zarzad zobowigzany
jest do korygowania terminow wpdat przez Nabywce kolejnych rat wk#adu budowla-
nego.

WKEADY NABYWCOW /RATY/

§ 15

1. Warunkiem dokonania przez spotdzielnie przydziatu okreslonego w umowie domu
jednorodzinnego /z zastrzezeniem postanowien 8 6 umowy/ - jest wnoszenie przez



Nabywce rat wk#adu budowlanego, w nastepujacych terminach:

1/ 1 rata w wysokosci 30% /trzydziesci procent/przewidywanego wk#adu budowla-
nego w kwocie . .7.7...790.. ... /stownie: stedan tysiecy siedaiBet. .../
ztotych v/ptacana wraz z podpisaniem Umowy,

2/ 11 rata w wysokosci 15% /pietnascie procent/przewidywanego wk#adu budowla-
nego w kwocie ..38*895 /stownie: . Peteu tysigC*

ztotych po wykonaniu konstrukcji ‘''stanu zero", siat piec /

3/ 11l rata 1 nastepne w okreslonych harmonogramem inwestycji etapach, zgodnie
Z postepem robot. *

2. Terminy 1 wysokosci wpdat Ill-ej 1 kolejnych rat Zarzad poda do wiadomosci
Nabywcﬁw z 30 /trzydziesto/ dniowym wyprzedzeniem.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpi na zasadach 1w terminach okreslo
n?ch w 8§ 11 U%owy-

§ 16

W przypadku niewpdacenia przez Nabywce rat, zgodnie z harmonogramem okreslonym
w 8 15 - Spotdzielnia naliczy odsetki w wysokosci okreslonej w 8 14 ust.l Umowy
poczynajac od dnia wymagalnosci p4atnosci niezaptaconej raty.

ROZWIAZANIE UMOWY

§ 17

1. Nabywca ma prawo - w trakcie realizacji zadania i1Inwestycyjnego, nie poOzniej
niz do dnia otrzymania przydziatu - rozwigzaC Umowe za 30 /trzydziesto/ dniowym
wypowiedzeniem, sk#adajgc stosowne oswiadczenie woli w formie pisemnej.

Unowe rozwigzuje sie w terminie 30 /trzydziesto/ dniowym, ze skutkiem na
konitec miesigca kalendarzowego.

2. Spotdzielnia ma prawo rozwigzaC Umowe w przypadku, gdy Nabywca opdéznia sie
z wptata kolejnej raty co napjmniej przez okres 30 /trzydziestu/ dni.

3. 0 zamiarze rozwigzania Umowy Spoddzielnia powinna poinformowac Nabywce

pisemnie, wyznaczajac 14 /czternasto/ dniowy termin do uregulowania zalegtej

wpdaty wraz z odsetkami.
*

4. Umowa moze ullec rozwigzaniu w trybie natychmiastowym, w przypadku braku wptaty
zalegtej raty wraz z odsetkami w terminie okreslonym w ust.3.

§ 18

W razie rozwigzania Umowy, dokonane przez Nabywce wptaty zostang zwrocone przez
Spotdzielnie w kwocie wpdaconej przez Nabywce — bez zwrotu odsetek wptaconych

za zwtoke, a w przypadku niewptacenia naleznych Spoddzielni odsetek — z potrace-
niem kwot tych odsetek - w nastepujacych terminiach:

- w ciagu 30 /trzydziestu/ dni od daty rozwigzania Umowy — przy zaawansowaniu
Inwestycji: nie zakonczony stan '"0";



- w ciagu 30 /trzydziestu/ dni od dokonania wptaty przez nowego Nabywce mieszkania,
nie pozniej jednak niz po uptywie 3 /trzech/ miesiecy od daty rozwigzania Umowy -
przy pozostatych stanach zaawansowania i1nwestycjl.

§ 19

w

W przypadku rozwigzania Umowy przez Nabywce za wypowiedzeniem /8 17 ust.l/ —
Nabywca moze przeniesC /zbyC/ na rzecz o0sOb trzecich swoje prawa wynikajace z
niniejszej Umowy, bez koniecznosci uzyskania zgody Spoddzielni. SkutecznosSC zbycia

zalezy jednak od przyrzeczenia przez Zarzad przyjecia w poczet czitonkdéw Spotdzielni
nowego Nabywcy.

) POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20
Integralnymi czesciami niniejszej umowy Sa:

- opis zadania I1nwestycyjnego 1 przedmiotowego domu jednorodzinnego wraz z jego”
planem w skalt 1:50 - Zatacznik nr 1 do Umowy,

- harmonogram wptat kolejnych rat wk4adu budowlanego, w powigzaniu z harmonogramem

realizacji i1nwestycji, ktory zostanie sporzadzony w terminie do dnia 15.0g. 1997r
Zatgcznik nr 2 do Umowy.

§ 21
Zmiany tresci niniejszej Umowy wymagajga Tormy pisemnej pod rygorem niewaznoscil.
§ 22

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego, a w odniesieniu do Nabywcow bedacych cztonkami Spoddzielni rowniez

przepisy prawa spotdzielczego 1 postanowienia Statutu Spotdzielni.

2. Spory moggace wynikngC z niniejszej Umowy strony oddajg pod rozstrzygniecie
rzeczowo wHasciwego Sadu w Warszawie.

§ 24

Umowa sporzadzona zostata w 2 /dwoch/ jednobrzmigcych egzemplarzach - po jednym
dla kazdej ze stron.

NABYWCA SPOLDZIELNIA

, Z-CA PREZESA
cis. Or~gfrfnza™vtnyct

Elzbieta Dobrzansko



Zatgcznik nr 1

Charakterystyka inwestycji
oraz opis techniczny segmentu

Projektowany budynek SI rozcigga sig wzdduz zachodniej granicy dziatki i1nwes-
tycyjnej.
Sk#ada sie on z 16 niepodpiwniczonych segmentow w zabudowie szeregowej o0 wysokosci

11 1 1/2 kondygnhacji. Dojazd do garazy znajdujacymi sie przed segmentami nu poziomie
terenu jest od strony podnocno-wschodniej. Ogrodki o gtebokosci min. 5,0 m znajduja

sie od strony pod4udniowo-zachodniej.
Konstrukcja budynku S-1 /segmentow/

a/ d+awy Tundamentowe zelbetowe wylewane
b/ Sciany fTundamentowe zelbetowe wylewane gr. 40 cm

c/ sciany kl. schodowej - murowane zakonczone Zelbetowyﬁi stupkami wylewanymi
d/ biegi 1 podesty kl. schodowej - zelbetowe wylewane
e/ sciany zewn. konstrukcypjne z pustakdw ceramicznych -

T/ Sciany konstr. wewnetrznej ceramiczne gr. 38 1 25 cm
g/ stropy ‘''‘teriva- 1 bis"

h/ konstrukcja dachu drewniana

Wykonczenie wewnetrzne budynku

a/ sciany 1 sufity w czesci mieszkalnej otynkowane. Tynk kat. 111 pomalowany farbag
akrylowg w kolorze biatym, w garazach tynk kat. I
b/ drzwi wewnetrzne pedne lub szklone p4ytowe w kolorze bratym w futrynach drewnranych

c/ drzwi zewnetrzne wzmocnione w oscierznicy drewnianej w kolorze biatym, do garazu
uchylne stalowe ocieplone

d/ drzwi balkonowe 1 okna - PCV dwuszybowe w kolorze bratym

e/ skosne sSciany dachu oraz kanaty wy4ozone piyta gipsowg GKF
T/ parapety - lastrico

Wykonczenie zewnetrzne budynkow

a/ na scianach zewnetrznych tynk akrylowy Jlub cementowo - wapienny ,

b/ parapety zewnetrzne z blachy powlekanej w kolorze biatym, obrobki blacharskie
w kolorze ciemnobrgazowym

c/ rury 1 rynny z blachy powlekanej lub PCV

d/ pokrycie dachow z gontow papowych w kolorze ciemnobrazowym
e/ kominy z cegty klinkierowej

lIzolacje -

- 1zolacja termiczna uwzgledniajgca normalng wartosc wspodczynnika "k -

- 1zolacja akustyczna, miedzykondygnacyjna ze styropianu 1 pdyty pilsniowej

- przeciwwodna 1 przeciwwilgociowa z trzech warst papy
- paroizolacja - papa lub folie PCV

Instalacje

VV budynku projektuje sig nastepujace Iinstalacje:
- woda ciepta 1 zimna, centralne ogrzewanie, kanalizacje deszczowg 1 sanitarng, Insta-

lacje elektryczng, telefoniczng, RTV, 1Instalacje domofonowga 1 gazowg.z pod¥aczong
kuchenka.

Projektowane segmenty oddawane beda bez posadzek, biratego montazu oraz wyklein Scien-
nych .



zatacznik nr 2
do umowy z dnia

HARMONOGRAM
WPLAT RAT WKELADU BUDOWLANEGO

Budynek Sl

| wplata  w wysokosci 30% przy podpisaniu umowy

Il wplata  w wysokosci 15% w terminie do 01.06.1998 r.
/po zakonczeniu konstrukcji stanu ,,0°7

Il wplata  w wysokosci 20% w terminie do  01.08.1998 r.

IV wptata  w wysokosci 20% w terminie do 01.10.1998 r.

V wplata w wysokoscl  15% w terminie do 01.12.1998 r.

Uwaga

1/ w pozycji 1l nalezy uwzgledni¢ ewentualng doptate z tytutu zwiekszone]
powierzchni catkowitej lokalu

2/ wptata na miejsce postojowe zgodnie z umowa



