











STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZY METRZE”
w Warszawie

L._Postanowienia ogdlne
§1

Spéldzielnia nosi nazwg Spétdzielnia Mieszkaniowa .Przy Metrze” w Warszawie
zwana dalej ,,Spéidzielnig”.

1. Siedzibg Spoldzielni jest Warszawa,
2. Spbidzielnia dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.

11, Przedmiot dziatalnogci i cel Spéidzielni.
. : §3

1. Przedmiotem dzialalnosci i celem Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw Spoldzielni i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i
kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w spéldziclczym osiedlu lub budynku.

2, Dla zaspokojenia potrzeb czlonkéw, Spéidzielnia inoze:

1/ przydzielaé czlonkom lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych jej
wlasno$¢ na zasadach spéldzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa
do lokalu,

2/ przydzielaé czlonkom lokale uiytkowe i garaze oraz miejsca postojowe w

wielostanowiskowych lokalach garazowych na podstawie spétdzielczego
prawa do lokalu uiytkowego,

3/ budowaé domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wlasno$ci tych doméw,

4/ wynajmowa¢ czlonkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze
oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

3. W ramach swojej dzialalnosci Spotdzielnia:
1/ nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$é lub przejmuje w uizytkowanie
wieczyste,
2/ buduje lub nabywa domy mieszkalne oraz obiekty i urzadzenia pomocnicze
i gospodarcze, jak réwniez lokale uzytkowe i garaze,



2

3/ prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza
majatkiem wiasnym i domami mieszkalnymi przejetymi w administracje,

4/ prowadzi w miarg potrzeby zaklady produkcji pomocniczej oraz wykonuje ustugi
zwigzane z budownictwem,

5/ przejmuje nie stanowiace jej wlasnosci budynki w administracie.

4, Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie.

5. Sp6idzielnia moze wspéldziala¢ na podstawie uméw z organizacjami
spbldzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W
szczeg6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie os6b prawnych,
spétki handlowe i cywilne a takie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych
zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.

IIL, Czlonkowie,
§4
1. Czlonkami Spéldzielni moga byé osoby fizyczne i prawne.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta na czlonka Spéldzxelm o ile posiada peltng,
zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

3. Czlonkiem Spéldzielni moze zostaé rdwniez osoba maloletnia oraz calkowicic lub
czeéciowo ubezwlasnowolniona, jezeli uzyskanie czlonkostwa w Spétdzielni
nastepuje w drodze dziedziczenia i zapisu albo przeniesienia wlasnosciowego prawa
do Iokalu mieszkalnego, uzytkowego lub domu przez wstepnych.

4, Czlonkami Spéldzielni w trybie pierwotnym tj. gdy przyjecie do Spéldzielni nie jest
zwiazane z przejeciem praw po bylym czlonku moga zostaé rdwniez nastgpujace
osoby:

1/ wywlaszczone z nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
Spéldzelni,

2/-zamieszkale w budynkach, ktére Spéldz:elma nabyla na w}asnoﬁé albo w budyn-
kach podlegajacych rozbidrce na terenie przekazanym Spéldzielni pod budowni-
ctwo mieszkaniowe,

3/ whadciciele dzalek budowlanych, ktérzy odstapili je Spéldzielni pod warunkiem
przydzistu lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

4/ ubiegajace si¢ o czionkostwo w zwiazku z nabyciem wlasnosciowego prawa do
lokalu lub domu w drodze czynnosci cywilno-ptawnej,

5/ ubiegajace si¢ o czlonkostwo w zwxqzku z zamiang mieszkania z czlonkiem Spél-
dzielni,

6/ matzonkowie czlonkéw Spéldzmlm,

7/ petnoletnie dzieci cztonkéw Spéldzielni,

8/ fizyczne i prawne nabywajace lokale mieszkalne po cenach komercyinych,

9/ fizyczne, ktére nabyly lokal mieszkalny po cenach komercyjnych w drodze

przetargn.
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2. Spéldzielnia moze tworzy¢ fundusz inwestycyjny oraz‘?nﬁe?ﬂr‘aﬁg)ggg
podstawie uchwaly Zebrania Przedstawicieli. Sad G rpoda
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ul. Swictckraye
. ... . 0i-916 WARSZ, .
3. Straty bilansowe Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsu

przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego i innych fundus2on
wiasnych Spoldzielni wedtug kolejnosci ustalonej w § 91 ust.1.

4. Szczegblowe zasady gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwvicilone
przez Rade Nadzorcza.

Z-CA PREZFSA

ds. Organtzacymnych

mgr EliNeta Dobrzaishd

P s Zgfzqdu

S rzy/Metxza ¥
A
ma-"EX acharewic



34

Przedstawicieli, glosowanie tajne moze by¢ zastapione glosowaniem jawnym.
Odwolanie Przedstawiciela nastgpuje wigkszoscia 2/3 glosow.

3. Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Zebrania Grupy
Czlonkowskiej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli.

§89

1. Mieszkancy budynku /budynkéw/ moga utworzy¢ Radg Domu /Doméw/ bedaca
jego ficl/, spolecznym gospodarzem, wspierajaca dzialania i prace administracji.
Rada Domu /Doméw/ nie jest organem Spotdzielni. Wszystkie organy Spéidzielni
maja obowiazek udostgpnia¢ Radzie Domu /Doméw/ dokumenty zwiazane z
obszarem jej dzialania, a w szczeg6Inosci rozliczenie kosztéw eksploatacji,
konserwacji i remontow.

2. Rada Domu /Doméw/ jest wybierana przez zebranie co najmniej 1/3 mieszkaficow
domu /doméw/ bedacych czlonkami Spéldzielni.

. 3. Szczegdlowy zakres dzialania i organizacji Rady Domu /Domow/ okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

V1L Gospodarka Spoldzielni
§ 90

-

. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
gospodarczego w interesie swych czlonkéw.

2, Spéldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ na podstawie rocznych planéw spoleczno-
gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ o1

1. Spéldzelnia tworzy:

1/ fundusze wlasne:
a/ udzialowy
b/ zasobowy
¢/ wkiadéw budowlanych
d/ wkiadow mieszkaniowych

2/ fundusze celowe:
a/ remontowy
b/ kulturalno-wychowawczy

3/ fundusz dla pracownikéw - Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
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S. Czlonkami Spoldzxclm w trybie pochodnym tj. gdy przyj¢cie do Spotdzielni wymka
Z przejecia przez nia praw po bylym czlonku moga zosta¢ oprécz oséb
wymienionych w ust.3, réwniez osoby:

1/ ktére nabyly w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji albo umowy wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

2/ ktére nabyly w drodze dziedziczenia prawo do wkiadu budowlanego wraz z
zwigzanymi z nim uprawnieniami,

3/ ktérym przystuguje roszczenie o przydzieleniu lokalu mieszkalnego po bylym
czionku /art.221 § 1 ustawy/ lub w kolejnosci przystugujacej bylemu czlonkowi
fart.221 § 2/ albo jezeli ubiega si¢ o czlonkostwo w sytuacji okreslonej w art.220
ustawy,

4/ ktérym w wyniku podziatu majatku wspdlnego malzenskiego przypadio spoldziel
cze prawo do lokalu, albo prawo do wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

§5

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni jest zlozenie pisemnej
deklaracji czlonkowsluej, zaopatrzonej we wlasnor¢czny podpls osoby

ublegajacej si¢ o przyjecie.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o przydznal spéldzielczego lokalu mleszkalnego /domu
jednorodzinnego/ zobowigzana jest w terminie wskazanym przez Zarzad
Spoéldzielni, dokonaé wplaty wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
/zaliczki na wklad budowlany/.

3. Spéldzielnia prowadzi z zachowaniem numeracji cigglej odr¢bne rejestry uméw
zawieranych z osobami o ktérych mowa w ust.2.

4, Przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni dokonuje Zarzad Spéldzielni, z
zachowaniem terminu okreslonego w § 8 ust.1 statutu.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji o ktérej mowa w ust.1 -
podplsaml dwoéch czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly w sprawne

przyjgcia.

5. Od uchwaly odmawiajjcej przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni,
przysluguje odwolanie wnoszone w trybie okreSlonym w § 8 ust.2 statutu.

6. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow Spéidzielni:

1/ osoby, ktorej przysluguje roszczenie na podstawie art.224 ustawy Prawo
Spéldzielcze, chyba, Ze roszczenie to powstalo w zwiazku z wykluczeniem
czlonka ze Spéldzielni, a przyczyny, ktére je spowodowaly dotyczg tej osoby,

2/ osoby, ktéra nabyla wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego /domu
jednorodzinnego/ albo wkiad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji, wzglednie umowy,
jezeli odpowiada ona wymogom statutu,

3/ osoby, ktorej malzonek jest czlonkiem Spéldzielni,



4/ osoby, ktérej w zwigzku z podzialem malienskiego majatku wspéinego po
ustaniu malzesistwa przypadlo spoldzielcze prawo do lokalu
/domu jednorodzinnego/ albo prawo do wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami

IV. Prawa i oté_owigz__lg‘ czlonkéw
A. Postanowichia ogélne
§6

W zakresie ustalonym postanowieniami statutu czionkom przysluguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni a takze do brania udziatu
w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢ czlonkami organéw

Spoldzielni - w Zebraniu Przedstawicieli biora udzial przez swoich przedstawicieli
ustawowych,

2/ prawo do uzyskania przydzialu lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
lokalu uzytkowego, garaiu oraz miejsca postojowego w wnelostanownskowych
lokalach garazowych,

3/ prawo do ubiegania si¢ 0 najem lokalu mleszkalnego, uzytkowego, garaiu oraz
miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

4/ prawo nabycia wlasno$ci domu jednorodzinnego, po jego wybudowaniu i
dokonaniu rozliczen z tytulu kosztéw budowy,

5/ prawo do pelnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z
wszelkich §wiadczen Spéldzielni, w zakresie prowadzonej przez nia dzialalnosci
gospodarczej i spoleczno-kulturalnej, z zastrzezeniem warunkéw formalno-
prawnych wynikajacych ze statutu i regulaminéw wewngtrznych Spéldzielni oraz
warnunkow, finansowych,

6/ prawo do zaskarzania do sadu uchwat Zebrania Przedstawicieli z powodu ich
niezgodnog§ci z przepisami prawa lub statutu,

7/ prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz przegladania
protokoléw z posiedzer organéw samorzadowych,

8/ prawo do przeglqdama w Spoéldzielni wlasnych akt czlonkowskich oraz rejestru
czlonkowskiego,

9/- prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wmoskow w
sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia,

10/ prawo otrzymania odpisu obowmzujqcego statutu oraz prawo zaznajamiania snc z
regulaminami wydanymi na jego podstawie,

11/ prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwolania Zebrania
Przedstawicieli i Grup Czlonkowskich.

§7

Czlonek Spo*dhelm jest zobowiazany:
1/ wniesé zadeklarowane udzialy,

2/ wnie§é wklad mieszkaniowy lub budowlany /zallczkg na wklad budowlany/
3/ uczestniczy¢ zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spoldzielni w kosztach



§85

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga uczestniczyé we wladzach
podmiotéw gospodarczych majacych zawarte ze Spéldzielnig umowy o dostawy i
ushugi..

D. ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ
§86

1. Podzialu czlonkéw na Grupy Czlonkowskie dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, przyjmujac za podstawe zamieszkiwanie na okreslonym terenie lub
posiada- nie przez czionka Spétdzielni na tym terenie spéldzielczego prawa do
lokalu uzytkowego, a w odniesieniu do ¢czlonkéw oczekujacych na przydzial lokalu
- ilo$é 0s6b wchodzacych w skiad poszczegélnych Grup.

2. Jezeli czlonkowi przystuguja spétdzielcze prawa do kilku lokali uzytkowych /albo
do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego/, zaliczenie tego czlonka do okreslonej
grupy Czlonkowskiej nast¢puje na podstawie odrebnej decyzji Rady Nadzorczej.

§ 87

1. Do uprawnien Zebran Grup Czlonkowskich nalezy:
1/ wybor i odwolanie Przedstawicieli cztonkéw na Zebranie Przedstawicieli,
2/ wyrazenie swojej opinii i zglaszanie do wlasciwych organéw Spétdzielni
wnioskow w sprawach Spotdzielni, a w szczegélnosci we wspélnych sprawach
czlonkéw wchodzacych do danej Grupy Czlonkowskiej,

2. Liczbe Przedstawicieli wybieranych przez kazda Grupg Czlonkowska ustala Rada
Nadzorcza w stosunku proporcjonalnym do liczebnosci danej Grupy
Czlonkowskiej.

Kazda Grupa Czlonkowska wybiera co najmniej jednego Przedstawiciela.

3. W celu zapewnienia motliwie szerokiej reprezentatywnos$ci Zebrania
Przedstawicieli - Zebrania Grup Czlonkowskich powinny kierowa¢ si¢ zasada
wyboru nie wigcej niz 2 Przedstawicieli zamieszkalych w tym samym budynku
mieszkalnym.

§88

1. Zebrania Grup Czlonkowskich powinny by¢ zwolywane co roku, nie pozniej niz do
konica kwietnia danego roku. Zebranie Grupy Czlonkowskiej powinno by¢ zwolane
rowniez na zadanie 1/10 czionkéw wehodzacych w sklad danej Grupy.

2. Zebranie Grupy Czlonkowskiej podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym z
wyjatkiem wyboru i odwolania Przedstawicieli, ktére dokonywane sa w glosowaniu
tajnym. Jezeli liczba zgloszonych kandydatow nie przekracza liczby wybieranych
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w ustawie lub w statucie dla innych organéw Spoéldzielni a w szczegolnoscei:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spéldzielni oraz
przydziatu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz doméw jednorodzinnych i
przeniesienia ich wlasnosci,

2/ sporzadzanie projektu planu dzialalnosici Spétdzielni,

3/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spéldzielni,

5/ sporzadzenie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

6/ zwolywanie Zebrania Przedstawicieli i Zebran Grup Czlonkowskich,

7/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan w porozumieniu z Rada
Nadzorczg,

8/ udzielanie pelnomocnictw.

§ 82
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
--pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykenuje swoje funkeje w ramach podziatu czyn-
noéci pomigdzy czlonkow Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomigdzy czlonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organiza-
cyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

§83

1. Oéwiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona /pelnomocnik/.

W

. O$wiadczenie, o ktorych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§84

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoécia Spoidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Z zakresu czynnoéci o ktérych mowa w ust.1 wylacza si¢ sprawy wymienione w
§ 81 pkt.1, 2, 5,6 i 7 statutu. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do
podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej
dzialalnosci Spéldzielni, wigZzgcych pelnomocnikow.
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budowy lokalu mieszkalnego, a w szczegolnosci w splacie zaciagnigtego na budowe
kredytu i w innych zobowiazaniach, oraz pokrywac koszty eksploatacji i remontéw
tych nieruchomodci w Spéldzielni,

4/ viszczaé na biezaco w terminie do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego oplaty
za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, domu jednorodzinnego, garazu
albo miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

5/ uiszczaé terminowo oplaty za korzystanie ze §wiadczeft i ushug Spétdzielni nie
zwiaza nych bezposrednio z uzytkowaniem lokali, doméw, garazy lub miejsc
postojowych w wiclostanowiskowych lokalach garazowych,

6/ dbac o dobro i rozw6j Spoldzielni oraz o poszanowanie mienia spoldzielczego,

7/ stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni,

8/ zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
w poczet czlonkow

B. Postanowienia wewnatrzspétdzielcze
§8
1. Whioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa powinny byé rozstrzy-

gane przez Zarzad w ciagu 30 dni od daty ich zlozenia, o ile przepisy szczegdine
nie stanowig inaczej.

9

. Od decyzji Zarzadu w sprawach dotyczacych stosunku czlonkostwa, przyshiguje
czlonkowi odwolanie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia o decyzji wraz z pouczeniem o terminie przyshugujacego
odwolania i skutkach niezachowania tego terminu. Odwolanie powinno byé
rozpatrzone przez Radg Nadzorcza w ciagu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przyshiguje
odwolanie do Zebrania Przedstawicieli w ciagu 30 dni od daty otrzymania uchwaly
wraz z pouczeniem o ktérym mowa w ust.2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli.

Uchwala Zebrania Przedstawicieli jest ostateczna w trybie postgpowania wewnatrz-
spoldzielczego.

4. Spéldzielnia jest obowiazana dorgczy¢ odwohijacemu si¢ odpis uchwaly organu
odwolawczego wraz z uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od daty podjecia
uchwaly.

5. Organ odwolawczy rozpatrzy odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.

6. Czlonek ma prawo uczestniczy¢ w posiedzeniu organéw Spéldzielni podczas rozpa-
trywania zgloszonych przez niego spraw w trybie odwolawczym.
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C. Wpisowe, udzialy, wklady i inne oplaty
§9

1. Czlonek Spéidzielni - osoba fizyczna - obowiazana jést wniesé wpisowe w
wysokosci 100 z1 i co najmniej jeden udziat w wysokosci 100 zi.

2. Czlonek Spétdzielni - osoba prawna - obowiazany jest wnie$¢ wpisowe w
wysokoscx 200 zt i co najmniej 25 udzialéw po 100 zl

3. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek jest oboquany wplaci¢ do Spéldzielni
w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia pod rygorem wykreslenia z
rejestru czlonkow.

4. Z tytulu wykonywania administracyjnej obstugi zwiazanej z obrotem lokalami
i garazami Spéldzielnia pobiera oplaty na zasadach i w wysokosci ustalonej przez
Radg Nadzorcza.

§10

1. Wkiadem ‘mmzkamowym jest kwota wniesiona do Spéidzielni przez czlonka
ubiegajacego si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, na pokrycie czgsci
kosztéw budowy mieszkania. Wysokosc wkladu mieszkaniowego stanowi
réznicg pomigdzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal a uzyskang
przez Spéldzielnig pomocg ze §rodkéw publicznych /umorzenie czesci kredytu
zaciggnigtego na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu/, z uwzglednieniem
udzialu czlonka w splacie kredytu inwestycyjnego i odsetek przez Spétdzielnie.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spéldzielni przez cztonka
ubiegajgcego si¢ o spoldzielcze prawo wlasnosciowe do lokalu mieszkalnego
albo lokalu uzytkowego, jak tez prawo do domu jednoroedzinnego, garazu
lub miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych
- w wysokoSci odpownadajqcej calo$ci kosztéw budowy przypadajacych na jego
lokal, dom, garai lub miejsce postojowe, :

3. Przez koszt budowy, o ktorym mowa w ust.2 rozumie si¢ cze$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na przydzielony czlonkowi lokal mieszkalny lub
uzytkowy, dom jednorodzinny, garaz lub miejsce postojowe w wielostano-
wiskowych lokalach garazowych.

Koszty budowy sq ustalone odrgbnie dla kazdego zadania inwestycyjnego w
zalezmosci od warunk6éw kredytowania. .

4. Wklad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki, wplaconej przed
zamieszkaniem i rat placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

5. Wkiad mieszkaniowy albo zaliczkg na wklad budowlany czlonek obowiazany jest
wniesé przed przydzieleniem mu lokalu. _
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2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje, co najmniej raz w miesiacu Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci inny czlonek Prezydium Rady.
Pierwsze zebrani¢ Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Zebrania Przedstawi-
cieli'w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 skladu
Rady Nadzorczej lub na wmosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

4. Praca w Radzie Nadzorczej moze byé odplatna. Wysokos¢ i sposob odplatnosci
ustala Zebranie Przedstawicieli.

§78
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegélowo tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.
C.ZARZAD
§79

1. Zarzad kieruje dziafalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

~

. Zarzad sklada si¢ z trzech 0s6b wybranych przez Radg¢ Nadzorcza. Czlonkéw
Zarzadu wybiera w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza zwykla
wigkszoscia glosow.

3. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza.
Ponadto Zebranie Przedstawicieli moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielilo absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ § 71 ust.1.

4. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy. '

5. Odwolanie czlonka Zarzadu, wymaga pisemnego uzasadnienia.
§ 80

. Zarzad sklada sprawozdanie z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Zebraniu Przedsta-
wicieli.

—

1~

. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgloszone w sprawach Spdldzielni przez
Zebrania Grup Czlonkowskich, o sposobie ich wykorzystania lub zalatwienia
powiadamia wlasciwe Zebranie Grupy Czlonkowskiej.

§ 81

" Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
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nych w art.66 ust.2 ustawy z dnia 24 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
/Dz.U. Nr 121, poz.591/,
{/ opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepiséw wewnetrznych Spét-
dzielni, kierowanych do Zebrania Przedstawicieli,
g/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatéw Spoldzielni,
b/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spoldzielni 1 jej poszczegdlnych czionkow,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, przej
mowania w administracje doméw nie stanowiacych wlasnosci Spoldzielni,

4/ uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujacego Spétdzielni za
zajmowanie lokali bez tytulu prawnego,

5/ wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
spoleczmych i gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7/ podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spéldzielnig a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwéch
czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8/ uchwalanie regulaminu Zarzadu i regulaminu porzadku domowego,

9/ uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Zebrania Przedstawicieli,

10/ uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ushug i urzadzen Spéldzielni
oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania oplat za uzywanie lokali,

11/ uchwalanie wysokosci odsetek za zwloke w uiszczaniu oplat na pokrycie
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane
przez czlonkow lokale,

12/ uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13/ rozpatrywanie odwolan od uchwat i decyzji Zarzadu,

14/ rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalnosé¢ Zarzadu, o

15/ podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru
czlonkdéw Spéldzielni,

16/ skladanie Zebraniu Przedstawicieli sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci

~ wyniki przeprowadzonych kontroli i oceng bilansu,

17/ rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych w
sprawach Spoldzielni przez Zebranie Przedstawicieli.

. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spéldzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Zebraniu

Przedstawicieli.

§77

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skladzie

Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz oraz powoluje w miarg potrzeby
Komisje, ustalajac zakres ich dzialalnosci.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
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6. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, zaliczki na wktad budowlany; rat-splaty--- -~ =~

pozostalej czesci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wplat - okresla °
- Zarzad.

7. Koszty budowy mieszkan, wkiady budowlane ustala si¢ nastepujaco:
a/ zaliczke¢ na wklad budowlany, przy pozyskiwaniu gruntu,
b/ proporcjonalnie do zaawansowania budowy z uwzglednieniem uzyskanego
kredytu, , -
¢/ ostatecznie - po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

8. Zarzad jest zobowigzany do dokonania rozliczefi kosztéw budowy najpézniej w
ciagu roku od zakonczenia zadania inwestycyjnego.

§11

1. Czlonka, ktory otrzymuje mieszkanie wlasnosciowe po raz wtory w wyniku
zamiany w tej samej lub innej Spéldzielni obowiazuje zaliczka w wysokosci
kwoty naleznej mu z tytutu rdwnowartosci prawa do lokalu zwalnianego,
pomniejszonej o zadhizenie z tytulu nie wniesionej czesci wkiadu.

Zaliczka ta nie moze by¢ jednak nizsza od wartosci obowiazujacej dla tego lokalu
wedlug aktualnie obowiazujacych warunkéw kredytowania.

. Czlonek zwalniajacy mieszkanie wlasnosciowe otrzymuje réwnowartosé prawa do
lokalu po potraceniu naleznosci z tytufu nie wniesionej czgsci wkladu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt - potraca si¢ go wraz z
odsetkami.

[

3. Lokale mieszkalne uzywane, wolne w sensie prawnym, przydzielane sg na
warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu. Oseba ubiegajaca si¢ o
przydzial takiego lokalu mieszkalnego wnosi wkiad budowlany ustalony
wedlug zasad obliczania réwnowartosci wlasnoSciowego prawa do lokalu,

4. W szczegéinie uzasadnionych przypadkach, Zarzad po uzyskaniu akceptacji
Rady Nadzorczej moze podjaé uchwale o przydziale lokalu mieszkalnego, o
ktéorym mowa w ust.3 na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

§12

Czlonek, ktéry otrzymuje na zasadach prawa lokatorskiego przydzial lokalu
zwolnionego przez innego czlonka, obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy w
wysokoSci odpowiadajacej aktuainym kosztom budowy lokalu o zblizonych
parametrach, nie mniejszej od kwoty wyplaconej ustepujgcemu czlonkowi.
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§13

Warto$é nakladéw poczynionych przez czlonka Spétdzielni na dodatkowe

wyposazenie i wykoficzenie lokalu /wyposazenie ponadnormatywne/; nie jest """~

zaliczana na wkiad.

w przygadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tego tytulu, dokonywane sa bezposrednio
miedzy czlonkiem zwalniajacym i otrzymujacym lokal.

W przypadku nie dokonania takiego rozliczenia w terminie zakre$lonym przez Zarzad,
Zarzad okre$la, ktére elementy wyposazenia ponadnormatywnego nie moga by¢ odia-
czone bez istnotnego zmniejszenia ich wartosci i wyplaca czlonkowi zwalniajacemu,
ich warto$¢ pomniejszona o koszty zuzycia. Czlonek otrzymujacy lokal obowigzany
jest wplaci¢ kwote, o ktdrej wyzej mowa na zasadach obowiazujacych przy wnoszeniu
wkladu mieszkaniowego lub zaliczki na wkiad budowlany /§ 10 ust.5/.

§14
1. Zaliczkg na wkiad budowlany ustala sig:
1/ dla czlonka otrzymujacego mieszkanie wiasnosciowe po raz pierwszy:

- w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowiazujacych warunkéw kredytowania
mieszkan wlasnosciowych, jesli przydziat dotyczyizwolnionego, wolnego w
sensie prawnym mieszkania wlasnosciowego, a Spoldzielnia uzyska kredyt na
zwrot réwnowartosci prawa poprzedniemu uzytkownikowsi, ;

- w wyskosci kwoty rownowarto$ci prawa zwroconej poprzedniemu
uzytkownikowi po potraceniu nie wniesionej czgsci wkladu - w pozostalych
przypadkach,

2/ dla czlonka otrzymujacego kolejny przydzial mieszkania wlasnosciowego:
w wysokosci kwoty réwnowartosci prawa zwrdconej poprzedniemu uzytkowni-
kowi, po potraceniu nie wniesionej czesci. Zaliczka ta nie moze by¢ nizsza od
kwoty otrzymanej przez czlonka za zwolnione przez niego mieszkanie.

2. Jeieli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstanie réznica
pomiedzy wysokoéclq wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, uprawniony,
albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przysluguje wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo
prawo do domu jednorodzinnego; w razie zobowigzania czlonka - uzupelnienie
wkiadu nast¢puje w terminie podanym przez Zarzad, w razie uprawnienia -
zwrot nadwyzki nastgpuje w terminie dwéch miesigcy od daty ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy.

3. W przypadku modernizacji budynku, czlonek Spéldzielni jest zobowiazany
uzupehi¢ wklad budowlany o kwote wynikajaca z rozliczenia kosztéw
poniesionych na modernizacj¢ dokonanego wedlug zasad uchwalonych przez Radg

Nadzorcza.

4. Okreslone powyzej zasady, dotyczace wkiadow budowlanych stosuje sig
odpowiednio do wkladéw na lokale uzytkowe i garaze z zastrzezeniem, ze Zarzad
moze ustali¢ wysoko$é wkladow i terminy ich wplat niezaleznie od warunkéw
okreslonych w § 10 ust.6.
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B. RADA NADZORCZA

§ 74

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadz6r nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§75

1. Rada Nadzorcza sklada sig z 9 0s6b wybranych bezposrednio przez Zebranic
Przedstawicieli, sposrod czlonkow Spoltdzielni na okres 3 lat.

2. W skilad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢:

1/ osoby bedgce kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni
Iub pelnomocnikami Zarzadu,

2/ osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej
dzialalnosci gospodarczej w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

3. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat
wybrany.

4. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez Zebranie Przedstawicieli,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

5. W przypadku wygasnigcia mandatu w warunkach okre$lonych w ust.4, zostaje on
obsadzony przez nowego czlonka wybranego na najblizszym Zebraniu Przedstawi-
cieli.

6. 3-letnia kadencja Rady Nadzorczej koficzy si¢ wraz z wyborem nowego skladu
Radyna Zebraniu Przedstawicieli w trzecim roku po wyborze ustgpujacej Rady.

§76

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spéldzielni, oraz innych
programéw jej dzialalnosci,
2/ nadz6r i kontrola dzialalnosci Spoldzielni, a w szczegolnosci:

a/ badanie okresowych sprawozdan i bilanséw,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadas,

¢/ uczestniczenie w lustracjach Spoldzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

d/ kontrola wykonania planéw gopodarczych Spoétdzielni, badanie okresowych
zamknieé rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatko-
wego Spoldzielni,

e/ wybér bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finanso-
wego, z zachowaniem warunkow jego bezstronnosci i niezaleznosci wymienio-
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4 W przypadkach wskazanych w ust.3 Zebranie Przedstawicieli zwoluje Zarzqd w

—

1~

takim terminie, aby moglo si¢ ono odbyc w ciagu 3 tygodni od dma whiesienia
2adania. Jezeh to nie nastapi, moze-je zwolaé-Rada Nadzorcza. - -

. Uprawmem do zadania zwolania Zebrania Przedstawicieli moga réwniez zadaé

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno
by¢ zgloszone pisemnie co najmniej na 1 tydzien przed terminem Zebrania
Przedstawicieli.

>§70

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli, Przedstawiciele

powinni byé zawiadomieni pisemnie co najmniej na 2 tygodnie przed terminem
Zebrania. Pozostali czlonkowie Spoldzielni sa zawiadamiani przez wywieszenie
ogloszet w biurze Zarzadu i w domach Spéldzielni w tym samym terminie.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebranié Przedstawicieli dodatkowych

spraw, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkom
Spéldzielni /Przedstawicielom/ na 7 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli.

§71

. Zebranie Przedtawicieli moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci Przedstawicieclom w sposob okreslony
w§ 70 statutu.

. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscig gloséw w obecnoéci co najmniej

polowy uprawnionych do glosowania.

. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1/ 3/4 - dla podjecia uchwat o likwidacji Spéldzielni oraz uchwaly o .
przywréceniu dzialalnosci Spéldzielni w przypadku uprzedniego
postawienia jej w stan likwidacji,

2/ 2/3 - dia podjecia uchwaly o zmianie statutu, o polgczeniu Spéldzielni z inng
Spéldzielnig, o podziale Spétdzielni oraz o odwolaniu czlonka Rady
Nadzorczej.

§72

Uchwaly Zebrania Przedstawicieli obowiazujg wszystkich czlonkéw Spétdzielni.

§73

Tryb obradowania Zebrania Przedstawicieli, przeprowafizania wyborow i podejmo-
wania uchwat okresla regulamin Zebrania Przedstawicieli.
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D. Spéldzielcze prawo do lokalu - uzywanie lokalu oraz oplaty za jego uZzywanie
§15 ’

L Spoldzrelcze prdwohd ‘lokalu u;;i;aﬁvrixa do uzywama lbkalﬁ fnzez czlonka i jegb
osoby bliskie, oraz do oddania lokalu w najem albo do bezplatnego uzywania na
warunkach okreslonych w statucie.

2. Czlonek, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu i zgloszonego wniosku,
moze uzyskaé:
1/ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3/ sp6idzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
4/ wlasno$ciowe prawo do garazu i miejsca postojowego w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, :
5/ prawo do domu jednorodzinnego.

3. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji, wygasa z chwilg ustania czionkostwa.

4. Wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest ograniczonym prawem
rzeczowym, dziedzicznym, zbywalnym podlegajacym egzekuciji i moze przejsé
tylko na osobe, ktéra uzyskata czionkostwo w Spéldzielni.

S. Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, garazu i miejsca postojowego w
wielostanowiskowych lokalach garazowych regulujg postanowienia
§ 31-37 statutu /rozdziat H/.

6. Do 'ﬁrawa do domu jednorodzinnego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
statutu dotyczgce wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzeZzeniem postanowien § 38-44 frozdzial L./

§16

1. Spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego moze
niepodzielnie przystugiwaé tylko jednej osobie fizycznej albo matzonkom.

2. Spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednoroedzinnego
przydzielonego obojgu matzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania
malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny, nalezy
wspdlnie do obojga malzonkéw, bez wzgledu na istniejace migdzy nimi
stosunki majatkowe. Jezeli mi¢dzy matzonkami istnieje rozdzielnosé majatkowa,
do wspolnoscx spoldzielczego prawa do lokalu, domu jednorodzinnego w
kwestiach nie uregulowanych w postanowieniach niniejszego paragrafu, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o wspdlnosci ustawowej.

3. Jezeli stosunki majatkowe migdzy matzonkami podlegaja wspolnosci ustawowe;j,
wklad mieszkaniowy albo budowlany, nalezy przed przydzialem do obojga matzon-
kow, niezaleznie od pochodzenia $rodkdw, z ktérych zostat zgromadzony.
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Postanowienie to nic narusza uprawniet: kazdego z matzonkéw do zadania zwrotu
wydatkéw i nakladéw poczynionych z jego majatku odrgbnego na majatek wspélny.

‘4, Czlonkami Spéldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spoldzielcze prawo - -
do lokalu, domu jednorodzinnego, garazu i miejsca postojowego w
wielostanowiskowych lokalach garazowych przystugiwalo tylko jednemu z nich.

5. Ustanie wspdlnosci majatkowej w czasie trwania malzefistwa nie pociaga ustania
wspblnosci spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. Jednakze sad moze, na
2adanie jednego z matzonkdw, z waznych powoddéw zniesé wspolnosé tego prawa.

§17

1. Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, matzonko-
wie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoldzielnig, ktéremu z nich przy
padlo spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,-albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postgpowania sadowego o podzial tego prawa.

Matzonek nie bedacy czionkiem Spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracje
czlonkowska w terminie trzech miesigcy od dnia, w ktérym przypadio mu
prawo do lokalu,

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad wyzna
czy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 3 miesiace, uprzedzajac jedno-
czeénie o skutkach jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu Zarzad podejmuje uchwalg o wygasnigciu spoldzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§18

1. Skuteczno$é zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjccm nabywcy
w poczet czlonkéw Spoldzielni.

2. Zbycie wlasnofciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Zbycie
samego wkiadu ub prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§19

Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa, spadko-
biercy i licytanta, jezeli odpowiadaja oni wymaganiom statutu.

E. Przydzia} lokali
§ 20

1. Czlonek uzyskuje prawo do lokalu, domu jednorodzinnego, garazu i miejsca
postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych z chwila przydzialu
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§ 68

Do wylacznej wlasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1/ uchwalanie kierunk6w rozwoju dzialalnoéci gospodarczej oraz-spotecznej.i kultu-.... ...

ralnej Spéldzielni,
2/ rozpatrywanie i ocena wynikéw dzialalnosci Spoldzielni, a w szczegélnosci:
a/ rozpatrywanie sprawozdai Rady Nadzorczej i Zarzadu,
b/ zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilanséw oraz podejmowanie uchwat w
tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,
¢/ podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dzialalnosci Spéldzieini.

3/ uchwalanie regulaminéw Zebrania Przedstawicieli, Rady Nadzorczej i Zebran Grup
Czlonkowskich,

4/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu, polaczenia
Spéldzielni, jej podziatu lub likwidacji, a takze przylaczenia jej jednostek organiza-
cyjnych do innych Spéldzielni, a takze uczestniczenia w innych osobach prawnych,

6/ wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewngtrzny rozrachunek gospodarczy,

7/ uchwalanie zmian statutu,

8/ oznaczanie najwyiszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciagnaé,

9/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spéldzielni do Zwigzku lub

wystapienia z niego; wybdr delegatow i ich zastepcow na zjazd Zwiazku,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

10/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat, :

11/ podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni, nie wymienionych
w statucie,

12/ wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

13/ odwolywanie cztonkéw Zarzadu, ktérym Zebranie Przedstawicieli nie udzielito

- absolutorium.

§ 69
1. Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli zwoluje Zarzad 2 razy w roku, w tym pierwsze
w terminie do 30 czerwca.

|8

. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwolane z waznych powodow
przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Zebranie Przedstawicieli takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej

2/ przynajmniej 1/20 czlonkow Spdldzielni

3/ Zebran Grup Czlonkowskich, obejmujgcych co najmniej 1/5 Czlonkéw Grupy
Czlonkowskicj

4/ przynajmniej 1/3 Przedstawicieli. -
Zadanie zwolania Zebrania Przedstawicieli powinno by¢ zlozone na pismie, z
podaniem celu jego zwolania.
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2. Odwotlanie i wybdr nowych przedstawicieli moze nastapi¢ na corocznych

Zebraniach Grup Czlonkowskich, albo na nadzwyczajnych zebraniach-zwolanych -~~~ - -

na wniosek 1/5 czlonkéw grupy w terminie 2 tygodni od zlozenia wniosku.

3. Szczegdlowy regulamin zwolywania Zebran Grup Czlonkowskich, zasad
obradowania oraz podejmowania przez te Zebrania wnioskéw i uchwat ustala
Zebranie Przedstawicieli.

4. Kadencja Przedstawicieli wygasa przed zwyczajnym zebraniem Przedstawicieli w
trzecim roku po dokonaniu wyboru Przedstawicieli.

5. Mandat Przedstawiciela wygasa:
1/ z chwila uplywu kadencji,
2/ w razie ustania czlonkostwa w Spéldzieln,
3/ w razie zrzeczenia si¢ mandatu, )
4/ w razie odwolania Przedstawiciela przed uplywem kadencji przez Zebranie
Grupy Czonkowskiej.

6. Przedstawiciel moze byé odwolany uchwalg Zebrania Grupy Czlonkowskiej przed
uplywem okresu, na ktéry zostat wybrany jezeli nie wywiazuje si¢ ze swoich obo-
wigzkéw. W takim przypadku, oraz w razie ustapienia Przedstawiciela lub wygasni¢
cia jego mandatu na skutek ustania czlonkostwa, Zebranie Grupy Cztonkowskiej
moze dokonaé¢ wyboru nowego Przedstawiciela na okres do konca kadencji jego
poprzednika.

§ 67
1. Przedstawiciel moze braé udzial w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie.
2. Kazdy Przedstawiciel ma jeden glos bez wzgledu na ilo$é posiadanych udzialéw.

3. Osoba prawna bierze udzial w Zebraniu Przedstawicieli przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika; dotyczy to takze udzialu w Zebraniu Przedstawicieli osoby praw
nej wybranej na Przedstawiciela.

4. W Zebraniu Przedstawicieli maja prawo bra¢ udzial z prawem zabierania glosu
czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej, Zwiazku Rewizyjnego, Zwiazku Gospodarczego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone.

5. Przedstawiciel moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spoldzielni infor-
macji na temat jej organizacji i dzialalnosci oraz ma prawo wgladu w dokumentacije¢
dotyczaca dzialalnosci Spoétdzielni.

6. Szczegblowy tryb zapraszania na Zebranie Przedstawicieli innych oséb, okresla
regulamin Zebrania Przedstawicieli.




dokonanego na pi$mie, pod rygorem niewaznosci.
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. W przypadku budowy przez Sp6ldzielni¢ nowych doméw, przydzial lokali
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nastgpuje w kolejnosci wynikajacej z numeréw uméw o ktérych mowa
w § 5 ust.3 z zastrzezeniem warunkoéw finansowych zwiazanych
z przydzielonym lokalem.

. Po wyczerpaniu ofert mieszkaniowych przedkladanych czlonkom w trybie ust.2,

Spoldzielnia pozostale oferty mieszkaniowe przedkiada kandydatom w kolejnodci
wynikajacej z rejestru kandydatow, z zastrzezeniem warunkéw finansowych.

§21

. Przydzielony lokal, dom jednorodzinny powinien by¢ zasiedlony w terminie 30 dni

od daty postawienia go do dyspozycji czlonka. Termin ten moze byé przedtuzony
przez Zarzad. Nie zasiedlenie lokalu w terminie, moze by¢ podstawa podjgcia przez
Zarzad uchwaly o wygasnigciu prawa do lokalu.

. W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji czlonka przydzielonego mu lokalu,

domu jednorodzinnego powinna by¢ wskazana data o ktorej mowa w ust.1,
pouczenie o mozliwosci ubiegania sig o przediuzenie terminu zasiedlenia, oraz o
konsekwencjach nie zasiedlenia lokalu, domu jednorodzinnego w terminie. Brak
poczenia uniemozliwia podjecie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1.

§22

. Lokal mieszkalny, dom jednoredzinny przydzielony czlonkowi moze byé uzywany

wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Czlonek, ktéry zamieszkal w przydzielonym mu lokalu mieszkalnym, /domu

jednorodzinnym/ lub przystuguje mu spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych
moze, za zezwoleniem Zarzadu odda¢ w bezplatne uzywanie lub najem ten lokal,
dom jednorodzinny, garaz lub miejsce postojowe. '

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie cze$ci lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego nie wymaga zgody Spéldzielni.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu, domu

jednorodzinnego lub jego czesci, wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia
spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§23

. Spoldziclnia wynajmuje na zasadzie umowy najmu mieszkania wybudowane

specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.



12

2. Spéldzielnia moze wyjatkowo wynajmowaé inne niz wymienione w ust. 1
mieszkania, Ktére z réznych wzgledéw nie moga by¢ przydzielone na warunkach
spéldzielczego prawa do lokalu. Rada Nadzorcza okresli warunki jakim mieszkania

-te musza odpowiadag.

3. Prawo do wynajgcia mieszkania przysluguje w pierwszej kolejnosei czlonkom Spol-
dzielni i kandydatom,
Innym o$obom mozna wynaja¢ mieszkanie jedynie w przypadku wyczerpania ofert
przedkladanych uprzednio cztonkom i kandydatom.

§ 24

Regulamin porzadku domowego zawierajacy zasady uzywama lokali, zasady porzadku
domowego i wspdtzycia sgsiedzkiego mieszkancow uchwala Rada Nadzorcza.

§25
1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spéldzielni.

2. Za uzywanie lokali, doméw jednorodzinnych czlonkowie wnosza do Spéidzielni
oplaty na pokrycie przypadajacych na te lokale /domy jednorodzinne/ kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmuja one koszty eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci Spéldzielni zobowiqzania Spoldzielni, koszty
centralnego ogrzewania, “dostawy cieplej i zimnej wody, eksploatacji dzwigow,
odpisy na funidusz remontowy oraz cz¢sé kosztéw ogblnych przypadajacych na -
gospodarke zasobamx mieszkaniowymi,

3. Wysokosé og!at, o ktérych mowa w ust.2 jest ustalona na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spétdzielni.

4. Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spét-
dzielni zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.

S. Oplaty na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust.2 powinny by¢ uiszczane co
miesiac z géry do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

6. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia przydzielonego lokalu
/domu jednorodzinnego/ garazu, do dyspozycji czlonka,a ustaje z ostatnim dniem
mlesmca w ktérym czlonek wraz z osobami wspélnie zarmeszka}ymx oproznit lokal
i przekazat go protokolarnie do dyspozycji Spétdzielni. .

7. Od nie wplaconych w terminie naleznosci o ktérych mowa w ust.2 Spéldzielnia
motze naliczaé odsetki za zwloke¢ w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczs,
nie wyzszej jednak niz wysokosé odsetek ustawowych.

8. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spéldzielni z oplat za uzywanie
lokalu, domu jednorodzinnego, garazu.



25
§ 63

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom z:ma.rlego czionka lub
‘prawnym nastgpcom;-powinna byc dokonana..

1/ z tytulu udziatéw - w ciagu 1 miesiaca od dnia zatherdzema bxlansu przez T

Zebranie Przedstawicieli. Jezeli Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej
wklad mieszkaniowy lub budowlany /rownowartos¢ wlasnosciowego
prawa do lokalu/ zwrot udzialu nastgpuje réwnoczesnie ze zwrotem wkladu.

2/ z tytulu wkladu mieszkaniowego - nie péZniej, niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢gcy od zawiado-
mienia Spéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

3/ z tytulu réwnowartosci wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub do garazu - nie pézniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od daty
wygasniecia tego prawa, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzeniu
nabycia spadku, nie pézniej, niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia
Spéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

4/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego -
w ciagu 3 miesi¢ey od dnia ustania czlonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienio-
nych w ust.1 pkt.2 i 3 przed uplywem 1 miesiaca od dnia opréznienia Iokalu przez
czlonka oraz osoby, ktora prawa swoje wywodzi od czlonka

Organa S_p"é?dzielni
s61
Organanﬁ Spoldzielni sa:
A. Zebranie Przedstawicieli
B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad
D. Zebrania Grup Czlonkowskich

A. ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI
’ §65
Zebranie Przedstawicieli jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 66

1. Przedstawiciela wybiera Zebranie Grupy Czlonkowskiej na okres 3 lata w
wyborach uzupeniajacych do konca kadencji.
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2/ w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
/garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach.. .. . . ...
garazowych/ - zwrot udziatu oraz réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu.

Réwnowartos¢ ustala sie przyjmujgc za podstawe wkiad budowlany, z

uwzglednieniem:

a/ zwyzki lub znizki kosztow budowy

b/ przypadajacej na dany lokal wartoéci zuzycia budynku

¢/ mniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie

d/ innych okolicznosci majacych wplyw na obnizenie lub podwyzszenie wartoéci
uzytkowej lokalu. Szczegélowy regulamin ustalania rownowartosci
wlasnosciowe go prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego okreéla
Rada Nadzorcza.

3/ z rownowartoSci wlasnoSciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob
przewidziany w pkt.2/ potrgca si¢ nie wniesiong przez czlonka cze$¢ wkladu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez Spéldzielnig¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potraca sie kwote nie splaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. W razie $mierci czlonka przed przydzieleniem lokalu, wkiad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw. Jezeli nie
dokonajg oni czynnosci przewidzianych w przepisie art.228 § 1i § 2 Prawa
spoldzielczego - przystuguje im zwrot sum wplaconych na wkiad budowlany.

3. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn, niz §mieré, przed uzyskaniem
wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamieszkaniem czlonka w przydzielonym
mu lokalu, bylemu czlonkowi przystuguje zwrot kwot wptaconych na wklad
budowlany.

4. Postanowienia ust.2 i 3 stosuje sie odpowiednio do spoldzielczych praw do lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

5. Bylemu czlonkowi nie przysluguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego
majatku Spéldzielni powstalego w okresie jej dziatalnosci.

§62

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobierca zmarlego czlonka powinno byé

dokonane:

1/ z tytulu udzialéw - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktorym
czlonek przestal nalezeé do Spéldzielni,

2/ z tytulu wkiadu mieszkaniowego - na dzien ustania czlonkostwa /wygasniecia spoi-
dzielczego prawa do lokalu/,

3/ z tytuls rdwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego,
lub garazu - na dzien wygasnigcia tego prawa,

4/ z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego -
na dzien ustania czlonkostwa.
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9. Z czlonkami Spéldzielni korzystajacymi z terenéw Spoldzielni w celach

~ - “spolecznych; d nie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, Spéldzielnia’
moze rozlicza¢ jedynie koszty ponoszonych przez nig oplat zwiazanych
Z tymi terenami.

F. Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe prawo do lokalu
§26

1. Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielnia jest obowigzana w terminie 3 miesigcy
dokona¢ przeksztalcenia przyslugujycego mu prawa do lokalu mieszkalnego z
lokatorskiego na wlasnosciowe prawo do lokalu.

Oswiadczenie Spéldzielni powinno by¢ pod rygorem niewainosci zlozone w
formie pisemne;j.

2. Wraz z przeksztalceniem uprawnien, o ktérych mowa w ust.1, czlonek jest
obowigzany w terminie okres§lonym przez Zarzad Spéldzielni wnies¢ wklad
budowlany ustalony na zasadach okreslonych w §27 statutu.

3. Spéldzielnia moze odméwié przeksztalcenia, o ktérym mowa w ust.1, jezeli:

1/ prawo do lokalu jest skladnikiem majatku wspélnego matzenskiegoaz
wnioskiem wystgpuje malzonek w trakcie sprawy o rozwdd lub po orzeczeniu
rozwodu ale przed dokonaniem podzialu majatku wspélnego,

2/ prawo do lokalu jest skladnikiem majatku wspélnego malzefiskiego i jeden
z matzonkoéw zlozy na piSmie zastrzezenie odnosnie niedokonywania przeksztal-
cenia. W takim wypadku Zarzad wyznaczy termin do wszczgcia postgpowania
sadowego o ktorym mowa w art.24 Kodeksu rodzinnego i opxekunczego pod
rygorem rozpatrzenia wniosku w aktualnym stanie faktycznym.

3/ czlonek posiada zadtuzenie finansowe wobec Spéldzielni.

§27

1. Wkiad budowlany ustala sie w kwocie odpowiadajacej rownowartosci lokalu
okreslonej w sposéb przewidziany w art.229 § 1 Prawa Spéldzielczego oraz
§ 61 statutu.

2. Wysokos$¢ zaliczki na wkiad budowlany ustala si¢ w dostosowaniu do zasad
kredytowania spéidzielczego budownictwa mieszkaniowego.
Na poczet zaliczki przekazuje si¢ wniesiony przez czlonka wkiad mieszkaniowy
przeliczony w sposéb okreslony w § 61 statutu,

3. Wklad budowlany pomniejszony o zaliczke /skredytowana cz¢$¢ wkladu/ moze by¢
whiesiony jednorazowo albo w ratach na aktualnie obowigzujacych wamnkach
kredytowania dla mieszkan wlasnoéciowych.

§28

1. Decyzje Zarzadu w sprawie okreslania wkladu mieszkaniowego, wkladu budowla-
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nego, zaliczki na wklad budowlany i warunkéw splaty czgsci wkladu budowlanego
rozozonego na raty - powinny by¢ podejmowane na podstawie obowiazujacych w

Spétdzielni zasad rozliczenia kq;ztéw budowy i ustalama wkladow oraz dorgczane

czlonkom w fonme pisemne;.

2. Postanowxema dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wktadéw budowlanych na
mieszkania wlasnosSciowe stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych przydzielo-
nych na zasadach spétdzielczego prawa do lokalu, z tym, ze czlonek obowiazany
Jjest przed przydzialem wnies¢ pelny wklad na przypadajacy mu lokal.

G. Zamiana lokali mieszkalnych
§29

1. Spéldzielnia w ramach posiadanych mozliwosci dc;konuje zamiany przydzielonych
lokali mieszkalnych przed ich przewlaszczeniem na lokale odpowiadajace
potrzebom czlonkow ich rodzin.

2. Decyzje w tych sprawach podejmuje Zarzad na umotywowany wniosek
zainteresowanych czlonkow.

§30

1. Przez zamiang¢ mieszkania nalezy rozumied uzyskanie przydzielonego
spoldzielczego lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ oprawnief do
dotychczas zajmowanego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spéidzielni.

2. Realizacja zamiany nastgpuje przez:
1/ ptzydzxeleme czlonkowi lokalu mieszkalnego w.zamian za zrzeczenie si¢ prawa
do zajmowanego dotychczas mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji

Spétdzielni,
2/ umozhw1eme dwém lub kilku czionkom Spoldz:elm quz czlonkowi Spoldzielni

i osobie zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowiacym wlasnosci
Spéldzielni wymiany dotychczasowych mieszkan migdzy soba.

3. Zamiana lokalu mieszkalnego dokonywana mig¢dzy czlonkami Spoldzielni a najemca
lokalu bgdacego w dyspozycji innej Spéldzielni, zaktadu pracy lub administracji. .
rzadowej i samorzadowej jest uzalezniona od uzyskania zgody tych jednostek i -

- dokonania przez nie przydzialu lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na
rzecz dotychczasowego czlonka Spéldzielni.

4. Spoldzielnia pobiera od czlonkéw oraz innych 0s6b ubiegajacych si¢ o zamianq
mieszkania w. Spoldzielni oplaty za rejestracjg wmosku i reahzacjg zamiany. w
wysokosci ustalonej przez Zarzad. »

5. Oplaty wymienione w ust.4 nie sa pobierane od czionkéw, ktérzy zamieniaja
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6. Wlasnosciowe prawo do lokalu moze takze wygasnaé w innych wypadkach
wskazanych w statucie.

i a2 §58

1. W razie $mierci czlonka przed przydzieleniem lokalu wklad budowlany wraz ze
zwiazanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw, chyba, Ze nie doko
naja oni czynnosci przewidzianych w postanowieniach § 57 ust.1-3, ktore stosuje
sig-odpowiednio.

2. W razie ustania czlonkostwa z przyczyn innych niz §mier¢ przed przydzicleniem
lokalu lub zamieszkaniem przez czionka w przydzielonym lokalu, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim bylego czlonka, ktérzy zamieszkiwali z nim,
przyshuguje roszczenie do Spéldzielni i przydzial lokalu po bylym czionku.

§59

Oproznienie lokalu, do ktorego prawo wygaslo, nastepuje w trybie i na warunkach
okreslonych w § 53 ust.2.

C. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego i garazu

§ 60

1. Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu /miejsca postojowego w
wielostanowiskowych lokalach garazowych/ wygasa w trybie i na warunkach
przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego - z zastrzezeniem postanowiefi § 31 ust.2 statutu.

. Po wygasnigciu uprawnien do lokalu uzytkowego /garazu lub miejsca

" postojowego / czlonek oraz osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
obowiazane s3 do oproznienia lokalu /garazu, miejsca postojowego/ w terminie
3 miesi¢cy od chwili wygasniecia prawa. Spoldzielnia nie ma obowiazku
dostarczenia lokalu zamiennego /garazu lub miejsca postojowego/.

N

D. Rozliczenie z tytutu udziatéw, wkiadéw i rownowartoasci spoldzielczego prawa

do lokalu
§ol

1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmarlego czionka przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajacych
Spétdzielni:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udzialu i wkiadu mieszkanio-
wego. Naleznosé z tytulu zwrotu wkladu mieszkaniowego powinna stanowié
taka samg cze$é wartoSci lokalu zaktualizowanej w sposob przewidziany w
art.229 § 1 Prawa spéldzielczego, jakg cze$é wartosci lokalu stanowil wkiad
mieszkaniowy w dacie przydziatu tego lokalu.
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3. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.2, konieczne jest zlozenie w termi-
nie 12 miesigcy od chwili ustania czlonkostwa deklaracji cztonkowskiej i pisemnego
wniosku o przydziat lokalu. W razie, gdy spéldzielcze prawo do lokalu wygasto na
skutek niezlozenia przez pozostalego przy Zyciu matzonka deklaracji w terminie
jednego roku, termin ten wynosi kolejno 12 miesigcy i biegnie od chwili
wygaéhiqcija prawa.

4. Jezeli zgiasza sig kilku uprawnionych - rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzxelmc
terminu do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéidzielnia.

B. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§56
Wilasnos$ciowe prawo do lokalu wygasa z uplywem 6 miesigcy od dnia ustania czlon-
kostwa z innych przyczyn niz $mier¢ czlonka, chyba, ze czlonek przed uptywem tego
terminu wskaze osobe, ktorej zbyl prawo, a osoba ta zlozy deklaracj¢ czlonkowska.

§57

1. W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, przedstawié Spéldzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postgpowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostalo zakonczone w tym terminie
zlozyé dowdd jego wszczecia.

2. Jezeli spadkobiercéw Jest kilku, powinni oni ponadto w terminie 3 miesigcy od
dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, wskazaé
spadkobierce, ktéremu wlasnosciowe prawo do lokalu przypadio lub przedstawié
dowod wszpzqcxa postcpowama o dzial spadku. W ostatnim wypadku wskazanie
spadkoblewy powinno nastapi¢ w terminie 3 miesigcy od dnia zakoficzenia postepo-
wania dzialowego.

3. Spadkobierca nie bedacy czlonkiem Spoéldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlon-
kowska wraz ze stwierdzeniem nabycia spadku, a gdy spadkobiercow jest kilku -
wraz z dowodem, Ze przypadio mu wiasnosciowe prawo do lokalu na mocy dziatu

spadku,

4. W razie niedopelnienia czynnosci przewidzianych w ust.1-3 lub odmowy przyjgcia
spadkobiercy w poczet czlonkéw Spéldzielni, prawo do lokalu wygasa.

5. W razie $mierci jednego ze wspolmalzonkow ktérym wspolnie przysluglwalo
prawo do lokalu oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia
ust. 1-4 stosuje si¢ odpowiednio.
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mieszkanie z powodu istotnych wad uniemozliwiajacych dalsze w nich
zamieszkanie.

H. Spétdzieleze prawo do lokalu uzytkowego i zasady korzystania z garazy

o—

[0

§ 31

. Spoldzielnia moze przydziela¢ lokale uzytkowe czionkom /osobom fizycznym i

prawnym/ lub wynajmowa¢ innym czionkom.

. Z chwilg przydzialu powstaje spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego jako

ograniczone prawo rzeczowe, do ktorego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Przydziat i najem lokalu uzytkowego odbywa si¢ w drodze przetargu. Szczegélowy

tryb przetargu okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§32

. Spéldzielnia moze budowaé garaize i miejsca postojowe w wielostanowiskowych

lokalach garazowych, oraz oddawa¢ je czlonkom w uzywanie na zasadach
spéldzielczego prawa do garazu /miejsca postojowego/ albo najmu.

. Przed przystgpieniem do budowy garazu /miejsca postojowego/ czlonek

obowigzany jest - w zalezno$ci od tego, na jakich zasadach zamierza korzysta¢
z garazu lub miejsca postojowego - wnie$¢ odpowiednio wkiad garazowy lub
kaucje. Forme, wysokos$é i termin wplat okre§la Zarzad Spéldzielni.

§33

. Czlonek, ktoremu przysiuguje w Spoldzielni spoldzielcze prawo do lokalu mieszkal-

nego lub uzytkowego moze otrzymac przydzial garazu /miejsca postojowego w
wielostanowiskowych lokalach garazowych/ na zasadzie spoldzielczego prawa
do garazu,

. Czlonek - osoba prawna moze uzyskac przydzial garazu /miejsca postojowego/

jezeli, przystluguje jej prawo do lokalu uzytkowego.

. Czlonek ubiegajacy si¢ o przydzial garazu /miejsca postojowego/ na zasadzie

spoldzielczego prawa do garazu jest obowiazany wnies¢ wklad garazowy w
wysokosci ustalonej przez Zarzad.

§ 34

. Spéldzielcze prawo do garazu /miejsca postojowego w wielostanowiskowych

lokalach garazowych/ jest scisle zwiazane ze spéldzielczym wiasnoéciowym
prawem do lokalu mieszkalnego lub spéldzielczym prawem do lokalu
uzytkowego.
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. Spoidzielcze prawo do garazu /miejsca postojowego/ jest zbywalne i podlega
dziedziczeniu. Prawo to moze przej$é na nabywce lub spadkobierce ... . o
spoldznelczego prawa do lokalu tylko lacznie ze spoldzwlczym prawem do lokalu
mieszkalnego i uzytkowego, o ile odpowiadaja oni wymaganiom okreslonym

w § 33 ust.1. Z chwila wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego wygasa rowniez spoldzielcze prawo do garazu.

§35

. Garaz /miejsce postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych/ moze

by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego czlonka lub
wspdlnie z nim zamieszkalych oséb.

. Wynajmowanie garazu /miejsca postojowego/ innym osobom, dokonywanie zmian

i przer6bek bez zgody Zarzadu, a takze uzywanie garazu niezgodnie z
przeznaczeniem, stanowi podstawe cofinigcia przydziatu garazu.
Z chwilg cofhigcia przydzialu, spoldzielcze prawo do garazu wygasa.

§ 36

. Po wygasnieciu spoldzielczego prawa do garazu /miejsca postojowego w

wielostanowiskowych lokalach garazowych/ czlonek jest obowigzany
w terminie trzech miesigcy oprozni¢ garaz /miejsce postojowe/.

. Na wniosek czlonka Zarzad moze jednak wyrazi¢ zgode na dalsze zajmowanie

garazu /miejsca postojowego/ o ile wygasnigcie spoldzielczego prawa do

garazu /miejsca postojowego/ wiaze si¢ ze zmiang mieszkania, a czlonek

nie ma mozliwosci uzyskania garazu /miejsca postojowego/ w nowej Spoldzielni.
W takim przypadku dalsze korzystanie z garazu /miejsca postojowego/ ’
odbywa si¢ na zasadzie najmu.

. Po opréznieniu garazu / miejsca postojowego/ Spoldzielnia zwraca czlonkowi lub

uprawnionym spadkobiercom wklad garazowy na zasadach réwnowartosci wlasno-
$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Czlonek uzyskujacy przydziat zwolnionego garazu /mlejsca postojowego/ Jjest

obowiazany wnieéé wklad garazowy w kwocie nie mniejszej niz naleznej
poprzednikowi.

§37

. Przydzial garazy /miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach

garazowych/ i oddawanie ich w najem odbywa si¢ na zasadach okreslonych
odregbnym regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Przed oddaniem garazu /miejsca postojowego/ w uzywanie, Spoldzielnia zawiera

z czlonkiem umowe okreslajaca szczegélowe warunki jego uzywania, finansowania
i rozliczen w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu wymienionego w ust.1.
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wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo popierania na Zebraniu Przedstawncxeh .

tego odwolania osobiscie lub przez petnomocnika. o .

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli, o ile
zlozone zostalo co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. O terminie Zabrania Przedstawicieli odwolujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony
listem poleconym co najmniej na 7 dni przed tym terminem.

§ 52

1. Czlonka zmartego skresla sig¢ z rejestru ze skutkiem od dnia w ktérym nastapita
$mier¢, a osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

A, Wy. gasniecie lokatorskiego prawa do fokalu
§53

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkowstwa oraz w innych
- wypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przystuguje ono matzonkom, wygas
nigcie nastgpuje z chwila ustania czlonkostwa obojga maltzonkow.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu, czlonek, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodzg od czlonka, obowiazane sa w terminie 3 miesigcy od
wygasnigcia prawa do oproznienia lokalu i do przekazania go Spéldzielni.
Spoldzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

§54

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw, lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugi-
walo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Malzonek ten,jezeli nie jest
czlonkiem Spoldzielni, powinien pod rygorem wygasnigcia prawa, w terminie jednego
roku od dnia $mierci czlonka, zlozy¢ deklaracje czlonkowska,

Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§55

1. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie ustania czlonko-
stwa lub niedokonania czynnosci, o ktorej mowa w § 54 matzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim zamieszkalym razem z bylym czlonkiem, przystuguje rosz-
czenie o przyjecie do Spoldzielni i o przydzial prawa do lokalu po bylym czlonku.

381

. W razie ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na przydzielenie lokalr
matzonek, dzieci i inne osoby bliskie, zamieszkale razem z bylym czlonkiem,
maja prawo roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i o przydziat lokalu w kolejnosci
przystugujacej bylemu czlonkowi. Malzonkowi roszczenie to przystuguje
niezaleznie od miejsca zamieszkania.



—

20

6/ $wiadome wprowadzenie Spéldzielni w blad w celu nabycia okreslonych
uprawnien lub narazajgce Spoldzielnie na straty.

§ 48

. Czlonek Spéldzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez

niego nie zawinionych moze byc pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z
rejestru cztonkow Spoéldzielni.

Dotyczy to m.in. nagannego postgpowania osob, ktérym z uwagi na stan umysiu
lub wiek nie moina przypisac winy.

. Podstawe wykreslenia moze stanowié, w szczegélnosci:

1/ nie wplacenie wpisowego, udzialow albo wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego, w wysokosci i terminie okreslonym przez Zarzad,

2/ dtugotrwale /co najmniej przez okres 1 roku/ nie korzystanie z lokalu
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego - bez powiadomienia
Spoéldzielni o jego przyczynach,

3/ odmowa przystgpienia do przewlaszczenia domu jednorodzinnego w terminie
ustalonym przez Zarzad.

§49

. Wykluczenia albo wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo

z wlasnej inicjatywy zwykla wigkszoscia glosow.

. Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo

wykreslenia, Rada Nadzorcza powinna wezwa¢ zainteresowanego czlonka lub jego
pelnomocnika, jezeli czlonek takiego pelnomocnika pisemnie ustanowit.

Jezeli cztonek albo jego pelnomocnik nie przybedzie , Rada Nadzorcza moze
rozpatrzy¢ wniosek bez ich wysluchania.

§50

. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonk6éw Spoldzielni nalezy zawiadomic

zainteresowanego czlonka listem poleconym w ciagu 14 dni od daty podjecia
decyzji. Do zawiadomienia nalezy dotaczy< uzasadnienie decyzji oraz podaé tryb i
termin wniesienia odwolania.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z dniem dorgczenia zawiadomienia

o decyzji Rady Nadzorczej.
Zawiadomienie zwrécone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu ma

moc prawng dorgczenia.

§51

. Wykluczonemu lub wykreslonemu czlonkowi przystuguje prawo odwolania do

Zebrania Przedstawicieli w ciagu 30 dni od daty ofrzymania zawiadomienia o



17

L. Prawo do domdw jednorodzinnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasngsc
na rzecz czlonkdéw

§38
1. Zarzgd Spéldzielni moze dokonaé przydzialu przyszlych doméw

jednorodzinnych z chwila, gdy ze wzgledu na stan przygotowania inwestycji
do realizacji mozliwe jest ich oznaczenie.

2. Po wybudowaniu domu jednorodzinnego Spétdzielnia obowigzana jest
przydzieli¢ go cztonkowi lub wyrazi¢ zgode na zamieszkanie w nim czionka
jezeli przydziatu dokonano wezesdniej.

3. Z chwila zamieszkania czlonka w przydzielonym domu, prawo do tego domu
staje si¢ prawem dziedzicznym, zbywalnym i podlega egzekucji.
Skuteczno$é przeniesienia prawa zalezy od przyjecia nabywcy w poczet
czlonkéw Spéldzielni.

§39

1. Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku Spadkobiercow,
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé
sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasno$ci domu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek Spadkobiercéw lub Spéldzielni, sgd
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik
Iprzedstawiciel/ uprawniony jest do udzialu w zebraniu grupy czlonkowskiej.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo do domu
jednorodzinnego przyslugiwalo wspdlnie, postanowienie ust.1 stosuje si¢
odpowiednio.

§40

Zarzad Spéldzielni moze podjgé uchwale o wygasnigciu prawa do domu
jednorodzinnego jezeli czlonek lub jego Spadkobierca z przyczyn lezgcych po
jego stronie nie dokonal czynnoci prawnych lub faktycznych, bez ktérych
dalsza realizacja programu inwestycyjnego lub przeniesienie na wlasnosé
czlonkéw doméw wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bylyby powainie utrudnione,

Do przyczyn takich nalezg:

1/ niewywigzanie si¢ ze zobowigzan przewidzianych w umowie zawartej z&
Spéldzielnig, a wszczegéInosci niewniesienie w terminie naleznych wplat
z tytulu wkiadu budowlanego oraz innych naleznici okreslonych

w umowie,
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2/ nieobjecie domu w uzywanie w terminie wskazanym przez Zarzad,

3/ przedluzenie si¢ postgpowania spadkowego ponad okres roczny, jezeli
uniemotliwia to dokonanie rozliczenia i przewlaszczenie domu,

4/ inne przyczyny przewidziane w postanowieniach statutu.

. § a4
1, Zezwolenia na objecie domu jednorodzinnego udziela Zarzad po zakoiiczeniu
budowy domu, wstepnym rozliczeniu kosztéw budowy i uzupelnieniu przez
czlonka wkiadu budowlanego do wysokos$ci wynikajgcej z rozliczenia.

2. Czlonek powinien objaé¢ dom w uzywanie przed uplywem 30 dni od daty
otrzymania zezwolenia o ktérym mowa w ust.1.
Niedotrzymanie tego terminu powoduje wygasnigcie zezwolenia na objecie
domu w uzywanie i cofnigcie przydziatu.
W uzasadnionych przypadkach, Zarzqd na wniosek zainteresowanego czlonka,
zlozony w terminie 21 dni od daty otrzymania przez niego zezwolenia
na objecie domu w uZywanie, moze przedluzyé termin objecia domu.

§42

1. Czlonek, ktéry objgt dom w uzywanie moze oddaé go w najem, na zasadach
okreslonych w postanowieniach statutu.

2. Do rozliczenia kosztow eksploatacji, uzywania doméw jednorodzinnych oraz
przestrzegania zasad porzadku domowego, stosuje slg odpowiednio
postanowienia statutu. .

§43

1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu
wkiadéw budowlanych, wniesieniu przez czlonkéw tych wkladow
i przejeciu zobowigzan Spéldzielni pokrywajacych reszte naleznosci z
tytulow wkladéw - Spéldzielnia przenosi na czlonkéw wlasno$é
przydzielonych doméw wraz z prawami do dzialek.

2. Przeniesienie wlasno$ci domu moze nastgpié takie na rzecz spadkobiercéw
czlionka lub malzonkédw, jezeli prawo do domu przysluguje im obojgu.

3. Czlonkowie; poza wkladem budowlanym, obowigzani sa pokry¢ koszty
przeniesienia wlasno$ci domu. -

4. Po przeniesieniu wlasnos$ci doméw wspélne urzadzenia wodne, kanalizacyjne
oraz inne urzgdzenia podobne staj3 si¢ wspéolwlasnoscig w czesciach
ulamkowych wlascicieli doméw jednorodzinnych.

5. Do chwili przewlaszczenia, czlonek Spéldzielni pokrywa koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dom objety przez niego w
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uzywanie - w okresie od dnia uzyskania zezwolenia na obje¢cie domu do
ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastapilo przewlaszczenie.

§44
Prowadzenie przez Spéldzielni¢ administracji doméw jednorodzinnych po
przewlaszczeniu ich na cztonkéw, wymaga zawarcia stosownych uméw pomiedzy

Zarzadem Spéldzielni a wlascicielami doméw.

V. Ustanie cztonkostwa.

§45
Czionkosjtwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1/ wystapienia czlonka
2/ wykluczenia czlonka
3/ wykreslenia cztonka

4/ $mierci cztonka /ustania osoby prawnej/.
§ 46

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem zlozonym urzedowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystapienia uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
§ 47

1. Wykluczenie ze Spéldzielni moze nastapic¢ w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spéldzielni nie da sie pogodzié¢ z postanowieniami statutu lub
zasadami wspéliycia spolecznego.

2. Podstawe wykluczenia moze stanowié w szczegélinosci:

1/ §wiadome dzialanie na szkode Spéldzielni,

2/ powazne naruszenie podstawowych zasad wspolzycia spolecznego,

3/ uporczywe naruszanie postanowien statutu, regulaminéw i uchwal organow
Spéldzielni,

4/ nie wykonywanie istotnych zobowigzan wobec Spéldzielni, a zwlaszcza nie
wplacenie wpisowego, udzialéw, wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
oraz oplat za uzywanie lokali /czynsze/, jak réwniez innych naleznosci - w

. terminach i wysokosci okreslonej przez Zarzad,

5/ ztoSliwe lub ucigiliwe naruszanie spokeju lub porzadku w miejscu

zamieszkania oraz korzystanie z lokalu mieszkalnego /domu
i jednorodzinnego/, lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego -
niezgodnie z jego przeznaczeniem,



