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WEZWANIE

W imieniu Zbigniewa Saraty, pelnomocnictwo w zalaczeniu, wzywam Miasto Stoleczne

‘Warszawa do:

1) przeniesienia wlasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Lanciego F. M 9B,

ewentualnie, w razie niewykonania powyzszego, do:

2) zaptaty kwoty w wysokosci 1.700.000,00 zl (slownie: milion siedemset tysigcy zlotych 0/100)

tytulem zwrotu nakladéw poniesionych na nieruchomo$é polozong w Warszawie przy ulicy

Lanciego F. M 9B oraz zaplaty odszkodowania

w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Uzasadnienie

I. Wstep

1. Zbigniew Sarata zawarl ze Spéldzielnia Mieszkaniowy ,Przy Metrze” (dalej takze:

»wopoldzielnia”) umowe o budowe domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;.

2. Spoldzielnia wybudowata dom jednorodzinny na gruncie dzierzawionym od Miasta Stolecznego

Warszawy i przydziclita go Zbigniewowi Saracie. Zgodnie z ogélnymi zasadami prawa

cywilnego budynek postawiony na gruncie nalezagcym do Miasta Stolecznego Warszawy stal sie

wiasnosciag Miasta Stolecznego Warszawy. Zgodnie z informacjami przekazanymi mi przez

mojego Mocodawce wartos¢ domu jednorodzinnego wynosi obecnie okoto 1.700.000,00 zt.
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Wobec wybudowania budynku na nieruchomosci gruntowej nalezacej do Miasta Stolecznego
Warszawy po stronie Miasta Stolecznego Warszawy doszlo do bezpodstawnego wzbogacenia
0 kwotg nakladéw poniesionych na budowe domu jednorodzinnego i nakladéw poniesionych na
jego utrzymanie.

Poniewaz warto$¢ budynku znaczaco przekracza warto$é gruntu, Miasto Stoleczne Warszawa
powinno przenies¢ na Zbigniewa Sarate wlasnos¢ nieruchomosci gruntowej, na ktérej zostat
postawiony budynek. W razie braku przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci gruntowej Miasto
Stoleczne Warszawa zobowigzane bedzie zaplaci¢ na rzecz Zbigniewa Saraty kwote
1.700.000,00 zt tytulem zwrotu poniesionych naktadow oraz odszkodowania.

W sytuacji analogicznej do Zbigniewa Saraty znajdujg si¢ réwniez inni posiadacze domow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ulicy Lanciego na Ursynowie, ktérzy rowniez
sa zainteresowani uregulowaniem statusu prawnego nieruchomosci gruntowej i podjeciem

rozméw z Miastem Stolecznym Warszawa.
Status prawny gruntu

W dniu 22 czerwca 1996 r., Spoldzielnia Mieszkaniowa zawarta z Gmina Warszawa-Ursynéw
(poprzednikiem prawnym Miasta Stolecznego Warszawy) umowe dzierzawy terenu
o powierzchni 34.063 m? polozonego w Warszawie przy ul. Lanciego, stanowigcego dziatke
ewidencyjng o numerze 4 czgs¢ obrebu 1-11-05, z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa.

Umowa dzierzawy zostala zawarta na okres 3 lat.

Uchwalg o nr 401 z dnia 8 lipca 1997 r. Rada Gminy Warszawa-Ursynéw przeznaczyla do
oddania w dzierzawe na okres 29 lat czesci dziatki ewidencyjnej nr 4 z obrebu 1-11-05 o pow.
30.282 m”® na rzecz Spdldzielni Mieszkaniowej z mozliwoscig zabudowy. Zgodnie ze szkicem,
stanowigcym zalgeznik do uchwaly, dzialki przeznaczone do oddania w dzierzawe zostaly

oznaczone numerami ewidencyjnymi 4/1 i 4/3.

W dniu 2 pazdziernika 1997 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa zawarla z Gming Warszawa-Ursynéw
umowg dzierzawy obszaru o powierzchni 30.282 m?, skiadajacego si¢ z dziatek ewidencyjnych o
numerze 4/114/3. Z dniem podpisania tej umowy rozwigzaniu ulegla umowa dzierzawy zawarta
w dniu 22 czerwca 1996 1.

Wojewoda Warszawski, pismem z dnia 27 stycznia 1998 r. o numerze P.0914/16/418/97/98,
na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(w brzmieniu obowigzujacym na dzien sporzadzenia pisma) stwierdzil, ze uchwata Rady Gminy
Warszawa-Ursyndw o numerze 401 w sprawie wydzierzawienia gruntu o pow. 1acznej 30.282 m?
oraz uchwala o numerze 418 z dnia 9 wrzesnia 1997 r. w sprawie wydzierzawienia gruntu na
okres 29 lat pod zabudowe mieszkaniowa naruszajg prawo. Pismo wplyneto do Rady Gminy
Warszawa-Ursynow w dniu 2 lutego 1998 r.

10. W uzasadnieniu decyzji Wojewoda Warszawski wskazal, ze:

W tej sytuacji podjecie uchwal kidrych przedmiotem jest przeznaczemie do oddania

w dzierzawg na 29 lat spornych gruntow oceni¢ nalezy jako obejscie prawa, wobec faktu
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braku faktycznych i prawnych mozliwosci w $wietle orzecznictwa Sqdu Najwyzszego

wezesniejszego rozwigzania umow dsierzawy zawartych na czas Scisle okreslony.

Wojewoda Warszawski wnidst o reasumpcje powyzszych uchwal na najblizszym posiedzeniu
Rady Gminy Warszawa-Ursynow. Zbigniew Sarata nie posiada informacji by doszlo do
reasumpcji powyzszych uchwat zgodnie z decyzja Wojewody Warszawskiego z dnia 27 stycznia
1998 r.

Rada Gminy Warszawa-Ursynéw uchwalg z dnia 25 lipca 2000 r. o nr 287 zwolnita z obowiazku
zbycia w drodze przetargu nieruchomos¢ oznaczonej jako KW nr 222009 cz., stanowigcej na
mapie KEM nr 1.11.05-18/97 dziatke¢ ewidencyjng o nr 4/1 1 4/3 z obrebu 1-11-05 o tacznej pow.
3ha 02a 82m’, wydzierzawiong na 29 lat i zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe,
potozong pomigdzy ulicami: Plaskowickiej, Lanciego, Belgradzkiej i KEN. (,.Nieruchomosé™).
Nieruchomos¢ zostala przeznaczona do oddania w uzytkowanie wieczyste Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Przy Metrze™.

Spoétdzielnia, aby naby¢ uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci, byla zobowigzania do zawarcia
umowy 0 uzytkowanie wieczyste i wniesienia oplaty poczatkowej
w wysokosei 15% wartosei gruntu.

Pismem z dnia 8 listopada 2001 r., ztozonym w biurze podaweczym Urzedu Gminy Warszawa-
Ursynéw w dniu 12 listopada 2001 r., Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” zlozyta wniosek
o zastosowanie 99% bonifikaty do oplaty poczatkowej z tytulu ustanowienia uzytkowania
wieczystego. Gmina Warszawa-Ursynow nie wyrazita zgody na zastosowanie 99% bonifikaty.

Rada Miasta Stolecznego Warszawy uchwatami z dnia 15 kwietnia 2004 r. oraz z dnia
3 marca 2005 r. umozliwita ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub nabycie
wlasnosci Nieruchomosci z bonifikata. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze™ nie skorzystata

z mozliwosci uregulowania statusu prawnego gruntu.
Status prawny budynku

W dniu 23 sierpnia 1997 r. pomigdzy Spotdzielnia Mieszkaniows ,,Przy Metrze” i Zbigniew
Sarata zawarli umoweg o nr 210 (dalej ,,Umowa”). Zgodnie z § 2 Umowy jej przedmiotem byto
wybudowanie domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, zlokalizowanego
na dzialce o powierzchni ok. 210 m? polozonego w Warszawie przy ul. Lanciego wraz

z przeniesieniem prawa do gruntu.

Zbigniew Sarata otrzymat pismo ,,Przydziat domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej
na warunkach wlasnosciowych” zgodnie z ktérym Spoldzielnia przydzielita mu dom
jednorodzinny wraz z garazem o powierzchni uzytkowej 195 m? zlokalizowany na dziakce o
powierzchni 184 m?, polozony w budynku nr S-1 przy ul. Lanciego 9B w Warszawie.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego pisma Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Przy Metrze” nie nabyla
prawa uzytkowania wieczystego ani prawa wiasnosci Nieruchomosci, na ktérej, na koszt
Zbigniewa Saraty, zostal wybudowany dom jednorodzinny polozony przy ul. Lanciego 9B.

Tymczasem art. 48 Kodeksu Cywilnego stanowi, ze:
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Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci skladowych grumiu nalezq
w szczegolnosci budvnki i inne wurzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa

i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Dodatkowo art. 235 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Budynki i inne urzqdzenia wzniesione na gruncie Skarbu Paristwa lub gruncie nalezqcym do
Jednostek samorzqdu terytorialnego bgd: ich zwigzkdw przez wieczystego uzytkownika
stanowiq jego wiasnosé. To samo dotyczy budynkdw i innych urzqdzein, ktdre wieczysty
uzytkownik nabyl zgodnie z wiasciwymi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu

w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami dom jednorodzinny postawiony na Nieruchomosci przy
ul. Lanciego 9 B nie stanowi wilasnosci Zbigniewa Saraty ani wlasnosci Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”. Budynek postawiony na Nieruchomosci nalezgcej do Miasta
Stolecznego Warszawy stal sie wlasnoscig Miasta Stolecznego Warszawy.

Bezpodstawne wzbogacenie Miasta Stolecznego Warszawy

W zwigzku z wybudowaniem budynku na nieruchomosci gruntowej nalezacej do Miasta
Stotecznego Warszawy doszlo do bezpodstawnego wzbogacenia po stronie Miasta Stolecznego
Warszawy o kwote nakladéw poniesionych na wzniesienie budynku oraz o kwote nakladow

poniesionych na jego utrzymanie.

Warto$¢ wzniesionego budynku w sposéb znaczny przekracza wartos¢ dzialki — na dzialce
o powierzchni 184 m’ zostal posadowiony budynek (dom jednorodzinny) o powierzchni
uzytkowej 195 m*. Z informacji przekazanych mi przez mojego Mocodawce wynika, ze wartosé
budynku wynosi w chwili obecnej okoto 1.700.000,00 z1.

Zbigniew Sarata jest posiadaczem w dobrej wierze. Podpisal Umowe ze Spéldzielnia
Mieszkaniowg ,,Przy Metrze”, ktéra dzierzawita grunt od Gminy Warszawa-Ursynéw. Po
wybudowaniu otrzymat przydzial domu jednorodzinnego i zamieszkuje go od kilkunastu lat.
Dopiero po kilku latach od otrzymania przydziatu domu jednorodzinnego Zbigniew Sarata
dowiedzial si¢, ze Spéldzielnia nie zamierza i nie jest w stanie naby¢ wihasnosci czy prawa

uzytkowania wieczystego gruntu.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” nie uzyskata prawa wiasnosci ani prawa uzytkowania
wieczystego od kilkunastu lat, a jej obecna sytuacja finansowa oraz procesy sadowe toczone z
Miastem Stolecznym Warszawa nie daja zadnej realnej perspektywy uzyskania tytulu prawno-
rzeczowego do nieruchomosci, na ktorej jest posadowiony budynek bedacy w posiadaniu
Zbigniewa Saraty. Potwierdza to réwniez pismo Burmistrza Dzielnicy Ursynow, ktéry wskazuje,
ze do nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci konieczne jest wspéldzialanie podmiotu trzeciego
(Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Migdatowa II”) oraz zawarcie przez obie spéldzielnie nowej

umowy dzierzawy.
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Podsumowanie

Zbigniew Sarata zawart ze Spéldzielnig Mieszkaniowa ,.Przy Metrze” umowe o0 wybudowanie
domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej. Spéldzielnia wybudowata dom na gruncie
nalezagcym do Miasta Stolecznego Warszawy i po zakonczeniu inwestycji nie uzyskata prawa
wiasnosci ani prawa uzytkowania wieczystego gruntu, Zbigniew Sarata nabyl posiadanie domu
Jjednorodzinnego w dobrej wierze.

W wyniku zbudowania domu jednorodzinnego na gruncie nalezacym do Miasta Stolecznego
Warszawy po stronie Miasto Stoleczne Warszawa doszio do bezpodstawnego wzbogacenia o
kwote nakladéw poniesionych na budowe i utrzymanie domu Jjednorodzinnego. Wartosé
poniesionych nakladéw (wybudowanego budynku) w sposGb znaczacy przewyzsza wartosé
gruntu, na ktérym zostal wzniesiony budynek.

Wobec tego zasadne jest zadanie przeniesienia przez Miasto Stoleczne Warszawa na Zbigniewa
Saratg wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ulicy Lanciego F. M 9B.
Ewentualnie Miasto Stoleczne Warszawa moze zamiast przeniesienia gruntu zaplaci¢ na rzecz
Zbigniewa Saraty kwote 1.700.000,00 z tytulem zwrotu nakladéw poniesionych na

nieruchomosé.

Wobec powyzszego wzywam jak na wstepie.

- radca prawny

Piotr Sw/

Zalaczniki:
- pelnomocnictwo



