. Krajowy Zwiqgzek  Rewizyjny
\, Spoldzielni Mieszkaniowych

ul. Prosta 2/14 00-850 Warszawa tel./fax (022) 620-00-28, tel. (022) 652-32-74

PEKAO SA O/WARSZAWA nr 26 1240 6218 1111 0000 4614 4418
NIP 525-000-98-61 e-mail: kzrsm@wp.pl REGON 010016329

PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

L.dz. ZR/ LGl 12010 Warszawa, dn. .99.42:. 2010 r.

Lanciego 12

W wyniku umowy zawartej w dniu 4 marca 2010 r. pomiedzy Krajowym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Spoldzielniag Mieszkaniowg ,,Przy
Metrze” w Warszawie w dniach od 8 marca 2010 r. do 20 czerwca 2010 r. z przerwami,
przeprowadzona zostala przez Zwiazek lustracja pelna dziatalno$ci Spoldzielni za okres od
01.01.2006 1. do 31.12.2009 1.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1.  Organizacja Spoldzielni:
e statut Spoldzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnosc i
poprawno$é merytoryczna regulaminéw),
e dzialalnos$¢ organdw Spotdzielni,
e struktura organizacyjna shuzb etatowych Spotdzielni.
2. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
3. Dziatalno$¢ inwestycyjna.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
e stan prawny gruntow,
e organizacja zarzadzania zasobami,
e ustugi komunalne,

e obstuga zasoboéw w zakresie konserwacji i napraw,




okreslenie kosztow, przychodéw oraz wyniku na poszczegblnych nieruchomosciach z
podzialem na rodzaje lokali. Powyzsze zgodne jest z postanowieniami ustawy o
sp6idzielniach mieszkaniowych.

Wryniki na gospodarce zasobami za lata objete lustracja wskazuja, ze ustalane oplaty za
uzywanie lokali w wigkszosci nieruchomosci dostosowane byly do ponoszonych kosztow,
a wystgpujace wyniki ujemne dofinansowywane byly z dziatalnosci gospodarczej. Na dzien
31.12.2007 r. w nieruchomosci nr 4 — Lanciego 10H ustalone oplaty nie pokrywaly w pelni
ponoszonych kosztow utrzymania tej nieruchomosci — brakowalo $rednio 1,99 zt/m’.
W nieruchomosci nr 9 — Lanciego 9 ustalone oplaty przewyzszaty ponoszone koszty — srednio
0 1,53 zl/m’. Na dzien 31.12.2008 r. w nieruchomosci nr 4 — Lanciego 10H ustalone oplaty
nie pokrywaly w pelni ponoszonych kosztéw utrzymania tej nieruchomosci — brakowalo
érednio 2,18 z/m’ . Podobnie w nieruchomo$ci nr 6 — Lasek Brzozowy, Mandarynki,
Lanciego 2-8 — brakowalo srednio 3,06 74/m®. W nieruchomosci nr 9 — Lanciego 9 ustalone
oplaty przewyzszaly ponoszone koszty — $rednio o 2,11 7A/m®. Na dzien 31.12.2009 r.
ustalone oplaty nie pokrywaly w pelni ponoszonych kosztow utrzymania tych nieruchomosci:
or 1 — érednio o 1,79 zb/m? nr 4 — érednio o 2,61 z¥m® , nr 6 — $rednio o 1,95 Z/m?.
W nieruchomosci nr 9 ustalone oplaty przewyzszaly ponoszone koszty o 2,45 z/m?* oraz w
nieruchomosci nr 10 o 2,04 zt/m”. '

Badania lustracyjne wykazaly, ze wilasciciele bedacy czltonkami oraz niebedacy
czionkami nie sg rozliczani zgodnie z postanowieniami § 8 ,,Regulaminu rozliczania kosztow
gzm...” — wedhug przystugujacego udziatu w nieruchomosci wspdlnej, co powinno stanowié
podstawe do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Nie uczestnicza
rowniez w pokrywaniu kosztow nieruchomosci wspdlnych wedlug wielkosci udziatu.
W regulaminie ustalono zasady rozliczania kosztow eksploatacji dzwigow nié uwzgledniajac
postanowien zawartych w § 3 oraz § 8 tego regulaminu — uczestniczenie wlascicieli lokali w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
wedtug wielkosci udzialu. W wyniku podziatu nieruchomosci, w wigkszoéci z nich —nr 1, 2,
3,4,5,6,17,8, 14 wystepuja budynki wysokie, wyposazone w dzwigi osobowe. Czlonkowie 1
wiasciciele wnoszg oplate za dzwigi w jednakowej wysokosci. Obowigzki finansowe
wiascicieli lokali obejmuja, z jednej strony te, ktore sa zwigzane z utrzymaniem ich lokalu,
oraz, z drugiej strony, zwigzane z udzialem w utrzymaniu nieruchomosci wspélnej (w
rozumieniu art. 3 ust. 2 i 5, uzupetnionym przez art. 5 ustawy o whasnosci lokali). Obowigzek

ten obcigza wlascicieli w granicach i na zasadach okreslonych w art. 12 ust. 21 3 u.w.l.
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przypadajacego na nich udzialu w tej nieruchomosci — w granicach i na zasadach
okreslonych w art. 12 ust. 21 3 uw.L
W zakresie dzialalnosci spoleczno-wychowawczej

19. Unormowac sprawe rozliczania i finansowania dziatalnosci spoteczno-kulturalno-
o$wiatowej w zakresie dotyczacym czionkdw spoldzielni — zgodnie z art. 4 ust. 5
uosm.

20. Sporzadzajac plany spoleczno-gospodarcze uwzgledniaé wszystkie rodzaje
dziatalnosci, ktore spéldzielnia prowadzi, zgodnie z postanowieniami statutu.

W zakresie ewidencji finansowej
21. Dokonywac¢ rozliczenia kosztow zarzadu stosownie do postanowien art. 15 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

Przedstawiajac powyzsze, Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych
informuje, iz zgodnie z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy Prawo spoldzielcze, wnioski z
przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu

Zebraniu Przedstawicieli (Walnemu Zgromadzeniu).

Z, powazaniem

PREZES ZARZADU

Sufo

Do wiadomosci:

Ministerstwo Infrastruktury

ul. Wspdlna 2/4

00-928 Warszawa

dot. pisma BS-WSM-053-2/10/464
z dnia 10 lutego 2010 r.
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