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W tabeli wynik na dzialalno$ci gzm wykazano bez wyniku z rozliczenia
zaliczkowych oplat w stosunku do poniesionych kosztow energii cieplnej (co 1
podgrzanie wody) — jw.

Na lokalach mieszkalnych spoldzielnia osiagneta nadwyzke kosztéw nad
przychodami w wys. 1.849.901,00 zt., co w przeliczeniu na Im* pow. uzytkowej
miesigcznie wyniosto 0,69 zt.

Na lokalach uzytkowych zajmowanych na warunkach wilasnosciowego prawa
Spoldzielnia osiagnela nadwyzke kosztow nad przychodami w  wys.
22505002k, co w przeliczeniu na 1m’> pow. uzytkowej wyniosto
0,15 zl/miesigecznie.

Z lokali uzytkowych w najmie, dzierzaw gruntow 1 pomieszczen
gospodarczych, z najmu miejsc parkingowych, pozostalej dzialalnosci oraz
dotyczacych mienia spoldzielni osiggnigto wynik dodatni w kwocie
2.501.916zl, co w przeliczeniu na 1m® zasobéow ogoélem wyniosto
0,87 zl/miesigcznie. Ujemny wynik osiagni¢to na dziatalnosci SKO.
Uwzgledniajac wynik z roku ubieglego — zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm ogdlem na
gzm za 2007 r. Spoldzielnia osiagneta nadwyzke przychodoéw nad kosztami w
wys. 508.598,53 z1.

Rozliczenia migdzyokresowe na dzief 31.12.2007 r. wykazuja:
» 1.865.712,26 zI — nadwyzka przychodow nad kosztami na gzm, w tym:
v 2.012.774,14 z1 — nadwyzka zaliczkowych oplat na energi¢ cieplng
v’ -147.061,88 zl — nadwyzka kosztow nad przychodami na gzm

Wyniki narastajgco ( bez energii cieplnej) na poszczegolne nieruchomosci — bez
nieruchomosci z lokalami uzytkowymi w najmie - na dzien 31.12.2007 r.

Lp | Nieruchomos¢ Wynik Na Im’ /mc

1. | Lokajskiego 4 - 30 - 312.567 - 0,69 zi
2. | Belgradzka 18-22 144.087 0,74 zi
3. | Raabego1-13 - 206.263 -0,51 zt
4. | Lanciego 10H -47.172 - 1,99 zt
5. | Lanciego 10A — 10F 33.967 0,24 7
6. | Lasek Brzozowy, Mandarynki, Lanciego 2-8 269.020 0,26 zt
7. | KEN 36A 1 KEN 36 83.271 0,21 zt
8. |Lanciego7-11 154.581 0,86 zt
9. | Lanciego 9 | 56616 | 1,53 zt

Z zestawienia wynika, ze w nieruchomosci nr 4 — Lanciego 10H ustalone
oplaty nie pokrywaly w pelni ponoszonych kosztow utrzymania tej
nieruchomosci — brakowalo srednio 1,99 zi/m® . W nieruchomosci nr 9 —
Lanciego 9 ustalone oplaty przewyzszaly ponoszone koszty — s$rednio o
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Uwzgledniajac wynik z roku ubieglego — zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm ogolem na
gzm za 2008 r. Spoldzielnia osiagneta nadwyzke przychodow nad kosztami w
wys. 526.014,22 zi.

Rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2008 r. wykazuja:
» 1.573.368,55 zt — nadwyzka przychodow nad kosztami na gzm, w tym:
v 1.386.860,56 zt — nadwyzka zaliczkowych oplat na energi¢ cieplng
v 186.507,99 zt — nadwyzka przychodow nad kosztami dziatalnosci
eksploatacyjne;.

Wyniki narastajaco ( bez energii cieplnej) na poszczegolne nieruchomosci — bez
nieruchomosci z lokalami uzytkowymi w najmie - na dzien 31.12.2008 r.

Lp | Nieruchomos¢ Wynik | Na 1m’ pu

1. | Lokajskiego 4 - 30 - 584.189 - 1,28 zt
2. | Belgradzka 18-22 187.098 0,97 zt
3. |Raabego1-13 - 132.489 - 0,38 zi
4. | Lanciego 10H - 51.680 -2,18 zt
5. | Lanciego 10A — 10F 44187 0,31zt
6. | Lasek Brzozowy, Mandarynki, Lanciego 2-8 | -265.215 - 3,06 zt
7. | KEN 36A 1 KEN 36 396.275 0,99 zi
8. |Lanciego 7 -11 206.536 1.14 7}
9. | Lanciego 9 77.875 2.11 z1
10. | Raabego 13 43965 0,75 zt

Z zestawienia wynika, ze w nieruchomosci nr 4 — Lanciego 10H ustalone
oplaty nie pokrywaly w pelni ponoszonych kosztow utrzymania tej
nieruchomosci — brakowato s$rednio 2.18 zl/m” . Podobnie w nieruchomosci nr 6
— Lasek Brzozowy, Mandarynki, Lanciego 2- 8 — brakowalo srednio 3,06 zi/m’.
W nieruchomosci nr 9 — Lanciego 9 ustalone oplaty przewyzszaly ponoszone
koszty — $rednio 0 2,11 z/m> . W pozostalych nieruchomosciach oplaty byly
dostosowane do ponoszonych kosztow.

2009 r.

Lp | Wyszczegélnienie Koszty Przychody | Wynik

1. | Lokale mieszkalne 24.588.867 | 23.885.612 - 703.255
Centralne ogrzewanie -1.011.497| -1.011.497
Ciepla woda +92.100 +92.100
Razem lokale mieszkalne 24.588.867 | 22.966.215 | - 1.622.652

2. | Lokale uzytkowe wlasnosciowe 2.589.237| 2.472.304 -116.933




Centralne ogrzewanie -58.722 - 58.722

Ciepla woda +39.029 +39.029

Razem lokale uzytkowe wlasn. 2.589.237 | 2.452.611 - 136.626
3. | Lokale uzytkowe najem 209.318 | 1.078.923 869.605
4. | Dzierzawa, pom. gospodarcze 45.221 663.515 618.294
5. | Mienie spoldzielni 224.823 | 1.143.228 918.405
6. | Miejsca postojowe 904.189 702.410| -201.779
7. | Dziatalnos¢ SKO 314.072 63.235| -250.837

Razem wynik finansowy 28.875.727 | 29.070.137 194.410
8. | Pozostale przychody i koszty 3.525.850| 2.228.196 | -1.297.654
9. | Ogoélem wynik finansowy 32.401.577 | 31.298.333 | - 1.103.244
10. | Podatek dochodowy 488.374 - 488.374
11. | Wynik z roku ubieglego 259.789 259.789
12. | Wynik narastajaco 32.889.951 | 31.558.122 | - 1.331.829

W tabeli wynik na dziatalnosci gzm wykazano bez wyniku z rozliczenia
zaliczkowych oplat w stosunku do poniesionych kosztow energii cieplnej (co 1
podgrzanie wody) - jw.

Na lokalach mieszkalnych spoldzielnia osiagneta nadwyzke kosztow nad
przychodami w wys. 1.622.652 zt., co w przeliczeniu na 1m” pow. uzytkowe;
miesigcznie wyniosto 0,55 zt

Na lokalach uzytkowych zajmowanych na warunkach wlasnosciowego prawa
Spoldzielnia osiagneta nadwyzke kosztow nad przychodami w wys. 136.626 zi,
co w przeliczeniu na 1m” pow. uzytkowej wyniosto 0,92 zl/miesiecznie.

Z lokali uzytkowych w najmie, dzierzaw gruntow 1 z pozostalej

dzialalnosci osiggni¢to wynik dodatni w kwocie 2.406.304 zl., co w przeliczeniu
na 1m’ zasobow ogolem wyniosto 0,82 I/miesigcznie. Ujemny wynik osiggnigto
na dziatalnosci SKO, z najmu miejsc parkingowych oraz z pozostalej
dziatalnosci.
Uwzgledniajac wynik z roku ubieglego — zgodnie z art. 6 ust. 1 uosm ogétem na
gzm za 2008 r. Spoldzielnia osiagneta nadwyzke kosztow nad przychodami w
wys. 1.331.829 zl, co w przeliczeniu na Im’ pow. uzytkowej miesigcznie
wyniosto 0,45 zi.

Rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2009 r. wykazuja:

» 2.632.035,78 zt — nadwyzka kosztow nad przychodami na gzm, z tego:

v' 939.090,68 zt — nadwyzka zaliczkowych optat na energi¢ cieplna,

v' 1.692.945,10 zI — nadwyzka kosztow nad przychodami na dziatalnosci

eksploatacyjne;.

'|
Wyniki narastajaco ( bez energii cieplnej) na poszczegolne nieruchomosci — bez |
nieruchomosci z lokalami uzytkowymi w najmie - na dzien 31.12.2009 r. \J
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Lp | Nieruchomosé Wynik Na Im” pu

1. | Lokajskiego 4 - 30 - 818.409 - 1,79 zt
2. | Belgradzka 18-22 185.559 0,96 zt
3. |Raabego1-13 -282.564 -0.81 7
4. |Lanciego 1I0H - 61.689 -2,61zl
5. | Lanciego 10A — 10F -61.719 -0,43 zt
6. | Lasek Brzozowy, Mandarynki, Lanciego 2-8 | -2.011.398e - 195 7
7. | KEN 36A 1 KEN 36 540.506 1,36 zt
8. | Lanciego 7 - 11 212.744 1,18 zt
9. |Lanciego 9 90.414 2,45
10. | Raabego 13 122.250 2,04 z1
11. | Lanciego 10G -14902 | -3,80 zt*

 Nieruchomos$¢ nr 6 w wyniku miesci si¢ rezerwa na wieczyste uzytkowanie
gruntu za lata 2006 — 2009 w kwocie 1.575.933 zi

*Wynik i przeliczenie stawki na 1m* pu za 2009 r. w nieruchomosci nr 11
obejmuje 2 miesiace eksploatacji 2009 r. — bardziej szczegotowa analiza bedzie
mozliwa po ustaleniu rozliczenia rocznego.

Z zestawienia wynika, ze w niektorych mieruchomosciach ustalone oplaty nie
pokrywaly w petni ?onoszonych kosztow utrzymania tych nieruchomoscet: nr 1 —
érednio 0 1,79 zZV/m? , nr 4 — érednio 0 2,61 zZl/m’ , nr 6 — srednio o 1,95 zb/m” .
W nieruchomosci nr 9 ustalone oplaty przewyzszaly ponoszone koszty o
2.45 zi/m* oraz w nieruchomosci nr 10 0 2,04 zZt/m? .

Ze zbadanych dokumentow wynika, ze wlasciciele bedacy cztonkami oraz nie
bedacy czlonkami nie sa rozliczani zgodnie z postanowieniami § 8 . Regulaminu
rozliczania kosztow gzm...” — wedlig przystugujacego wudzialu w
nieruchomosci wspolnej, co powinno stanowi¢ podstawe do rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nie uczestnicza réwniez w pokrywaniu kosztow nieruchomosci wspolnych
wedlug wielkosci udziahu.

W regulaminie ustalono zasady rozliczania kosztow eksploatacji dzwigoéw nie
uwzgledniajac postanowien zawartych w § 3 oraz § 8 tego regulaminu —
uczestniczenie wlascicieli lokali w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych wedtug wielkosci udziatu

W wyniku podziatu nieruchomosci, w wigkszosci znich —nr 1, 2, 3,4, 5, 6,
7, 8, 14 wystepuja budynki wysokie, wyposazone w dzwigi osobowe.

Czlonkowie 1 wlasciciele wnosza oplate za dzwigi w jednakowej wysokosci, z
wylaczeniem lokali polozonych na parterze. Lokale polozone na pierwszym
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» nr 1la— uzupetnione zestawienie obrotow i sald na dzien 20.06.2010 r.
budynku przy ul. Belgradzkiej,

» nr 12 — szczegdtowe rozliczenie umowy nr 152/2006 z ,,Drimex-Bud”

» nr 13 — wykaz firm realizujacych prace konserwacyjne w zasobach
Spotdzielni za lata 2006 — 2009,

» nr 14 — specyfikacja jednostkowej stawki optat za lokale mieszkalne,

» nr 15 —Kkoszty i przychody gzm za lata 2006 — 2009,

» nr 16 — zestawienie dokonanych przegladow rocznych i pigcioletnich
budynkow,

» nr 17 — 17¢ — plany remontow i ich wykonanie w ujgciu rzeczowo-
finansowym za lata 2006 — 2009 na poszczegdlne nieruchomosci,

» nr 18 — 18c — zestawienie przetargdw przeprowadzonych w latach 2006 —

2009,
» nr 19 — wyjasnienie Zarzadu SM ,,Przy Metrze”.

4. Protokot sporzadzono w 4 egzemplarzach z przeznaczeniem dla:
e Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni - 2 egz.
e Ministra Infrastruktury w Warszawie — 1 egz.
e Krajowego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w
Warszawie - 1 egz.

Z uwzglednieniem ztozonych wyjasnien (zal. nr 19) Zarzad nie wnosi zastrzezen
co do zgodnosci ustalen zawartych w protokole ze stanem faktycznym.

Zarzqd Spotdzielni SM ,, Przy Metrze”:
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