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Spoétdzielnia Mieszkaniowa Przy Metrze
02-792 Warszawa, ul. Lanciego 12

dotyczy pisma OC/3464/98

W zwigzku z pismem z dnia 6 pazdziernika 1998 podpisanym przez panig Ewe
Zacharewicz oraz pana Andrzeja Matza uprzejmie informuje, iz dokonatem weryfikaciji
przedstawionych w piSmie wyliczen i o$wiadczam, iz nie zgadzam sie z
przedstawionym sposobem indeksowania kosztow budowy oraz naliczania
podatku VAT.

Zgodnie z obowigzujgcymi mnie i Spétdzielnie Mieszkaniowa Przy Metrze
postanowieniami umowy numer 210 z dnia 23 sierpnia 1997 zobowigzatem sie do
dokonywania wptat na pokrycie kosztéw budowy domu jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej prowadzonej przez Spétdzielnie na zasadach okre$lonych w umowie. Z
podjetych zobowigzan w petni sie wywigzuje i tego samego oczekuje od Spétdzielni.

W § 10 p.3 zaréowno spétdzielnia, jak i ja zgodzilismy sie, iz koszt budowy
podlega waloryzacji wskaznikiem wzrostu cen robo6t budowlano-montazowych
publikowanym przez GUS. W umowie nie stwierdzono, iz indeksacja ma sie rozpoczg¢
wstecznie od 1 stycznia 1997 — domniemywaé wiec nalezy, ze indeksacja
rozpoczyna sie od dnia podpisania umowy to jest 23 sierpnia 1997. Ponadto
Spétdzielnia nie moze wiacza¢ do indeksacji juz wptaconych przeze mnie kwot,
poniewaz te pieniagdze sa na biezaco rozliczane z wykonawcami robot
budowlanych wedtug cen aktualnych w dniu wptaty, a nie wedtug cen z momentu
zakonczenia inwestyciji.

W § 10 p.4 umowy stwierdzono, iz dopiero ostateczny koszt budowy zostanie
powiekszony o podatek VAT ustalony po zakonczeniu i rozliczeniu inwestycji.
Tymczasem Spoétdzielnia zgda ode mnie juz teraz wptaty stawki VAT w wysokosci 7%
wptacanych rat wktadu budowlanego.

W § 11 p.1 zaréwno spétdzielnia, jak i ja zgodzilismy sie, iz koszt budowy moze
zmieni¢ sie jedynie w czterech przypadkach. Jeden z tych przypadkéw zaistniat w
wypadku mojego segmentu. Chodzi o uzgodniong zmiane zakresu robét. Szczegoétowe
propozycje aranzacji wnetrza zawartem w piSmie do Spotdzielni z dnia 31 marca 1998.
W wiekszosci przypadkéw zmiany prowadzily do obnizenia kosztéw budowy
poprzez zaniechanie montazu np. drzwi z o$cieznicami, parapetéw, czesci posadzeKk i
tynkéw. Ponadto na skutek rezygnacji z wneki od strony ogrodka na parterze i pietrze
zbedne stajg sie dwa okna i fragmenty $cian. Wystapity tez okolicznosci uzasadniajace
wzrost kosztow budowy, jak na przyktad budowa dodatkowego komina, czy
rozbudowanie $cianek dziatowych. Oczekuje zatem od Spétdzielni zbilansowania tych
modyfikaciji.



Ponizej przedstawiam prawidlowo obliczong indeksacje kosztow budowy.
Wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej zaczerpngtem z biuletynu
Statystycznego Nr 9 z pazdziernika 1998. Kwote do zaptaty obliczatem mnozac

wskaznik za dany miesigc z obliczong kwotg z miesigca poprzedniego.

Planowane koszty budowy domu
Powierzchnia domu bez poddasza 140,52
Powierzchnuia poddasza 48,23
Koszt 1 m” domu bez poddasza 1 500,00 zt
Koszt 1 m’ poddasza 750,00 zt
[Cafkowity koszt budowy 246 952,50 ZI]
rok miesigc | wskaznik GUS wplata suma wptat | do zaptaty
Vil 78 450,00 zt| 78 450,00 zt| 168 502,50 zt
IX 101,10% 78 450,00 zt| 170 356,03 zt
1997 X 101,20% 78 450,00 zt| 172 400,30 zt
Xl 100,90% 78 450,00 zt| 173 951,90 z
Xl 101,00% 78 450,00 zt| 175 691,42 z
I 102,30% 78 450,00 zt| 179 732,32
I 101,30% 78 450,00 zt| 182 068,84 zt
I 101,10% 28 235,00 zt| 106 685,00 zH| 155 836,60 4
v 100,90% 106 685,00 zt| 157 239,13 zt
Vv 100,80% 106 685,00 zt| 158 497,04 zt
1998 Vi 100,60% 106 685,00 zt| 159 448,03 zt
Vil 100,50% 106 685,00 zt| 160 245,27 zt
Vil 100,60% 49 646,00 zi| 156 331,00 zt| 111 560,74 z
IX 100,70% 156 331,00 zt| 112 341,07 zt
X 100,80% 156 331,00 zt{ 113 238,76 zt
Xl 100,50% 69 545,00 zt| 225 876,00 zt| 44 260,26 zt
Xl 3373300z 259609,00 ztf 10527,26
Xl 100,60% 259609,00ztf 10590,41 zt
I 101,89% 259609,00zf 10791,07 z
1999 I 100,90% 10 888,04 zt| 270 497,04 zt 0,00
Podatek VAT (zaktadajac 7%) 18 934,79 zt
Suma wptat na pokrycie kosztéw budowy (z VATem) 289 431,83 zt

Cyframi pochylymi zaznaczytem przewidywang indeksacje od wrzesnia 1998 do
lutego 1999. Podobnie pochytymi cyframi zaznaczytem planowane wptaty w listopadzie
1998 i lutym 1999. Obliczenia sg jedynie prowizoryczne, nie uwzgledniajg bowiem
obnizenia kosztéw budowy ze wzgledu na liczne zaniechania w robotach
wykonczeniowych.

W pismie z dnia 6 pazdziernika 1998 znalazta sie kwota 337 328 zt okreélajaca
przewidywany catkowity kosz budowy waloryzowany do dnia 31 lipca 1998.
Waloryzujac te kwote na koniec lutego 1999 otrzymamy w przyblizeniu sume 358 000
zt. Rozbiezno$¢ pomiedzy moim wyliczeniem a wyliczeniem dokonanym przez
Spétdzielnie wyniesie wiec prawdopodobnie 24% czyli 70 000 zt. Oczywiscie nie mam
zamiaru podarowac¢ Panstwu tak powaznych pieniedzy.



Dokonatem juz przelewu pokrywajacego wyliczong przez Spétdzielnie IV rate
wktadu budowlanego. W terminie dokonam tez wptaty V raty. Bardzo prosze jednak o
ponowne przeanalizowanie zastosowanych przez Spétdzielnie rachunkéw.
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Zbigniew Sarata

Warszawa 05 listopada 1998



