|| BURMISTRZ GMINY WARSZAWA-URSX?

a0y 02,792 WARSZAWA
e ul. Lanciego 14

Warszawa, 18.10. 1996r.
AP-7331/431/MU/96

DECYZJANR 454 /96
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Stosownie do przepisow art. 104 i 107 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z dnia 28 marca 1980r. Nr 9 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 40, ust. i 3,

art. 42 Ustawy z dn. 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
89, poz.415)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora:

Spéldzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze”

na podstawie ;
ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy

zatwierdzonego Uchwalg Rady m. st. Warszawy Nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia

1992r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika
1992r, poz.184

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji:

osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami

oraz zespolem rekreacyjno-sportowym, z przylgczami infrastruktury
technicznej, stacjami trafo i zagospodarowaniem terenu

przewidzianej do realizacji w Gminie Warszawa - Ursyndw, przy ul.Lanciego i
ul.Ptaskowickiej - na dzialce nrew. 4, obreb 1-11-05 (czes¢), pow. terenu ok. 5 ha.

Wiasnosé: Skarb Panstwa,

Wiadajgcy: Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Natolin” i Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,Przy Metrze”

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY:

« zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z ustugami, garaze
podziemne, maksymalna wysokos¢ budynkéw: dla zabudowy jednorodzinnej -
2,5 kondygnacji (ok. 11m od poziomu istniejgcego), dla zabudowy wielorodzinnej
z ustugami 5 kondygnacji (ok. 19m od poziomu istniejgcego) z mozliwoscig
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lokalizacji jednego obiektu - dominanty o wysokosci 10 kondygnac;l (ok. 30m od
poziomu istniejacego); powierzchnia uzytkowa ogétem ok.23 000m?;

o ukiad komunikacyjny z parkingami naziemnymi,

s zespd! rekreacyjno-sportowy w sgsiedztwie Lasku Brzozowego.

Granice terenu objetego decyzjg oznaczono literami: ABCDEA, FGHIJF i KLMOPK
na mapie nr /96, stanowigcej zalqcznik do niniejszej decyzji. .
Granice inwestowania dla poszczegdlnych inwestorow zostang wydane po zawarciu

o _"_mgody sgdowej i podpisaniu aktu notarialnego.

_31WARUNK! WYNIKAJACE ~Z USTALEN  MIEJSCOWEGO  PLANU
- ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. ST. WARSZAWY

glg‘riqektowana inwestycja potozona jest w obszarze mieszkaniowo-ustugowym MU-
28,

@U$talenla podstawowé dla obszaru sg nastgpu;qce

a) w obszarze preferuje sig utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych wraz z

—urzgdzeniami |-stopnia obsiugi,

b) w obszarze dopuszcza sie utrzymanie i lokalizowanie urzadzen ustugowych ll-go i
lil-stopnia obstugi oraz innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami preferowanymi,

c)w obszarze wyklucza sig lokalizowanie obiektdw, kitdrych ucigzliwosci i
szkodliwosci dla Srodowiska wykraczatyby poza granice terenu inwestycji.

Ustalenia ogdine dla obszaru:

» plan ustala rejon koncentracji usfug Il i lll stopnia obstugi w Al.Komisji Edukaciji
Narodowej,

» projektowana inwestycja znajduje sig w strefie B obslugi komunikacyjnej+w-ktorej
obowigzuje nakaz realizacji potrzeb—parkingowych dla samochodow osobowych
na dziatkach wiasnych, s

 od strony péinocne] teren projektowanej inwestycji graniczy z ulicg P{askow;ckle;
zbiorczg tranzytowa,

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEG@LNYCH *

Projekt budowlany powinien speinia¢ warunki okreslone w :

o Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 10, poz. 48, z pdzniejszymi zmianami);

» Ustawie z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. nr 12,
poz. 49);

o Ustawie z dnia 16 pazdziernika 1981r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 114);

» Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. nr 14, poz. 60).

3.WARUNKI OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren projektowanej inwestycji polozony jest w zasiggu sieci uzbrojenia miejskiego.



3.1. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu miejskiego $r.200 w ulicy Lanciego.
Inwestor powinien wystapi¢ do MPWiK o warunki podigczenia.

3.2. Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych
Projektowane osiedle nalezy podigczy¢ do kanalizacji miejskiej. Odbiornikiem
Sciekdw bedzie istniejgcy kanat sanitarny w ul.Lanciego. O szczegdtowe warunki
podigczenia Inwestor powinien wystgpi¢ do MPWIK.

3.3. Odprowadzenie wod deszczowych

Wody deszczowe z powierzchni dachdéw i nawierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ do istniejgcego kanatu deszczowego w ul.Lanciego. Inwestor powinien
wystgpi¢ do MPWiK o warunki podtgczenia.

3.4. Zaopatrzenie w energig elekiryczng

Inwestor powinien wystgpi¢ do Stotecznego Zaktadu Energetycznego S.A. o
przydziat mocy i warunki podigczenia. Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig lokalizacji
stacji trafo na terenie osiedla.

3.5. Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenia w gaz z istniejgcego gazociggu niskiego cisnienia w ul.Lanciego.
Inwestor powinien wystgpi¢ do Mazowieckiego Okregowego Zaktadu Gazownictwa o
warunki podtaczenia, okreslajac zakres przewidywanych potrzeb.

3.6.0grzewanie

Ustala sie nakaz ogrzewania budynkdéw w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze.

W ulicy Lanciego przewidywana jest budowa sieci cieplnej 2xDn250 i 2xDn200 w
oparciu o projektowang magistrale cieptowniczg w ul.Ptaskowickigj.

O szczegotowe warunki zasilania nalezy wystgpi¢ do SPEC.

3.7. Telekomunikacja
W zakresie mozliwosci podigczenia do sieci telefonicznej inwestor powinien
wystgpi¢ do Telekomunikacji Polskiej S.A.

3.8. Sieci uzbrojenia inzynieryjnego w ulicach gminnych nalezy projektowac o
Srednicach i zagtebieniach umozliwiajgcych doprowadzenie mediéw i odprowadzenie
Sciekow z przewidywanej zabudowy przy Al.KEN. Zaprojektowane sieci uzbrojenia
inzynieryjnego nalezy przed uzgodnieniem w przedsiebiorstwach migjskich
potwierdzi¢ w Wydziale Technicznym oraz Wydziale Gtéwnego Architekta Gminy tut.
Urzedu. W g

|
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4 WARUNKI OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ

1

“Nalezy zaprojektowad
ulice na przedtuzeniu ulicy Migdatowej oraz drugg w odlegtosci ok. 200m na
potudnie od wlotu ulicy Migdalowej. Dla tych ulic nalezy przewidzie¢ szerokosé
minimum 20m w liniach rozgraniczajgcych, zapewniajgcg doprowadzenie sieci
inzynieryjnych dla przewidywanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wzdtuz



. WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA{

ALKEN. Proponowane linie rozgraniczajace ulic zostaty zaznaczone na
zatgczniku graficznym. W celu uzyskania ostatecznych linii rozgraniczajacych
Inwestor winien wystgpi¢ do Biura Planowania Rozwoju Warszawy o opracowanie
danych technicznych w/iw dwéch ulic. Elementy przekroju ulicznego uzgodni¢ z
Wydziatem Gtéwnego Architekta Gminy. Po zrealizowaniu - ulice te nalezy
przekaza¢c Gminie Ursynéw za posrednictwem Wydzialu Technicznego tut.
Urzedu.

Nalezy zaprOJektowac miejsca parkingowe w ilosci 1,3 miejsca/mieszkanie, 30
miejsc na 1000m® pow. uzytkowej ustug. Wskaznik parkanOWy uzgodnlc r
Zarzgdem Drog Miejskich. -

Zaleca sie obsadzenie drzewami ulicy Lanciego.

Projektowane osiedle nalezy podtaczyé do sieci miejskich (kanalizgéj‘éis'éﬁ'i'féjma i
deszczowa, wodocigg).

Do kanalizacji sanitarnej mogg by¢ odprowadzane tylko Scieki bytowo-
gospodarcze nie wymagajace podczyszczenia. Scieki z garazy oraz drog i
parkingdw naziemnych przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczyscic¢ z
zanieczyszczen statych i ropopochodnych.

Nawierzchnie drog i parkingéw powinny byc¢ okraweznikowane i
nieprzepuszczalne dla $ciekow deszczowych.

Ogrzewanie budynku nie moze powodowac emisji do atmosfery szkodliwych
pytow i gazdow. W przypadku zastosowania indywidualnego zrodta ciepta nalezy
uzyska¢ decyzje o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen z Wydziatu Ochrony
Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa Urzedu Wojewédzkiego.

Przed opracowaniem projektu budowlanego wykonac inwentaryzacje i waloryzacje
istniejacej zieleni wysokiej. WartoSciowe zadrzewienia zachowaé i wigczyé w
uktad przestrzenny osiedla.

Nalezy uzyskac opinie¢ WZMiUW na temat istniejgcego rowu na przediuzeniu ulicy
Migdatowe].

6.ZALECENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Teren projektowanej inwestycji graniczy od zachodu z projektowanym zespotem
ustugowym wzdtuz al.KEN, od potudnia z kompleksem zieleni Lasek Brzozowy, od
wschodu z ulicg Lanciego i od pétnocy z ulicg Ptaskowickiej. W rozwigzaniach
przestrzennych nalezy uwzgledni¢ harmonijne wkomponowanie projektowanego
zespolu w otaczajgcg przestrzen, ze szczegolnym uwzglednieniem nastepujgcych
uwarunkowan:

nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo terendow przeznaczonych na funkcje ustugowe w
pasie pomigedzy Al.KEN i zachodnig granicg terendw objetych decyzjg;

od strony ulicy Ptaskowickiej zabudowa wysoka z programem mieszkaniowo-
ustugowym w parterach (zaleca sig lokalizacjg m. in. ustug ponadpodstawowych)
z czytelng pierzejg w nawigzaniu do projektowane] zabudowy ustugowej w rejonie
naroznika KEN-Ptaskowickiej. Parter ustugowy dostepny dla klienta z chodnika
dla pieszych wzdtuz ulicy.



e od strony pofudniowej zabudowa mieszkaniowa o nizszej intensywnosci (maks.
wysokos¢ 2,5 kondygnacji), nalezy zapewni¢ czytelne powigzanie osiedla z
terenami otwartymi;

» na terenie pomigdzy Laskiem Brzozowym a projektowang ulicg (terenKLMNOPK)
nalezy zaprojektowac zespot rekreacyjno-sportowy w otoczeniu zieleni (zamiennie
za teren sportowy po przeciwnej stronie ulicy Lanciego, przewidziany do
likwidacji). Tereny sportowe nalezy powigza¢ funkcjonalnie 2z terenami
wypoczynku biernego w Lasku Brzozowym.

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ 25% powierzchni
terenéw pod zielenn i rekreacje (w tym place zabaw dla dzieci zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa (Dz. U. Nr
10, poz.46),

e zaleca sie wkomponowanie w przekrdj ulicy projektowanej na przediuzeniu ulicy
Migdatowej istniejgcej zieleni wysokiej;

e nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Lanciego i ulicy Plaskowickiej
zostaly zaznaczone na zatgczniku graficznym;

o ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w eksponowanym rejonie ALKEN nalezy
zwrécic uwage na staranne opracowanie elewacji oraz dobdér materiatéw
elewacyjnych;

o rysunek elewacji od strony ul.Ptaskowickiej i Lanciego oraz koncepcje
urbanistyczng osiedla i terendw rekreacyjnych przedstawi¢c do akceptacji
Gtownego Architekta Gminy Ursynow.

7.WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

a) Zapewnienie dostgpu do drogi publicznej. Zgodnie z punktem 4. niniejszej decyzji
nalezy przekaza¢ Gminie dwie ulice.

b) Ochrona przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, gazu oraz ze srodkéw fgcznosci.

c) Ochrona przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne, promieniowanie.

d) Ochrona przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby.

e) Realizacja inwestycji powinna by¢ zgodna z warunkami wykonawstwa i odbioru
robot budowlano-montazowych z uwzglednieniem przepisow BHP.

f) Tereny rekreacyjno-sportowe winny by¢ udostepnione na okreslonych zasadach
rowniez dla mieszkancow spoza terenu.

8.ZAKRES DZIALAN PRZED POZWOLENIEM NA BUDOWE

Opracowanie projektu budowlanego, ktéry powinien spetniac¢ wymogi:

e Zarzgdzenia MGPIB z dnia 30.12.1994r. w sprawie szczegodtowego zakresu i
formy projektu budowlanego;

e decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz uzyskanie stosownych opinii i uzgodnieri, w tym m.in. :
o uzyskanie dokumentupotwierdzajgcego prawo do dysponowania nieruchomoscig;
| IadMviiasIg Ol TR £ “; ;




e zapewnienia od jednostek miejskich dostaw: energii elekirycznej, wody, gazu,
odprowadzenia Sciekow oraz warunkow przytaczenia do obiektu;

e uzgodnienia rozwigzania technicznego przylaczy z jednostkami miejskimi oraz
Zespotem Uzgadniania Dokumentacji przy Wojewddzkim Wydziale Geodezji i
Gospodarki Gruntami,

s Zarzgdu Drég Miejskich;

o \Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych;

e opinii Gtbwnego Architekta Gminy dot. koncepcji urbanisty

9.0KRES WAZNOSCI DECYZJI

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli: .. @

« inny wnioskodawca uzyskat pozwolenia na budowe,

« z dniem wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany jest sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory jg wydat.

Podstawe prawng wydania decyzji przez Burmistrza Gminy Warszawa-Ursynéw stanowi art. 4 i 40
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 4 i art.5 ust. 2 ustawy o ustroju
m.st.\Warszawy pomimo przepisu §25 Statutu m.st. Warszawy.

Przyjety na podstawie ustawy o ustroju m.st. Warszawy Statut nie moze zawieraé przepisow
kompetencyjnych albowiem ustawa, na podstawie ktorej statut zostat uchwalony zawiera przepisy o
charakterze ustrojowym. Podejmowanie dziataii wiadczych przez organy Miasta moze wiec
nastepowac wylgcznie na podstawie wyraznych przepiséw kompetencyjnych, ktore ustalajg konkretne
upowaznienia do takich dzialan. Zawierajq je zazwyczaj ustawy prawa materialnego, regulujgce
poszczegoline dziedziny administracji publicznej. Przyjety przez Rade m.st. Warszawy na podstawie
ustawy warszawskiej Statut Miasta nie moze zatem rozszerzaé zakresu dziatania organéw m.st.
Warszawy poza wyrazne upowaznienie ustawowe ani tez - tym bardziej - zawieraé przepisoéw
kompetencyjnych sprzecznych z postanowieniami ustaw prawa materialnego. Przepisy materiaino-
prawne i kompetencyjne w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zawiera ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym. Art.40 ust.3 tej ustawy przewiduje wprost,
ze sg to kompetencje wéjtow, burmistrzéw i prezydentow miast - jako przewodniczacych zarzadow
gmin w rozumieniu przepisow ustawy o samorzadzie terytorialnym, w tym réwniez i burmistrzéw gmin
warszawskich.

Przepis nie dotyczy natomiast Prezydenta m.st. Warszawy. Potwierdza to dowodnie przepis art.13
ust.2 ustawy warszawskiej, ktéry wyraznie wskazuje, ze przejecie przez Miasto dodatkowych
kompetencji wymaga zgody wszystkich gmin, co w tym przypadku nie nastapito. Réwniez z przepisu
art.24 ust.1 pkt 1 ustawy warszawskiej (a contrario) wynika, ze kompetencje w zakresie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w catosci nalezg do gmin warszawskich, a
nie do zwigzku komunalnego jakim jest Miasto Stoteczne Warszawa.

Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze brak jest podstaw prawnych do opierania przepiséw Statutu m.st.
Warszawy dotyczgcych wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
upowaznieniach z ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz w ustawie tej upowazniefi w tym
zakresie nie ma. Tym samym Statut w przedmiocie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i




zagospodarowania terenu-nie jest przepisem wykonawczym wzgledem ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.

Tym samym wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przez Burmistrza
Gminy Warszawa-Ursyndw, mimo brzmienia §25 Statutu m.st. Warszawy, uzasadnione jest
wyraznym postanowieniemn art.40 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ktérego przepis
Statutu nie moze wylaczy¢ i nie wylacza.

Zgodnie z art. 46 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich, a
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakiadoéw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjag o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie w Warszawie za moim poSrednictwem w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Z upowaznienia

Gminy Warszawa-Ursynéw

r}S\UIZSIQS z dn.7.07.1995r.
o 2

Zatgcznik:

i i i i ja niniej trybie postepowania
mapa nr- 454 /96 z granicami lokalizacji Decyzja niniejsza w rybie p

administracyjnego stata sie ostateczna

i podlega wykonaniu

/\‘5 GAAL R CHITERT GMINY

Otrzymuja;

Warszawa, dnia

Inwestor e Cf emn fydziatu
tH t 7<
1) SpoidZIe]nla Mieszkaniowa ,,Plzy Metrze Furind areneAgbek Hyszf’ows”.'

LI

ul.Lanciego 12, 02-792 Warszawa

Wihadajgcy terenem objetym niniejszg decyzjg i dziatkg sasiednig;
2) Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Natolin”
ul.Lanciego 12, 02-792 Warszawa

Do wiadomosci:
1. Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego Biura Zarzadu M. St. Warszawy
ul.Miodowa 6/8, 00-251 Warszawa
2. Wydziat Rozwoju M. St. Warszawy | e
ul.Miodowa 6/8, 00-251 Warszawa |
3. Zarzad Drog Miejskich i
ul.Chmielna 120, 00-801 Warszawa |
Urzad Gminy Warszawa-Ursynow w/m ;
- Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami i
- Wydziat Techniczny o
- Referat Architektury i Nadzoru Budowlanego
- Referat Realizacji Urbanistyczne;j

Wyk: RR

Si\OWl\JI REFERATU  gpowNs—Ad CHITEKT GMINY
il

HRes acl nn’xqrr |ft'cj]p N k Wydz]a;u
> v Q
s ind. arell 8ina Koziolkivwi mgr inZ. 3 .,Jacek Ryszkowiski
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JMAPA NINIEJSZA STANOWI INTEGRALNA CZESC DECYZW
10 WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NR.454./%6 Z DN..16.40.1996R, ZNAK:AP-7331/431/MU/98,
WYDANEJ PRZEZ BURMISTRZA GMINY WARSZAWA-URSYNOW
| DLA INWIZSTYCJI: osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
-|wielorodzinnej z ustugami oraz zespotem rekreacyjno-sportowym, z
" _=|przylaczaini infrastruktury ~ technicznej,  stacjami
‘| zagospodirowaniem terenu,
NA DZIALCE NR EW. 4, OBREB 1-11-05,
|PRZY UL.Lanciego i Ptaskowickiej.

_|FGHIJF i KLMOPK.
INWESTCR: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze”
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GRANICE TERENU OZNACZONO NA MAPIE LITERAMI: ABCDEA, |

WYDZIALE GEOWNEGO ARCHITEKTA GMINY |
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