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Warszawa, dnia 17 lipca 2025 r.
Warto$¢ przedmiotu
sporu: 39.829,40 zt

Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa
Wydziat I Cywilny

ul. T. Chatubiriskiego 8

00-613 Warszawa

Powodka: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie

" (adres: 02-797 Warszawa, ul. KEN 36 lok. U-128), KRS 0000033334,

NIP: 951-00-26-546, email: biuro@ smprzvmatrze.pl, zastgpiona przez

petnomocnika radce prawnego Grzegorza Szymczyka prowadzacego

Kancelarie Radcy Prawnego ul. Olesinska 21 lok. 119 02-548
Warszawa, tel. 508 161 946 email: krpgs@ op.pl.

Pozwani: 1) Zofia Maciejewska - Sarata, PESEL 521070106504,
2) Zbigniew Sarata, PESEL 51110701112,
oboje zam. ul. Lanciego 9B 02-792 Warszawa

Pozew o zaptate
W postepowaniu upominawczym

W imieniu powddki, ktorej petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowe;j
oraz informacjg odpowiadajagcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow przedktadam,
wnosze:

1) o orzeczenie nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym, iz pozwani Zofia Maciejewska -
Sarata i Zbigniew Sarata majg solidarnie zaptaci¢ na rzecz powodki Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przy
Metrze” w Warszawie kwote 39.829,40 zt (stownie: trzydzieSci dziewig tysiecy osiemset
dwadzie$cia dziewieC ztotych i czterdzieSci groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie w
spetnieniu  Swiadczen pienieznych od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty, przy
uwzglednieniu kosztdw procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego powoda przez peinomocnika bedacego radcg prawnym w kwocie 2.400,00 zt oraz
kosztami optaty skarbowej od petnomocnictwa w kwocie 17 zt oraz optatg sgdowg w kwocie 1992 z,
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie za czas od dnia uprawomocnienia sie nakazu zaptaty
do dnia zaptaty.

W przypadku wniesienia sprzeciwu od nakazu zapfaty, badZ tez nie wydania nakazu
zapfaty, wnosze:

2) o solidarne zasgdzenie od pozwanych Zofii Maciejewskiej - Sarata i Zbigniewa Sarata na rzecz
powodki Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie kwote 39.829,40 zt (stownie:
trzydzieSci dziewiec tysiecy osiemset dwadzieScia dziewie¢ ztotych i czterdziesci groszy) wraz z
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ustawowymi odsetkami za op6zZnienie w spetnieniu $wiadczen pienieznych od dnia wytoczenia
powo6dztwa do dnia zaptaty,

3) o0 solidarne zasadzenie od pozwanych Zofii Maciejewskiej - Sarata i Zbigniewa Sarata na rzecz
powddki Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie kosztow procesu wedtug norm
przepisanych, wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie za czas od dnia uprawomocnienia sie
wyroku do dnia zaptaty,

4) o rozpoznanie niniejszej sprawy na rozprawie,

5) o przeprowadzenie dowodu z dokumentéw zatgczonych do niniejszego pozwu:

a) umowa nr 210 z dnia 23 sierpnia 1997 r. zawarta miedzy pow6dka a pozwanym Zbigniewem
Sarata, na wybudowanie domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,

b) przydziat domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach wtasno$ciowych z
dnia 20 kwietnia 2001 r.,

c) pismo z dnia 18 pazdziernika 2001 r. informujgce o powierzchni segmentu w zabudowie
szeregowej przydzielonego pozwanemu,

d) uchwata nr 38/2022 z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2023 r.,

e) uchwala nr20/2023 z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2024 r.,

f)  uchwata nr4/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczo -
finansowego na 2024 r.,

g) uchwata nr21/2024 z dnia 28 paZdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2025 .,

h) uchwata nr 3/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczo

-finansowego na 2025 r.,

statut Spotdzielni Mieszkaniowej "Przy Metrze” w Warszawie z 2023 r.,

informacja owysokosci optat za lokal z dnia 01.02.2024 .,

informacja o wysokos$ci optat za lokal z dnia 01.07.2024 r.,

informacja o wysokosci optat za lokal z dnia 01.08.2024 r.,

informacja o wysokos$ci optat za lokal z dnia 01.10.2024 r.,

informacja o wysokosci optat za lokal z dnia 01.06.2025 r.,

karta kontowa dla konta ,optaty za lokal”,

przedsagdowe wezwanie do zaptaty z dnia 28 czerwca 2025 r.,

wydruk z portalu poczty polskiej dotyczacy Sledzenia przesytek,

) potwierdzenie odbioru przesyiki pocztowe] przez pozwanego,

s) informacja odpowiadajgca aktualnemu odpisowi z rejestru przedsigbiorcéw dotyczgca powddki,
na okoliczno$¢, ze pozwany jest posiadaczem domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej -
ekspektatywa prawa wiasnos$ci lokalu i nieruchomosci gruntowej, bedgcego w zasobach powodowe;j
spotdzielni; wysokosci zadtuzenia pozwanych wobec powddki,

6) o przeprowadzenie dowodu z przestuchania stron, na okolicznosci wskazane w pkt 5 petitum pozwu.

=0 T 0 5 3=

Na zasadzie art. 187 § 1 pkt 11 kpc, oznaczam date wymagalnosci roszczenia
dochodzonego w niniejszym postepowaniu:

Data wymagalnosci roszczenia dochodzonego pozwem 39.829,40 zt (stownie:
trzydzieSci dziewie€ tysiecy osiemset dwadzieScia dziewieC ziotych i czterdzieSci groszy) - data
wytoczenia powoédztwa od tego dnia pozwany pozostaje w opOznieniu w zaptacie Swiadczenia
pienieznego dochodzonego niniejszym pozwem.
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Wymagalno$¢ poszczegdinych kwot, ktérych suma stanowi kwote dochodzong pozwem
przedstaW|a sie nastepujgco:

skapitalizowane ustawowe odsetki za opdznienie wyliczone na dzien 30 czerwca 2025 r. - kwota
2.905,79 zt « data wymagalnosci 1 lipca 2025 r. Pozwany pozostaje w opOznieniu w zaptacie
skapitalizowanych odsetek od dnia wytoczenia powddztwa,
kwota nalezno$ci gtownej w lgcznej kwocie 36.923,61 z, sklada sie z miesiecznych optat,
powiekszonych/pomniejszonych o kwoty wynikajgacych z rozliczenia mediéw (woda, itp.), ktore ptatne
sg z gory zgodnie z trescig statutu do 15 dnia kazdego miesigca.
Kwoty nalezne powddce z tytutu optat eksploatacyjnych najwczesniej staly sie wymagalne 16 stycznia
2024 r., najp6zniej 16 czerwca 2025 r.

Uzasadnienie

l. Powodka jest dzierzawcg nieruchomosci stanowigca dziatke nr4/42, ktdrej wiascicielem
jest m. st. Warszawa. W toku spoétdzielczego procesu inwestycyjnego, na przedmiotowej nieruchomosci
zostato wybudowane osiedle 16 domkéw w zabudowie szeregowe;.
Na podstawie umowy nr 210 z dnia 23 sierpnia 1997 r. zawartej pomiedzy powddka
a pozwanym Zbigniewem Saratg zostat zrealizowana inwestycja polegajaca na budowie domoéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej na warunkach
wiasnosciowych o powierzchni uzytkowej 19522 m2 przy ul. Lanciego 9B w Warszawie zostat
przydzielony pozwanemu.
Dowod: 1) umowa nr 210 z dnia 23 sierpnia 1997 r. zawarta miedzy powo6dka a pozwanym Zbigniewem
Sarata, na wybudowanie domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
2) przydziat domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach wtasno$ciowych z
dnia 20 kwietnia 2001 r.,
3) pismo z dnia 18 pazdziernika 2001 r. informujgce o powierzchni segmentu w zabudowie
szeregowej przydzielonego pozwanemu.

Aktualnie w Swietle orzecznictwa SN (uchwata 7 siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z
dnia 24 maja 2013 roku, Il CZP 104/12, OSNC 2013 nr 10, poz. 113, str. 13, Legalis nr 659974),
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktérego
spdidzielni nie przystuguje wiasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa.

Do momentu podjecia w/w uchwaly, ustanowienie spoidzielczych prawa do lokali,
domodw, na takim gruncie traktowane byto traktowane jako definitywne i w petni skuteczne. Skutkiem
takiej oceny bylo zatozenie ksigg wieczystych dla spotdzielczych ograniczonych praw rzeczowych (dla
innych domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej) - KW Nr WA5M/00435790/4, Nr
WA5M/00443544/4 - Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw z dnia 18 grudnia 2009 r. (Dz. U. nr 223, poz. 1779), z dniem 31 lipca
2007 r. ekspektatywa spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stata sie ekspektatywg prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

Ergo pozwanemu przystugiwato i przystuguje od dnia 31 lipca 2007 r. ekspektatywa
prawa wtasnosci.

Potwierdza, to takze tres¢ art. 52 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Strona |3

UL. OLESINSKA 21 LOK. 119 02-548 WARSZAWA
krpgs@op.pl tel. +48 508 161 946
AE:PL-29497-24424-DSFGC-21
mBank Nr 14 1140 2004 0000 3002 3288 2658
www.krpgs.pl


mailto:krpqs@op.pl
http://www.krpqs.pl

K ia R P
KKP*GS  Grtcons s~ e

Z tego tez wzgledu, de facto pozwanemu przystuguje w peini uksztattowana
ekspektatywa prawa wtasnosci.

Na mocy decyzji ustawodawcy, pozwany Zbigniew Sarata od dnia 9 wrze$nia 2017 r. jest
cztonkiem powodowej Spotdzielni.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, cztonkowie spdtdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami statutu. Z kolei w mys$l art. 4 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wkasnos$ci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Zgodnie z § 14 statutu spotdzielni, optaty wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia kazdego
miesigca.

Dowdd: statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Przy Metrze" w Warszawie z 2023 .

Opfaty, za ktére pozwani ponoszgsolidarngodpowiedzialno$¢, naliczone zostaty zgodnie
z uchwalonymi przez Rade Nadzorczg planami gospodarczo - finansowego na rok 2023, 2024 i 2025.
Dowdd: 1) statut Spdtdzielni Mieszkaniowej "Przy Metrze” w Warszawie z 2023 r.,
2) uchwata nr 38/2022 z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2023 r.,
3) uchwata nr20/2023 z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo
-finansowego na 2024 r.,
4) uchwata nr4/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczo
-finansowego na 2024 r.,
5 uchwata nr21/2024 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo
-finansowego na 2025 r,,
6) uchwata nr 3/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu
gospodarczo - finansowego na 2025 r.,
7) informacja o wysokoSci opfat za lokal z dnia 01.02.2024 r.,
8) informacja o wysokosci optat za lokal z dnia 01.07.2024 r,
9) informacja o wysokosci optat za lokal z dnia 01.08.2024 r,,
10) informacja o wysoko$ci optat za lokal z dnia 01.10.2024 r.,
11) informacja o wysokosci optat za lokal z dnia 01.06.2025 r.,

Odpowiedzialno$é pozwanych jest solidarna - art. 4 ust. 6 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

Z karty kontowej opfat za lokal pozwanego wynika, ze pozwani od 1 pazdziernika 2022 r.
w 0gdle nie uiszczajg optat za lokal. Istotnym jest, iz taki stan trwa od kilkunastu lat.
Dowdd: karta kontowa dla lokalu.

Powddka w niniejszej sprawie dochodzi od pozwanych optat za okres 1 styczen 2024 r.
- 30 czerwca 2025 r. w tacznej kwocie 39.829,40 zt, przy czym skapitalizowane odsetki za opdzZnienie
stanowig kwote 2.905,79 zi, co wynika z ponizszej tabeli.
Dowdd: karta kontowa dla lokalu.

Strona 14

UL. OLESINSKA 21 LOK. 119 02-548 WARSZAWA
krpgs@op.pl tel. +48 508 161 946
AE:PL-29497-24424-DSFGC-21
mBank Nr 14 1140 2004 0000 3002 3288 2658
www.krpgs.pl


mailto:krpqs@op.pl
http://www.krpgs.pl

TAT) C~"C Kancelaria Radcy Prawnego
IV rvi vV JlJ Grzegorz S/ym<zyk

Wyliczenie naleznych powddce skapitalizowanych ustawowych odsetek za op6znienie
od dochodzonych nalezno$ci, przy uwzglednieniu korekt in plus i in minus, w zwigzku z rozliczeniem
mediow.

Termin Liczba dni
Kwota Termin ptatnosci wyliczenia . Kwota odsetek
zwhoki
odsetek
2.234,23 # 16.01.2024 r. 30.06.2025 r.. 532 364,70 zt
2.020,35 zi 16.02.2024 r. 30.06.2025 . 501 310,48 zt
2.020,35 z 16.03.2024 r. 30.06.2025 . 472 292,42 zt
2.020,35 zt 16.04.2024 r. 30.06.2025 r. 441 273,12 zt
1.910,91 z 16.06.2024 r. 30.06.2025 r. 380 222,40 zt
2.097,24 z 16.07.2024 r. 30.06.2025 r. 350 224,69 zt
2.132,05 z 16.08.2024 r. 30.06.2025 r. 319 208,05 zt
2.132,05 zi 16.09.2024 r. 30.06.2025 r. 288 187,68 zt
2.116,05 z 16.10.2024 r. 30.06.2025 . 258 166,70 zt
2.116,05 z 16.11.2024 r. 30.06.2025 . 227 146,48 zt
2.116,05 z 16.12.2024 r. 30.06.2025 . 197 126,92 zt
2.116,05 z 16.01.2025 r. 30.06.2025 . 166 106,70 zt
2.484,51 16.02.2025 r. 30.06.2025 r. 135 101,54 z4
2.484,51 16.03.2025 . 30.06.2025 r. 107 80,10 zt
2.484,51 zt 16.04.2025 r. 30.06.2025 r. 76 56,36 zt
1.953,84 zt 16.05.2025 r. 30.06.2025 r. 46 26,47 zt
2.484,51 # 16.06.2025 r. 30.06.2025 . 15 10,98 zt

Razem: 36.923,61 zt Razem: 2.905,79 z

Powddka dochodzi od pozwanych dalszych odsetek od dnia wytoczenia pow6dztwa w
niniejszej sprawie.

M. Powddka wezwata pozwanych do zaptaty kwoty dochodzonej niniejszym pozwem.
Dowdd: przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 28 czerwca 2025 r. wraz z potwierdzeniem odbioru.

Wezwanie dotyczyto znacznie wyzszej kwoty niz dochodzone w niniejszym
postepowaniu. Pozwani na dzien 28 czerwca 2025 r., zalegali z ptatno$ciami za eksploatacje i utrzymanie
lokalu/domu w tgcznej kwocie 76.237,08 zt.

Dowod: przedsgdowe wezwanie do zaptaty z dnia 28 czerwca 2025 r. wraz z potwierdzeniem odbioru.

Pozwani na przedmiotowe wezwanie do zaptaty w zaden spos6b nie zareagowali, w
szczegoblnosci nie uregulowali naleznosci objetej wezwaniem, w catosci, czy tez w czesci.

Tym samym, powoédka podjeta prébe pozasgdowego sposobu rozwigzania sporu.
Powddka nie wszczynata postepowania mediacyjnego.

V. Powddka jest przedsiebiorcg - § 1 ust. 6 ustawy spétdzielniach mieszkaniowych i ma
siedzibe w okregu wiasciwosci miejscowej Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie.

Zgodnie z art. 27 § 1kpc, pow6dztwo wytacza sie przed sad pierwszej instancji, w ktorego
okregu pozwany ma miejsce zamieszkania.
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Miejsce zamieszkania pozwanych znajduje sie w okregu wiasciwosci miejscowej Sadu
Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie.

Calg optata sadowa od niniejszego pozwu w kwocie 1992 zt zostata uiszczona przez
powddke na rachunek bankowy Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie.
Dowdd: potwierdzenie wykonania przelewu.

Majagc wzglad na powyzsze okolicznoSci, pozew niniejszy jest konieczny
i uzasadniony.

Zataczniki:

1) petnomocnictwo,

2) informacja odpowiadajgca aktualnemu odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw dotyczaca powddki,

3) dowdd uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa,

4) dowod uiszczenia optaty sgdowej,

5) umowa nr 210 z dnia 23sierpnia 1997 r. zawarta miedzy powddka a pozwanym Zbigniewem Sarata,

na wybudowanie domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,

6) przydziat domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach wtasnosciowych z dnia 20
kwietnia 2001 .,

7)  pismo z dnia 18 pazZdziernika 2001 r. informujgce o powierzchni segmentu w zabudowie szeregowej
przydzielonego pozwanemu,

8) uchwala nr 38/2022 z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2023 r,,

9) uchwata nr 20/2023 z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2024 .,

10) uchwata nr 4/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczo -
finansowego na 2024 .,

11) uchwata nr 21/2024 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczo -
finansowego na 2025 .,

12) uchwata nr 3/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczo -

finansowego na 2025 .,

statut Spoétdzielni Mieszkaniowej "Przy Metrze" w Warszawie z 2023 r.,

informacja o wysokosci opfat za lokal z dnia 01.02.2024 r.,

informacja o wysokos$ci optfat za lokal z dnia 01.07.2024 r.,

informacja o wysokoSci optfat za lokal z dnia 01.08.2024 r.,

informacja o wysokosci optat za lokal z dnia 01.10.2024 r,

informacja o wysokosci opfat za lokal z dnia 01.06.2025 r.,

karta kontowa dla konta ,opftaty za lokal",

przedsgdowe wezwanie do zaptaty z dnia 28 czerwca 2025 r.,

wydruk z portalu poczty polskiej dotyczacy $ledzenia przesytek,

potwierdzenie odbioru przesyiki pocztowej przez pozwanego,

dwa odpisy pozwu wraz z zatgcznikami.
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