Warszawa, dnia 28 maja 2023 r

XXIV Wydzial Cywilny
Sad OKkregowy
Aleja ,,Solidarnosci” 127
00-898 Warszawa

Powodowie:
Cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Migdatowa™:

Barbara Krupa
Elzbieta Klass
Wanda Rucinska
Halina Kosior
Sylwia Brzezinska
Barbara Wiraszka
Marek Chakowski
Joanna Federowicz
Zbigniew Sarata

Pozwana:

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Migdatowa”
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Prezes SM ,,Migdalowa” Marzen¢ Sosnowska.

POZEW

Na podstawie art. 42 § 2 Prawa spoétdzielczego wnosimy o stwierdzenie przez Sad
niewazno$ci zatacznika do uchwaty nr 8/2018 bedacego Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej
,Migdatowa” w Warszawie z zebrania z dnia 19 czerwca 2018 r. ewentualnie na podstawie
art. 42 9 ustalenia nieistnienia zatgcznika do uchwaty nr 8/2018 bedgcego Statutem Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Migdatowa” w oparciu o art. 189 k.p.c.

Uzasadnienie.

Statut SM ,,Migdatowa” w Warszawie stanowigcy zatacznik do Uchwaty nr 8/2018
Zebrania z 19.06.2018 r. jest niewazny ewentualnie uchwatla jest nieistniejgca, poniewaz jest
niezgodna z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jak i ustawy Prawo



spotdzielcze, co wynika ze stanu faktycznego 1 prawnego w jakim znajduje si¢ SM
,Migdatowa”.

Dowod; zalacznik do uchwaty nr 8/2018 bedacy Statutem SM ,,Migdatowa” w Warszawie z
zebrania z dnia 19 czerwca 2018 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Migdatowa” zostala wydzielona ze Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” na podstawie wyroku sadu 27 listopada 2007 r. oraz wyroku z
dnia 28 stycznia 2016 1. 1 zostata zarejestrowana w KRS w dniu 7 kwietnia 2016 r. wraz ze
statutem, ktory powstal ad hoc dla potrzeb rejestracji.

Celem wydzielenia si¢ od SM ,,Przy Metrze” trzech blokow znajdujacych si¢ przy ul
Lanciego 7,7a 1 7b (120 lokali mieszkalnych) stanowigcych SM , Migdatlowa” byto
uregulowanie sprawy gruntu, na ktérym wybudowano te 3 bloki mieszkalne, dbanie o ich stan
techniczny 1 wybudowanej infrastruktury. Budowe 3 blokéw przy ul. Lanciego 7.7a 1 7b wraz
z budowg infrastruktury sfinansowali w catos$ci cztonkowie SM ,,Migdatowa”. Cel ten nie jest
kompatybilny z celem dziatania spotdzielni mieszkaniowej okreslonym w art. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ktéra ma zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe poprzez ich
budowanie.

SM ,,Migdatowa” nie moze prowadzi¢ takiej dziatalnosci, poniewaz sama nie jest
wlascicielem gruntu, na ktorym wybudowano 3 budynki mieszkalne bedace w jej zasobach.

Grunt pod budynkami nalezy do m. st. Warszawa. Zostat oddany w 29 letnig dzierzawe
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” przez Gming Warszawa Ursyndw na podstawie
umowy z dnia 2 pazdziernika 1997 r. W umowie tej nadal jako dzierzawca gruntu widnieje
SM ,,Przy Metrze”. SM ,, Migdatowa” nie jest strong tej umowy.

Dowod: umowa dzierzawy z 2 pazdziernika 1997 r. zawarta miedzy Gming Warszawa
Ursynoéw a Zarzagdem SM ,,Przy Metrze”.

Zgodnie ze starorzymska zasada prawa to, co si¢ znajduje na gruncie, przynalezy
gruntowi (tac. superficies solo cedit) — to podstawowa zasada prawa cywilnego. Zasade te
wyraza art. 48 KC. (..) ,,do cz¢$ci sktadowych gruntu nalezg w szczegdlnosci budynki 1 inne
urzadzenia trwale z gruntem zwigzane . Skutkuje to tym, ze budynki znajdujace si¢ przy ul.
F.M. Lanciego 7,7a 1 7b stanowig wlasnos¢ m.st. Warszawa.

Wiadomym jest, ze podstawg funkcjonowania spotdzielni jest akt ustrojowy jakim jest
statut. Zapisy statutu muszg odpowiada¢ stanowi faktycznemu i prawnemu. A statut SM
,Migdatowa” takich wymogow nie spetnia ze wzgledu na podane wyzej przestanki.

W tytule statutu SM ,,Migdatowa” z 2018 r. jest zapis, ze stanowi on zatacznik do
uchwatly nr 8/2018 z zebrania z dnia 19 czerwca 2018 r. Uzyte stowo ,,zebranie” jest
ogolnikowe 1 nie wiadomo o jakie zebranie chodzi. Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 19
czerwca 2018 r. nie zostat on uchwalony, gdyz nie figurowat w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, nie byt przedlozony do wgladu cztonkom SM ,Migdalowa” z mozliwoscig
zglaszania zmian. Zmiana statutu spotdzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
podjetej wiekszoscig 2/3 gloséw mieszkancow -art. 12a ustawy Prawo spotdzielcze. W dniu



19 czerwca 2018 r. nie byto wymaganej wigkszosci. W Walnym Zgromadzeniu w dniu 19
czerwca 2018 r. uczestniczyto tylko 33 na 141 czlonkéw SM ,,Migdalowa”, a warunkiem
dodatkowym zmiany statutu jest obecno$¢ podczas glosowania co najmniej polowy
uprawnionych cztonkow. W takiej sytuacji nie mozna byto uchwali¢ statutu.

W protokole z Walnego Zgromadzenia SM ,,Migdatowa” z dnia 19 czerwca 2018 r. jest
podane, ze zostaty przyjete uchwaly od nr 1 do nr 6 oraz dwie uchwaty nr 8/2018 Walnego
Zgromadzenia, brakuje uchwaty nr 7. Pierwsza uchwata nr 8/2018 jest ,,w sprawie utworzenia
funduszu celowego na pokrycie kosztow nabycia gruntu pod budynkami”. W uchwale tej brak
jest § 2. Jest podany § 11§ 3. W § 3 tej uchwaly jest zapis niezgodny z przyjetymi ustaleniami
na Walnym Zgromadzeniu, gdyz to nie Rada Nadzorcza ma da¢ zgod¢ na wydatkowanie
srodkow zgromadzonych na funduszu celowym tylko mieszkancy, poniewaz to z ich
inicjatywy ten fundusz powstal. Druga uchwata nr 8/2018 z dnia 19 czerwca 2018 r. jest w
sprawie przyjecia nowego Statutu Spoétdzielni i uchylenie dotychczasowego statutu. Znow sa
podane § 1, § 31 § 4. Brakuje § 2. Istnienie dwoch uchwat o tym samym numerze jest celowe
I ma uwiarygodni¢, ze rzeczywiscie takie uchwaty byly podjete.

Dowod: Protokot Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Migdatowa” z 19
czerwca 2018 r.

Oprocz powyzszego nalezy wzig¢ pod uwage takze zapisy poszczegolnych paragrafow
statutu, ktore sa niezgodne z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 ustawy
Prawo spoéldzielcze.

-w § 1 pkt. 5 statutu jest zapis, ze majatek spotdzielni jest prywatng wlasnos$cia jej cztonkow.
Wielu cztonkdéw spoétdzielni rozumiato zapis ten dostownie 1 uwazato, ze majatek spotdzielni
nalezy w rzeczywistosci do nich. A tak nie jest. W orzecznictwie 1 piSmiennictwie panuje
poglad: quod universitatis est, non est singulorum — co nalezy do spo6tdzielni, nie nalezy do jej
poszczegdlnych cztonkdéw. Cztonek spotdzielni nie moze od niej zadaé przekazania czesci
majatku do jego dyspozycji. W przypadku SM ,,Migdalowa” nie ma ona zadnego majatku,
ktory stanowitby prywatng wlasnos¢ jej cztonkow, bo nalezy on do m. st. Warszawa. Zapis
ten jest wiec sprzeczny z art. 3 ustawy Prawo spotdzielcze.

- w § 3 pkt 2 statutu jest zapis, ze przedmiotem dziatalnosci spéldzielni jest zarzadzanie
nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni. Zapis ten jest niezgodny z art. 1 ust. 2
pkt 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Aby zarzadza¢ nieruchomoscia nie bedaca
wlasnoscig SM , Migdatowa” musiataby mie¢ podpisang umowe z m. st. Warszawa. Takiej
umowy nie ma wigc zapis jest niewazny.

- w § 5 statutu figuruje adnotacja dotyczaca przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni tych osob
ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

Spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego oznacza, ze faktycznym
wlascicielem danego mieszkania jest spotdzielnia mieszkaniowa. Wiascicielowi tego
ograniczonego prawa zezwala na uzytkowanie oraz rozporzadzaniem mieszkaniem.
Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu ustanawia sie, gdy spotdzielnia partycypowata w
budowaniu lokalu mieszkalnego. W postanowieniu wydanym w dniu 20 listopada 2020 r.
przez Sad Okregowy w sprawie o sygn. akt VIII KP 993/20 stwierdzil, ze na podstawie § 11



Statutu SM ,,Przy Metrze” spotdzielnia zawiera umowe na budowe lokali. Umowa taka
zobowigzuje strony po wybudowaniu budynkéw 1 do zawarcia umowy 0 ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokali. Z chwilg zawarcia takiej umowy, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu zwane takze ekspektatywa lokalu.

Nalezy takze zauwazy¢, ze w wyniku nowelizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dniem 15 grudnia 2000 r. przestat obowigzywac przepis o spotdzielczym
wlasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego. Od 2007 r. nie ma juz mozliwosci
ustanawiania przez spoétdzielnie mieszkaniowe spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

-w § 28 pkt.3 statutu znajduje si¢ zapis, wedlug ktorej odwotanie cztonka Rady Nadzorczej
lub cztonka zarzadu wymaga kwalifikowanej wigkszosci 2/3 glosow. Zapis ten jest niezgodny
z art. 38 § Ipkt. 2 ustawy Prawo spoldzielcze, tym bardziej ze zarzad SM ,,Migdatowa” jest
jednoosobowy 1 nieudzielenie absolutorium powoduje jego odwotanie. Takze niezgodny z
prawem jest wymog kwalifikowanej wiekszosci 2/3 glosoOw przy odwotlaniu cztonka Rady
Nadzorczej.

-w § od 56 do 72 zapisy tez sg niewazne.

-w § 76 statutu jest zapis, ze szczegOtowe zasady wylaniania wykonawcow robot 1 ushug
inwestycyjnych, remontowych, modernizacyjnych 1 konserwacyjnych moze okresla¢
regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza na wniosek zarzadu. W tresci jest uzyte stowo
,,M0ze” co oznacza, ze zapis ten umozliwia zarzadcy podejmowanie decyzji w powyzszych
sprawach bez jakichkolwiek uzgodnien z cztonkami.

W statucie zamieszczonym w lutym 2023 r. na stronie internetowej SM ,,Migdatowa”
widniejg jedynie dwa podpisy (RN to trzy osoby). Statut powinien by¢ podpisany przez
wszystkich cztonkow zarzadu zgodnie ze sposobem reprezentacji (kazda strona statutu
powinna by¢ zaparafowana, podpisy sa sktadane na koncu). Powinien on rowniez by¢
uwierzytelniony przez obstuge prawnga. Fakt ten réwniez ma wplyw na wazno$¢ statutu.

Zalaczniki:

zalacznik do uchwaty nr 8/2018 bedacy Statutem SM ,,Migdatowa” w Warszawie z zebrania
z dnia 19 czerwca 2018 r.

umowa dzierzawy z 2 pazdziernika 1997 r. zawarta miedzy Gming Warszawa Ursynow a
Zarzadem SM ,,Przy Metrze”.

Protokd6t Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Migdatowa” z 19 czerwca
2018 r.






