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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "MIGDALOWA"
W WARSZAWIE

Zatacznik do Uchwaty nr 8/2018 Zebrania z 19.06.2018 r.

Cze$¢ | - Postanowienia ogdlne

gL
. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Migdatowa”.
. Siedziba Spétdzielni Jest Warszawa.
. Spétdzielnia powstata w ramach podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej "Przy Metrze" z

siedzibg w Warszawie.

. Spétdzielnia zostata zatozona na czas nieokreslony.
. Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscia jej cztonkéw.

§2.

. Cztonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.
. Spo6tdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym

sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.

. Spotdzielnia moze byé¢ cztonkiem zwiazkéw spoétdzielczych, innych spétdzielni i

spétek prawa handlowego oraz izb gospodarczych.

. Uchwate o przynaleznosci do organizacji, o ktérych mowa w ust 3, podejmuje Walne

Zgromadzenie.

83.

. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom: lokali,, miejsc postojowych, a
takze zapewnienie bezpiecznych warunkéw ich eksploatacji i utrzymania.

. Przedmiotem  dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami

stanowiacymi mienie Spétdzielni lub nabyte na podstawie obowigzujacych przepiséw
mienie jej cztonkow.

. Spo6tdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng i oSwiatowg (PKD

93.29.Z, 90.04.Z, 85.59.B), przy czym cztonkowie uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczna, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Cele i sposoby prowadzenia tej
dziatalnosci okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Sp6tdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca bezposrednio realizacji

celu, okres$lonego w ust 1, w zakresie nastepujacych rodzajéw dziatalnosci (PKD);

1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
(41.10.2),

2) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw
mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2),

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (68.10.2),

4) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi (68.20.2),

5) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2),

6) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (81.10.2)

- przy czym dochody uzyskiwane z tej dziatalnosci. Spétdzielnia przeznacza na cele
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statutowe Spétdzielni, zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Spoétdzielnia moze wspétdziataé, na podstawie uméw, z organizacjami spétdzielczymi
oraz organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, w szczegdlnosci moze tworzy¢ z
tymi organizacjami spétdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe i cywilne.

84.
. Zasady rozdziatlu majatku Spétdzielni przy jej podziale, likwidacji lub upadtosci
okresla Walne Zgromadzenie.
. Wszystkie organy Spétdzielni obowigzane s chroni¢ jej majatek oraz interesy i prawa
cztonkéw zagwarantowane w przepisach prawa i Statucie.
. Wszyscy cztonkowie Spotdzielni powinni wspomagaé jej statutowe organy w
wypetnianiu ich obowigzkéw

Czes¢ 1l - Cztonkowie Spoétdzielni
A. Powstanie cztonkostwa

85.

. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, jezeli
spetnia co najmniej jeden z nastepujacych warunkéw:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa whasnosci”;

5) ktérej przystuguje odrebna wtasnosé lokalu;

6) bedaca zatozycielem Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 5.

7) ktérej przystuguje inne prawo, z ktérym ustawa o spéidzielniach
mieszkaniowych wigze powstanie stosunku cztonkostwa w Spétdzielni.

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ kazda osoba prawna, jezeli spetnia co najmniej jeden
z nastepujacych warunkéw:

1) ktérej przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane
dalej ,.ekspektatywa wiasnosci";

3) ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu;

4) bedaca zatozycielem Spétdzielni z zastrzezeniem ust 5.

5) ktérej przystuguje inne prawo, z ktérym ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych
wigze powstanie stosunku cztonkostwa w Spétdzielni.

. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Postanowienia ust. 1,2 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o



ktérych mowa w art 1719 lub do utamkowego udziatu we wspéhwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wihasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wihasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§6.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku o0sdb
bedacych zatozycielami spétdzielni;
6) przyjecia w poczet Spétdzielni
7) innych przypadkach przewidzianych przepisami.

. Osoby ktdre sg wiascicielami lokali moga by¢ cztonkami Spétdzielni. Osoby, ktére
nabyly prawo odrebnej wikasnosci lokalu i ktére nie sa cztonkami spétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni. Osoba, ktdra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

. Osoby przystepujace do Spotdzielni, ktére nie staja sie cztonkami Spoétdzielni na
podstawie przepiséw prawa sktadajg deklaracje, wedtug wzoru ustalonego przez
Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu, zawierajaca;

1] imie i nazwisko, a w wypadku osoby prawnej jej nazwe,

2] imiona rodzicéw,

3] date i miejsce urodzenia,

4] miejsce zamieszkania, aw wypadku osoby prawnej jej siedzibe,

5] adres do korespondencji oraz nr telefonu,

6] numer PESEL, aw wypadku osoby prawnej numer NIP i REGON,

7] dane dotyczace wktadéw lub zaliczek na poczet wktadéw,

8] podpis, aw wypadku osoby prawnej réwniez odpis aktualny z Krajowego Rejestru
Sadowego,



9) date ztozenia podpisu.

4. Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni, oséb ktére nie stajg sie cztonkami
Spotdzielni z mocy prawa podejmuje Rada Nadzorcza.

5. Osoby przystepujace do Spétdzielni stajg sie jej czkonkami z chwilg podjecia uchwaty,

o ktérej mowa w ust. 4.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsca zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi —
ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

6. Wpisania i skreslenia cztonkéw z rejestru cztonkéw, ktérych cztonkostwo powstaje i
ustaje z mocy prawa dokonuje Zarzad Spétdzielni, zawiadamiajac o tym pisemnie
Cztonka Spotdzielni. Na dokonanie ww. czynnosci oraz odmowe dokonania ww.
czynnos$ci, osobie ktérej ww. czynno$é¢ dotyczy przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej Spétdzielni. Od uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni odmawiajacej
uwzglednienia odwotania zainteresowany moze wnie$¢ odwotanie w trybie
przewidzianym dla postepowania wewnatrzspétdzielczego.

§7.

1 Uchwate o przyjeciu na cztonka Spétdzielni, ktérego cztonkostwo powstaje inaczej niz
z mocy prawa. Rada Nadzorcza podejmuje w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskiej.

2. Rada Nadzorcza nie moze odmowi¢ przyjecia na cztonka osoby fizycznej albo osoby
prawnej spetniajacej warunki okreslone w przepisach lub niniejszym statucie.

3. 0d uchwaty odmawiajgcej przyjecia na cztonka zainteresowany moze wnies$é
odwotanie w trybie przewidzianym dla postepowania wewnatrzspétdzielczego.

B. Ustanie cztonkostwa
§8.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia za wypowiedzeniem,
2) $mierci cztonka albo ustania osoby prawnej,
3) wygasniecia Cztonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa.
2. Wygasniecie Cztonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa nastepuje na skutek:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wkasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) wygasniecia roszczenia o ustanowienie prawa wiasnosci.
7) innych przypadkach przewidzianych w przepisach prawa.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdiy jest strong umowy
lub uméw o budowe lokalu lub lokali.



4. Czlonkostwo os6b bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat

od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wikasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe

lokalu.

§9-

. Osoba bedaca zatozycielem spéidzielni oraz wihasciciel lokalu bedacy cztonkiem
spotdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem, chyba ze posiada réwniez inny
tytut prawny do lokalu, z ktérym ustawa wigze powstanie cztonkostwa z mocy prawa.

. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzier kazdego miesigca kalendarzowego.
. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po terminie wypowiedzenia.

1)

2)
3
4)

5)

6)
7
8)

9)

10)
11)
12)

. Wypowiedzenie powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;j.

C. Prawa lobowigzki cztonkéw

§10.

Cztonek Spétdzielni ma prawo:

brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, zgtaszania jej organom wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig oraz uzyskania informacji o sposobie ich
zakatwienia,

uzyskania od organéw Spétdzielni informacji o jej dziatalnosci, wynikach i
zamierzeniach,

wyborcze czynne i bierne, o ile posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
zadania w trybie okreslonym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w
Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia lub zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

otrzymania w sposéb wskazany w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w
Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, o
miejscu wylozenia, wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia i o prawie do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

zgtaszania w trybie okreslonym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w
Statucie projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia lub poprawek do tych uchwat,
zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

zadania przeprowadzenia lustracji Spotdzielni na zasadach okreslonych w
ustawie Prawo spotdzielcze,

przegladania w Spétdzielni i otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu i
regulaminéw wydanych na jego podstawie, kopii protokotéw obrad organéw
Spotdzielni i uchwat organéw Spétdzielni, z wytaczeniem protokotéw i uchwat w
sprawach indywidualnych, nie dotyczacych zainteresowanego cztonka oraz
innych dokumentéw wskazanych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,
przegladania w Spétdzielni rejestru cztonkéw i whasnych akt cztonkowskich,
zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okre$lonym w Statucie,
zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub innego
prawa okres$lonego w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

N

zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
spotdzielcze  wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

otrzymania na zadanie kalkulacji wysokosci optat z tytutu pokrywania kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat podijetych
przez organy Spétdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz
zmiany wysokosci optat z tytutu pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni.

sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw Spétdzielni rozpatrujacych jego
sprawe na skutek odwotania,

zaskarzania do sadu uchwat podjetych przez organy Spétdzielni w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zmiany wysokosci optat z tytutu
pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz znajdujacych
sie w zasobach Spétdzielni.

korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,

wynajecia lokalu, do ktérego tytut prawny posiada na cele okreslone w przydziale
lub umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,

rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spétdzielni o wyptate ich réwnowartosci
ze skutecznoscig od dnia, w ktérym roszczenia te staty sie wymagalne.

Cztonek Spétdzielni zainteresowany otrzymaniem kopii dokumentéw, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 9, zgtasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie
chce otrzymaé. Zarzad w terminie 14 dni udostepnia kopie zadanych dokumentéw.
Cztonek moze kopiowaé¢ dokumenty wtasnym sprzetem fotograficznym.

3. Odpisy Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz kopie rocznych
sprawozdan finansowych wydawane sg bezptatnie. Koszty wydania pozostatych
dokumentéw ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy, a wysokos$¢ tych kosztéw
okresla Zarzad na podstawie uzasadnionych kosztéw ich przygotowania i powielenia.

§11.

Cztonek Spoétdzielni obowigzany jest:

D
2)

3

dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia spétdzielczego i jego
ochroneg,

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie i
innych uchwat organéw Spétdzielni oraz zasad wspétzycia spotecznego,
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali, do ktérych ustanowienia
prawa oczekujg i terminowo wnie$¢ wkiad budowlany na pokrycie kosztow



4)

5)

6)

7

8)

9)
10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal, chyba ze
cztonkostwo uzyskat jako wspétmatzonek cztonka i wspélnie z nim posiada prawo
do lokalu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni
i terminowo uiszczaé optaty z tego tytutu,

$wiadczy¢ na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych i terminowo uiszcza¢
optaty z tego tytutu,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni z tytutu spaty kredytéw bankowych
zaciagnietych na realizacje inwestycji remontéw biezacych i kapitalnych oraz
odsetek od nich w czesci przypadajacej na lokal, do ktérego tytut prawny posiada,
pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w
odrebnych przepisach prawa,

niezwitocznie, jednak nie pézniej nizw terminie 7 dni od dnia zmiany zawiadamia¢
Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie] oraz
majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnig, w tym w przypadku
nabycia lub zbycia praw do lokali przystugujacych mu w Spétdzielni zawiadomi¢
o tym Spoétdzielnie okazujac jej dokumenty dotyczace przejscia ww. praw,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spétdzielnig,

niezwiocznie zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w
lokalu,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w
przydziale lub umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,

niezwiocznie udostepniac lokal do ktérego tytut prawny posiada w celu usuniecia
awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania lub wymiany urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta oraz w celu
terminowego odczytu wskazan tych urzadzen,

udostepnia¢ lokal w celu dokonania niezbednych przegladéw instalacji gazowej,
wentylacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjnej oraz
okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego na zlecenie Spétdzielni,

przyjmowac¢ korespondencje od statutowych organéw Spétdzielni.

§12.

1 W wypadku ustania cztonkostwa wniesione przez cztonka udzialy zwracane sg w
terminie 1 miesigca od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
rok, w ktérym ustato cztonkostwo, chyba ze udziaty te zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spétdzielni.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie réwniez w wypadku zwrotu udziatéw wniesionych
przez cztonka ponad ich liczbe wymagana w Statucie.



D. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
§13.

1 Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze reguluje wihasciwosé organdéw Spoétdzielni i
sposéb rozstrzygania w Spétdzielni, w tym postepowaniu spraw wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa,.

2. W sprawach wskazanych w ust 1uprawnionemu przystuguje prawo odwotania sie od
uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia, w terminie miesigca od dnia
doreczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§14.

1 Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej podlega rozpoznaniu na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, nie p6zniej niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia przez
odwotujagcego sie. Odwotanie ztozone na miesigc i krécej przed terminem Walnego
Zgromadzenia, podlega rozpoznaniu na kolejnym po nim nastepujacym posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia.

2. O terminie posiedzenia Walnego Zgromadzenia na ktérym ma zostaé¢ rozpatrzone
odwotanie, odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie, co najmniej na trzy
tygodnie przed tym terminem.

3. W przypadku wniesienia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej odwotujacy sie ma
prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je osobiscie lub przez
petnomocnika.

4. Jezeli we wniesionym odwotaniu odwotujacy sie przedstawi nowe fakty i dowody
nieznane przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy - Rada Nadzorcza moze zmienié lub
uchyli¢ podjeta uchwate, o ile decyzja w tym zakresie bedzie zgodna z wnioskiem
odwotujgcego sieg, nie przekazujgc odwotania Walnemu Zgromadzeniu.

8i5.

1. Spotdzielnia jest obowigzana doreczyé odwotujgcemu sie odpis uchwaty wiasciwego
organu odwotawczego wraz z uzasadnieniem w terminie trzech tygodni od dnia
podjecia uchwaty przez ten organ.

2. Prawo do ztozenia odwotania w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym nie ogranicza
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwatly w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu.

3. W przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

816.
Decyzje podjete przez wihasciwe zgodnie ze statutem organy Spétdzielni w postepowaniu
odwotawczym majg charakter ostateczny w wewnatrzspétdzielczym toku postepowania.

§17.
1. Spétdzielnia dorecza cztonkowi pisma wywotujace skutki prawne bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym na adres ostatnio przez niego
wskazany.



2. Cztonek jest obowigzany zawiadamiaé¢ niezwtocznie Spétdzielnie o kazdej zmianie
adresu.

3. Pisma zwré6cone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za
doreczone prawidtowo.

Czes¢ 1l - Organy Spétdzielni

A. Postanowienia wstepne

§18.
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§19.

1. Czlonkiem organéw Spétdzielni, z wytgczeniem Zarzadu, moze by¢ jedynie cztonek
Spoétdzielni albo osoba wskazana przez osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni.

2. Osoba o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majaca zdolnosci do
czynnosci prawnych bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swojego
przedstawiciela ustawowego, a osoba prawna przez swojego petnomocnika.

3. Cztonek Spotdzielni bedacy osobg fizyczng moze uczestniczyé w  Walnym
Zgromadzeniu przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

§20.
1 W sklad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni wchodzg osoby pochodzace z
wyboréw.
2. Wybory odbywajg sie w glosowaniu tajnym,

§21.
Wyboru organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w § 20, ust 1, dokonuje Walne
Zgromadzenie.

§22.
1. Wybory organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w § 20 ust 1, przeprowadza Komisja
Wyborcza wytaniana na Walnym Zgromadzeniu.
2. Cztonkiem Komisji Wyborczej moze by¢ jedynie cztonek Spétdzielni bioracy udziat w
Walnym Zgromadzeniu i nie kandydujacy na cztonka wadz Spétdzielni.

§23.
1. Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

1) zarejestrowanie zgtoszonych kandydatéw do organéw Spoétdzielni, do ktérych
przeprowadzane sg wybory i ustalenie ich ostatecznych list,

2) ustalenie sposobu przeprowadzenia wyboréw, w tym wzoru kart do glosowania i
warunkoéw waznosci gtosu,

3) przeprowadzenie gtosowania,

4) obliczenie wynikéw wyboréw i podanie ich do wiadomoséci Walnego Zgromadzenia,
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5) skompletowanie dokumentacji wyborczej i przekazanie jej Przewodniczgcemu
Walnego Zgromadzenia.

Swojg dziatalno$¢ Komisja Wyborcza dokumentuje w formie protokotéw.

§24.

. Zgtoszenie kandydata do Rady Nadzorczej lub Zarzadu nastepuje pisemnie w biurze

Spoétdzielni, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Wymagana jest zgoda kandydata na kandydowanie w wyborach oraz zgloszenie
kandydatury przez co najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni. Ponadto kandydat skiada
pisemne o$wiadczenie o nieprowadzeniu spraw sagdowych ze Spétdzielnig oraz o
nieposiadaniu wymagalnego zadtuzenia wobec Spéidzielni z tytutu optat za
lokal/miejsce postojowe.

. Prawo zgtaszania kandydatéw przystuguje wszystkim cztonkom Spétdzielni.
. Kazdy cztonek Spétdzielni moze zglosi¢ wiecej niz jednego kandydata.
. Po zarejestrowaniu wszystkich zgtoszenn Komisja Wyborcza zatwierdza ostateczng

liste kandydatéw, umieszczajac na niej nazwiska w kolejnosci alfabetyczne;.

§25.
Komisja Wyborcza opatruje karty do glosowania podpisami co najmniej dwéch jej
cztonkow.

. Wyborca na karcie do gtosowania stawia znak "x" przy nazwiskach tych kandydatéw,

za ktérymi sie opowiada, przy czym liczba zaznaczonych nazwisk, pod rygorem
niewaznosci gtosu, musi by¢ réwna lub mniejsza od liczby mandatéw przewidzianych
do obsadzenia, a nastepnie oddaje karte do gtosowania Komisji Wyborczej.

. Po zakonczeniu glosowania Komisja Wyborcza przystepuje do obliczenia jego

wynikéw i w tym celu:

1) ustala liczbe os6b uprawnionych do gtosowania,

2) oblicza liczbe oddanych kart do glosowania czyli liczbe wyborcéw, ktorzy wzieli
udziat w wyborach,

3) oblicza liczbe kart do gtosowania, ktére uznano za wazne czyli liczbe gtoséw
waznych,

4) oblicza liczbe kart do gtosowania, ktére uznano za niewazne czyli liczbe gtoséw
niewaznych,

5) oblicza spos$rod gtoséw waznych liczbe gltoséw oddanych na poszczegdlnych
kandydatéw.

Za wybranych uznaje sie tych kandydatéw, ktorzy otrzymali najwiecej oddanych
waznych gloséw.

W wypadku, gdy dwéch lub wiecej kandydatéw otrzymato taka samg liczbe gtosow i
uniemozliwia to ich wybér, gdyz spowodowatoby to przekroczenie liczby mandatéw
przewidzianych do obsadzenia, nalezy przeprowadzi¢ pomiedzy nimi wybory
dodatkowe na Walnym Zgromadzeniu.

. Komisja Wyborcza ogtasza wyniki wyboréw niezwtocznie po ich ustaleniu oraz

sporzadza Protokét ze swej dziatalnosci. Protokét, o ktéorym mowa, podpisujg
wszystkie osoby wchodzgce w sktad Komisji Wyborczej, a nastepnie dotgcza sie go do
Protokotu z Walnego Zgromadzenia, na ktérym przeprowadzono wybory.
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§26.

Kadencja Rady Nadzorczej i Zarzadu trwa trzy lata, z tym ze:

1] Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa od chwili jego wyboru, do dnia Walnego
Zgromadzenia, podczas ktérego podejmowana jest uchwata Walnego
Zgromadzenia dotyczaca sprawozdania finansowego Spoétdzielni za trzeci rok
dziatalnosci Rady.

2] Kadencja cztonka Zarzadu trwa od chwili jego wyboru, do dnia Walnego
Zgromadzenia, podczas ktérego podejmowana jest uchwata Walnego
Zgromadzenia dotyczaca sprawozdania finansowego Spétdzielni za trzeci rok
dziatalnosci Zarzadu.

. W wypadku wyboréw uzupetniajacych kadencja trwa od chwili wyboru do korca

kadencji okre$lonego w ust 1.

§27.

Cztonkostwo w organach Spétdzielni w czasie trwania kadencji ustaje w wypadku:

1) zrzeczenia sie mandatu,

2) odwotania przez organ, ktéry dokonatwyboru,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni cztonka Rady Nadzorczej,

4} cofniecia petnomocnictwa w wypadku petnomocnika osoby prawnej,

5) nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnig stosunku pracy lub
zawarcia umowy zlecenia lub o dzieto, za wyjatkiem sytuacji, w kt6rej cztonek Rady
jest delegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka zarzadu

. W wypadku ustania cztonkostwa w organach Spétdzielni w czasie trwania kadencji

przeprowadza sie wybory uzupetniajace zgodnie z postanowieniami §20 - §25 Statutu.

§28.

. Wyborcy moga odwotaé sprawujgcego mandat jezeli uchyla sie on od pracy w organie

Spoétdzielni, do ktérego zostat wybrany, a w szczegélnosci bez usprawiedliwienia nie
bierze udziatu w zwotywanych posiedzeniach, albo z Innych wzgledéw zawiédt ich
zaufanie.

. Wniosek o odwotanie powinien by¢ sporzadzony w formie pisemnej wraz z

uzasadnieniem i ztozony Zarzadowi Spétdzielni w trybie i terminie przewidzianym dla
zadania zwotania Walnego Zgromadzenia. Wniosek taki musi ztozy¢ co najmniej taka
liczba cztonkéw, jak przewidziana do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w
ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, tj. co najmniej 10% wszystkich cztonkéw
Spoétdzielni, chyba ze ustawa ulegnie zmianie w tym zakresie. Przy czym w przypadku
nieudzielenia absolutorium danemu cztonkowi zarzadu lub rady nadzorczej podczas
Walnego Zgromadzenia, przeprowadza si¢ ha tym Walnym Zgromadzeniu gtosowanie
w zakresie odwotania takiego cztonka wiekszoscig, o ktérej mowa w ust 3 ponizej. W
takiej sytuacji nie jest wymagane zgtoszenie wniosku o odwotanie przez co najmniej
liczbe cztonkéw uprawnionych do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia zgodnie
z ustawa.

. Glosowanie nad odwotaniem przebiega w sposéb tajny, przy czym za odwotaniem

cztonka Rady Nadzorczej lub czionka Zarzadu opowiedzie¢ musi sie wiekszo$é
kwalifikowana 2/3 cztonkow.

§29.
Rada Nadzorcza moze waznie obradowa¢ i podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci
co najmniej 2/3 statutowej liczby cztonkéw tych organéw i w zakresie spraw objetych
porzadkiem obrad.
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Rada Nadzorcza Spétdzielni podejmuje uchwaty zwyktg wiekszosciag gtoséw, chyba ze
wiekszosci kwalifikowanej wymagajg ustawy lub Statut

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscig
gtoséw (tj, uwzgledniajac glosy wstrzymujace sie jako gltosy “przeciw™) przyjmujac do
jej obliczenia og6lng liczbe uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu (tj. z
uwzglednieniem takze gtos6w niewaznych i nie oddanych).

. Glosowanie wigkszos$cig bezwzgledna, o ktorym mowa w ust 3 powyzej, nie znajduje

zastosowania jesli przepisy lub Statut przewidujg wymaog wiekszosci kwalifikowane;.
W przypadku kwalifikowanej wiekszosci gtoséw, zgodnie z reguta ogdlng z art 35 §4
ustawy - Prawo spotdzielcze, przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla
podjecia takiej uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale (tj.
bez gtoséw wstrzymujacych sie, gloséw niewaznych oraz gtoséw nieoddanych)
spoéréd cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, uwzgledniajac wymdg
guorum, jesli takowy wynika z przepiséw lub Statutu. Wiekszosci kwalifikowanej 2/3
gtoséw wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia okre$lone w § 31 pkt 5 oraz
uchwaty w sprawie podjecia nowej inwestycji budowlanej polegajacej na budowie
nowych budynkédw mieszkalnych

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw. Dla

waznosci podejmowania uchwat w zakresie, przeznaczenia majagtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej konieczna jest obecnos¢ co
najmniej 20% ogolnej liczby uprawnionych do gltosowania Spétdzielni. W przypadku
podejmowania uchwaty w zakresie likwidacji spétdzielni konieczna jest obecnos$¢ co
najmniej potowy ogélnej liczby uprawnionych do glosowania Spétdzielni dla jej
skutecznego podjecia.

Organy Spoétdzielni podejmujg uchwaty w gtosowaniu jawnym, chyba ze gtosowania
tajnego wymagajg ustawy lub Statut, albo gtosowania tajnego zazada co najmniej 1/3
obecnych na posiedzeniu cztonkéw tego organu. Wyjatkiem jest glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, ktére
odbywa sie w sposéb tajny. Na zadanie co najmniej 1/3 obecnych na posiedzeniu
cztonk6w organu Spotdzielni gtosowanie jawne przebiega jako gltosowanie imienne.
W wypadku zgtoszenia obu wnioskéw jako pierwszy poddaje sie pod gtosowanie
whniosek w sprawie glosowania tajnego, a jezeli nie uzyska on wymaganej wiekszosci
nastepnie poddaje sie pod gtosowanie wniosek w sprawie gtosowania imiennego.

. Cztonkowie zarzadu i rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie

ich dotyczacych.

. Zarzad jest jednoosobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu, tak wiec uchwaly organ ten

podejmuje jednoosobowo.

§30.

0 tresci podjetych przez organy Spétdzielni uchwat wywotujacych skutki prawne dla
og6tu cztonkéw Spotdzielni Zarzad zawiadamia cztonkéw Spétdzielni kierujac
korespondencje w sposéb wskazany na piSmie przez cztonka Spétdzielni oraz poprzez

wywieszenie odpiséw na stronie internetowej Spétdzielni, a Rade Nadzorczg w formie

pisemnej w terminie 7 dni od daty ich podjecia.



B. Walne Zgromadzenie

§31.

Do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1

2.

10.
11

12
13
14.
15.
17.

18.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu po
lustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
0g6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,

. 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé,
. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni

oraz likwidacji Spoétdzielni,

. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

uchwalenie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podjecia dziatan w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

zadanie przeprowadzenia lustracji Spétdzielni,

. wyrazanie zgody na podejmowanie nowych inwestycji budowlanych,

uchylenie decyzji Rady Nadzorczej o zawieszeniu jej cztonka w zw. z dziatalnoscig
konkurencyjna,

podejmowanie innych uchwat niezastrzezonych do kompetencji pozostatych
organéw Spétdzielni.

§32.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ ponadto zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.
. Ustala sig, ze pierwszy rok obrachunkowy konczy sie z dniem 31 grudnia 2016 r,,

chyba ze Spétdzielnia Migdatowa zostanie zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w drugiej potowie 2016 roku, wéwczas pierwszy rok obrachunkowy
bedzie konczyt sie z dniem 31 grudnia 2017 r. W sytuacji, gdy rejestracja nastapitaby
w kolejnych latach powyzszg regute stosuje sie¢ odpowiednio.

. Cztonkowie zarzadu i Rady Nadzorczej majg obowigzek ztozy¢ kazdorazowo do

protokotu Walnego Zgromadzenia pisemne o$wiadczenia o nieprowadzeniu spraw
sagdowych ze Spoétdzielnig oraz o nieposiadaniu wymagalnego zadtuzenia wobec
Spotdzielni z tytutu optat za lokal mieszkalny i/lub miejsce postojowe.



§33.
1 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie oséb lub organéw Spétdzielni
okreslonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych.
2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia maja prawo zgtasza¢ osoby lub organy Spétdzielni zgodnie z
przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§34.
1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad, po uwzglednieniu zadan, o
ktérych mowa w § 33 ust 2.
2. Zarzad zawiadamia o Walnym Zgromadzeniu zgodnie z przepisami ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

§35.
Materiaty bedace przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, w tym projekty uchwat,
Zarzad ma obowigzek udostepni¢ cztonkom .zgodnie z przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§36.
W Walnym Zgromadzeniu powinni uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej i
cztonkowie Zarzadu oraz majg prawo uczestniczy¢ zaproszeni przez nich goscie.
Cztonkom Zarzadu, ktérzy nie sg czionkami Spétdzielni i zaproszonym gosciom,
przystuguje prawo zabierania gtosu, nie przystuguje prawo udziatu w gtosowaniach.

§37.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny,
upowazniony przez Przewodniczacego cztonek Rady, stwierdzajac prawidtowos¢ jego
zwotania.

2. Zadaniem prezydium Walnego Zgromadzenia jest zapewnienie sprawnego i zgodnego
z prawem przebiegu obrad.

3. Prawidtowo zwotane Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie
przewodniczacy i sekretarz oraz niezbedne komisje. W skfad prezydium i komisji nie
moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu oraz jego petnomocnicy.

4. Zadaniem komisji:

1) skrutacyjnej jest sprawdzenie tozsamosci i liczby cztonkéw Spétdzielni bioracych
udziat w Walnym Zgromadzeniu, waznosci mandatéw petnomocnikéw o0séb
prawnych - cztonkéw Spétdzielni i przedstawicieli ustawowych cztonkéw
Spotdzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych takiej
zdolnosci oraz obliczanie wynikéw gtosowan nad podejmowanymi uchwatami, a
takze wykonywanie innych czynnosci zwiagzanych z przeprowadzanymi
gtosowaniami,

2) wyborczej jest wykonywanie zadan, o ktérych mowa w § 23 Statutu.

5. Kazda z komisji, o ktérych mowa w ust 3, wybiera sposréd swoich cztonkéw
przewodniczacego oraz sporzadza protoko6t ze swoich czynnosci, ktéry po podpisaniu
przez wszystkich cztonkéw komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

6. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢, ze Komisja Skrutacyjna bedzie petnita
jednoczesnie funkcje komisji wyborczej.
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§38.

Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi cztonek jego prezydium.

N

§39.

. Walne Zgromadzenie obraduje w sprawach objetych ustalonym przez Zarzad

porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie moze w drodze gtosowania zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania

spraw objetych porzadkiem obrad.

8§40.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw przewidzianych ustalonym porzadkiem obrad

prowadzacy obrady otwiera dyskusje, udzielajagc gtosu cztonkom Spétdzielni w
kolejnosci zgtaszania sie.

. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami ustalonego porzadku obrad tacznie.

Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej, przystuguje prawo
zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Prowadzacy obrady ma prawo ograniczy¢ czas wszystkich wypowiedzi, zwrécié¢
uwage moéwcy, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza ustalony czas
wypowiedzi oraz odebra¢ gtos méwcy nie stosujgcemu sie do uwag prowadzacego
obrady.

. Prowadzacy obrady moze odméwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz

wypowiadata sie.

. Od zarzadzen prowadzacego obrady, o ktérych mowa w ust 4 i 5 zainteresowanemu

przystuguje prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia, ktére rozstrzyga sprawe
w drodze gtosowania.

. W sprawach formalnych prowadzacy obrady udziela glosu poza kolejnoscia. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu

obradowania i gtosowania, w szczegélnosci dotyczace:

1) podstaw prawnych podejmowanych uchwat,

2) udzielenia i odebrania gtosu,

3) przeprowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami zatwierdzonego porzadku obrad
tacznie,

4) gtosowania bez dyskusji,

5) przerwania dyskusji,

6) zamkniecia listy méwcow,

7) ograniczenia czasu wystapien,

8) zarzgdzenia przerwy w obradach,

9) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.

W dyskusji had wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera gtos jedynie dwaj

moéwcy - jeden za wnioskiem i jeden przeciw wnioskowi.

Oswiadczenia do protokotu powinny by¢ zgtaszane na piSmie z podaniem imienia i

nazwiska na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

841.
Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane przez sekretarza, ktérego
wyznacza organ zwotujacy zgromadzenie.
Protokét sporzadza sie w terminie 30 dni od daty Walnego Zgromadzenia.



3. Protokét zawieraé musi co najmniej:

1) date zgromadzenia,

2) liste obecnosci i informacije o liczbie cztonkéw Spétdzielni, ktérzy wzieli udziat w
Walnym Zgromadzeniu, wraz ze stwierdzeniem czy zdolne bylo ono do
podejmowania uchwat,

3} imiona i nazwiska o0s6b wybranych do prezydium | komisji Walnego
Zgromadzenia,

4) ustalony porzadek obrad,

5) tre$¢ podjetych uchwat oraz liczbe os6b gtosujacych za podjeciem kazdej z uchwat
i przeciw jej podjeciu.

. Protokét podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Do protokotu dotacza sie protokoty komisji, o ktérych mowa w § 37 ust. 5 Statutu,
podpisane o$wiadczenia cztonkéw sktadane pisemnie do Prezydium.

6. Obrady Walnego Zgromadzenia sg fonicznie utrwalane, nagranie archiwizowane i
przechowywane wraz z protokotem. Otwierajacy Walne Zgromadzenie informuje o
powyzszym zgromadzonych. Zarzad zapewnia obstuge techniczna, oraz odpowiada za
ochrone oryginatu nagrania.

. Nagranie stuzy dla protokolanta jako pomocnicze Zrédto w redakcji protokotu z obrad.
Zarzad, na wniosek cztonka, przekazuje mu na nos$niku elektronicznym kopie
nagrania, poswiadczajac pisemnie jego zgodno$¢ z oryginatem, za zwrotem kosztéw
wykonania kopii, ustalong przez Zarzad w drodze uchwaty,

8. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ szczegétowy Regulamin w zakresie zwotywania i

przeprowadzania Walnego Zgromadzenia.
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C. Rada Nadzorcza

842.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 cztonkéw Spétdzielni.

. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie.

. Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy jednego ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka Zarzadu, cztonkostwo tej osoby w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu na czas petnienia tej funkcji.

. W wypadku zmniejszenia sie sktadu Rady Nadzorczej w stosunku do liczby okreslonej
w ust 1, Rada Nadzorcza nadal petni swoje funkcje w zmniejszonym skiadzie, przy
czym Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu przeprowadzenia
wyboréw uzupetniajacych.

WN

I

§43.
1. Do wiasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
2} nadzéri kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
bj dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkéw,
c) prowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4} podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w
interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w sprawie wpisania lub skreslenia z
rejestru cztonkéw oséb, ktérych cztonkostwo powstato lub ustato z mocy prawa
lub odmowe dokonania tych czynnosci,

10) zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia,

11) reprezentowanie Spotdzielni w sprawach o uchylenie uchwat Walnego
Zgromadzenia wnoszonych przez Zarzad,

12) wyrazanie zgody na udzielenie przez Zarzad petnomocnictw, z wyjgtkiem
petnomocnictw procesowych,

13) zawieszanie w petnieniu czynnosci cztonkéw Rady, ktérzy naruszyli zakaz
konkurencji okreslony w ustawie Prawo spoétdzielcze;

14) zadanie przeprowadzenia lustracji Spétdzielni,

15) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni,

16) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonej lustracji
Spoétdzielni,

17) ustalanie wzoru deklaracji cztonkowskiej,

18) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym odwotan od uchwat
Zarzadu,

19) wybor biegtego rewidenta,

20) uchwalanie regulaminéw przewidzianych w Statucie,

21) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

22) rozpatrywanie wnioskdbw w sprawach przedstawionych przez cztonkéw
spétdzielni i jej organy,

23) podejmowanie inicjatyw w sprawach nowych inwestycji i remontow.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§44.

. Pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy lub
Sekretarz Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, aw
przypadku Zebrania na mocy art 109 ustawy - Prawo spétdzielcze, Przewodniczacy
tego Zebrania.

. Nastepne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz
raz w miesigcu.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek co najmniej 2
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu, tak aby odbyto sie w terminie 14 dni od daty
ztozenia wniosku, o ktérym mowa.
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§45.
Porzadek obrad Rady Nadzorczej ustala zwotujacy posiedzenie, uwzgledniajgc w nim
sprawy zgtoszone przez cztonkéw Rady i Zarzad.

. 0 czasie, miejscu i porzadku obrad zwotujacy posiedzenie zawiadamia cztonkéw Rady

Nadzorczej na pismie, za pokwitowaniem, lub poczta elektroniczng na wskazany adres
co najmniej na 3 dni przed terminem posiedzenia, dostarczajac im jednocze$nie
materiaty bedace przedmiotem obrad.

. W szczeg6lnych wypadkach termin, o ktérym mowa w ust. 2, moze by¢ skrécony do 1

dnia. Uzasadnienie zastosowania takiego trybu zwotania posiedzenia powinno by¢
zamieszczone w protokole z posiedzenia Rady.

8§46.

. Cztonek Rady Nadzorczej jest obowigzany do osobistego udziatu w jej posiedzeniu. O

niemoznosci wziecia udziatlu w posiedzeniu cztonek Rady Nadzorczej powinien
poinformowaé Przewodniczacego lub Zastepce Przewodniczacego Rady przed
terminem posiedzenia.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ zaproszeni cztonkowie Zarzadu i

goscie. Osobom tym przystuguje prawo zabierania gtosu, nie przystuguje prawo
udziatu w gtosowaniach.

847,

. Rada Nadzorcza wybiera sposréd swoich cztonkéw, w obecnosci co najmniej 2/3 jej

cztonkéw, w gtosowaniu tajnym, prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz.

. Rada Nadzorcza moze powotywac sposréd swoich cztonkéw komisje state i czasowe,

wyznaczajac ich przewodniczgcych.

. W sktad komisji, o ktérych mowa w ust. 2, mogg wchodzi¢ réwniez cztonkowie

Spotdzielni nie bedacy cztonkami Rady Nadzorczej, z tym ze ich liczba nie moze
przekroczy¢ potowy sktadu komisji. Osoby te moga uczestniczy¢ w posiedzeniach
Rady Nadzorczej z uwzglednieniem postanowien § 46, ust. 2.

§48.

. Obrady Rady Nadzorczej prowadzi zwotujacy posiedzenie Cztonek Rady Nadzorczej..
. Prowadzacy obrady stwierdza prawidtowos$¢ zwotania posiedzenia oraz zdolno$é

Rady do podejmowania uchwat.

§49.

Do trybu obradowania Rady Nadzorczej majg zastosowanie odpowiednio § 40 - 41
Statutu, z tym, ze protokét z posiedzenia Rady podpisuje prowadzacy i protokotujacy
obrady, natomiast uchwale podpisujg wszyscy cztonkowie Rady glosujacy za jej
podjeciem.

§50.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
w ustawie Prawo spotdzielcze i zawieszenia cztonka tego organu w petnieniu czynnosci
Zarzad, w terminie 30 dni od daty zawiadomienia go o podjeciu uchwaty o zawieszeniu,
zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga sprawe poprzez uchylenie zawieszenia
cztonka (wiekszoscig bezwzgledng gtoséw) albo odwotanie tego cztonka (kwalifikowana
wigkszoscig 2/3 gloséw).



§51.
Z tytutu wykonywania mandatu cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie
za udziat w posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na liczbe posiedzen, wynoszacego 25% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

D. Zarzad

§52.

. Zarzad jest jednoosobowy.

. Prezes Zarzadu moze nie by¢ cztonkiem Spétdzielni.

. Prezesa Zarzadu powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

. Kandydaci na Prezesa Zarzadu powinni wykazywa¢ sie odpowiednim do stanowiska
wyksztatceniem i doswiadczeniem oraz znajomoscig problematyki spétdzielczej -
spetnienie powyzszych przestanek zostaje ocenione przez cztonkéw Spétdzielni w
ramach gltosowania przeprowadzanego przez Walne Zgromadzenie.

5. Prezes Zarzadu moze by¢ etatowym pracownikiem Spétdzielni.

A WNPE

§53.

1 Do kompetencji Zarzadu nalezy dokonywanie czynnosci prawnych i faktycznych we
wszystkich sprawach nie zastrzezonych w ustawach lub Statucie innym organom
Spoétdzielni.

2. Zarzad sktada kwartalne sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, a
roczne sprawozdanie - Walnemu Zgromadzeniu.

§54.

1 Udzielenie przez Zarzad petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

2. Nie wymaga zgody Rady Nadzorczej udzielenie petnomocnictwa procesowego.

§55.
Szczeg6towe zasady dziatania Zarzadu mogag zosta¢ okreslone w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Czes¢ IV - Prawo do lokalu

§56.
1. W celu zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub inne prawo okreslone w ustawie
0 spoétdzielniach mieszkaniowych do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniuw budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spétdzielni lub takie prawo do
doméw jednorodzinnych,
2) wynajmowaé¢ domy jednorodzinne, lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu pozostajace w zasobach Spétdzielni.
2. Cztonkom Spétdzielni przystuguje prawo uzywania przydzielonych im lokali



mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos¢
Spotdzielni na warunkach spétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu,
ustanowionego przed 31 lipca 2007 r.

3. Przeniesienie wikasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie zbycia nieruchomosci.

4. Postanowienia niniejszego Statutu dotyczace lokali stosuje sie odpowiednio do
doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§57.

1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie ich zatozen organizacyjno-finansowych
obejmujacych w szczegélnosci:

1) krag os6b, na rzecz ktérych ustanawiane bedga tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2} standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycji,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

3. Realizujac program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkéw w
celu ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub innego prawa do lokalu
okreslonego w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia zawiera z
cztonkiem umowe o budowe lokalu.

4. Niezaleznie od postanowienr, o ktérych mowa w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna zawierac:

1} terminy wptat wktadu budowlanego,

2) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

3) termin ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wiasnosci lokalu lub innego prawa
do lokalu okre$lonego w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,

4) zasady ponoszenia kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, w tym optat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej,

5) warunki rozwigzania umowy, jej wypowiedzenia i odstgpienia od niej przez kazda
ze stron,

6) odsetki za nieterminowe wnoszenie wkiadu budowlanego i kaiy umowne.

§58.
1. Koszty budowy lokalu ustala sie w trzech etapach:

1) wstepnie - przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,

2) przejsciowo - przy zmiennosci cen i kosztu budowy w trakcie realizacji inwestycji,
a cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do uzupetnienia wkadu budowlanego w
terminie 2 miesiecy od dnia zawiadomienia go o zmianie wysokosci wstepnego
kosztu budowy,

3) ostatecznie - po koricowym rozliczeniu inwestycji, a rozliczenie to nastepuje w
terminie 6 miesiecy od dnia zgtoszenia budynku do uzytkowania lub uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

2. Szczeg6towe zasady rozliczania kosztéw inwestycji okres$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

§59.
1. Cztonek spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu



lub innego prawa do lokalu okreslonego w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
wnosi wkad budowlany jednorazowo lub w ratach, ktérych wysoko$¢ i terminy
wnoszenia okresla Zarzad, tak aby wstepnie okreslone koszty budowy lokalu zostaty
przez cztonka poniesione przed przekazaniem mu tego lokalu.

2. 0d nie wptaconego w okreslonych terminach wkiadu budowlanego Spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe za opéznienie.

3. W uzasadnionych wypadkach Zarzad moze odstgpi¢ od dochodzenia odsetek.

§60.
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci lub inne prawo do lokalu okreslone w
ustawie o0 spotdzielniach mieszkaniowych, do ktérego wygasto spétdzielcze
wiasnosciowe prawo, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej lynkowej
wartosci lokalu obowigzujagcej w dniu zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci.

§61.
Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu:

1) osoby, ktérym przystugiwato prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg sg obowigzane do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu prawa do tego lokalu,

2) podstawa do dokonania przez Spétdzielnie rozliczenia z tytutu wygastego prawa z
0sobg uprawniong jest warto$¢ rynkowa lokalu,

3) przystugujaca uprawnionemu réwnowarto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu
ustalona w powyzszy sposéb nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie sprzedazy
przetargowej,

4) rozliczenie z bylym cztonkiem Spétdzielni lub ze spadkobiercami powinno by¢
dokonane z tytutu réwnowartosci wasnosciowego prawa do lokalu na dzien
wygasniecia tego prawa w terminie 7 dni od daty wniesienia wktadu budowlanego
przez nastepce, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie prawa do
lokalu,

5) Spétdzielnia ma obowigzek potracenia z kwoty réwnowartosci prawa do lokalu
naleznosci, o ktérych mowa w Prawie spétdzielczym i ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz obowigzek potracenia wzajemnych roszczeri Spétdzielni
wobec cztonka, jak optaty za uzywanie lokalu i koszty remontu.

§62.
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
cztonkom lub innym osobom fizycznym i prawnym.

§63.
Spoétdzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
stanowigcych jej wiasnos$é, lub do ktérych wygasto spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu.

§64.
Szczegbtowe zasady wynajmowania i sprzedazy lokali, o ktérych mowa w § 62 - 63 moze
okresla¢ dodatkowo regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.



Cze$¢ V - Uzytkowanie lokalu

865.

1. Lokal moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Zmiany ukfadu $cian no$nych w lokalu oraz instalacji w lokalu i budynku wymagajg
zgody Spotdzielni.

3. W czesci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie jest ona ucigzliwa dla uzytkownikéw innych lokali
oraz nie narusza konstrukcji i instalacji budynku a ponadto spetnia wszelkie wymogi
przewidziane przepisami prawa dla prowadzenia danej dziatalnosci.

§66.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wihasnosciowe prawa do
lokali, cztonkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali, a takze cztonkowie, ktérzy
oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu i ktérym postanowiono do
dyspozycji lokale sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale
lub z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni i terminowo uiszczaé optaty z tego tytutu,

2. Optaty, o ktérych mowa w ust 1, obejmujg w szczeg6lnosci:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci,

2) optaty za wieczyste uzytkowanie oraz dzierzawe gruntéw,

3) podatki,

4} ubezpieczenia,

5) koszty wywozu nieczystosci,

6) koszty energii elektrycznej dla celéw eksploatacji nieruchomosci,

7) koszty zarzadu ogélnego w czeéci przypadajagcej na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi,

8) odpisy na fundusz remontowy zasob6éw mieszkaniowych.

3. Optaty, o ktérych mowa w ust 1, sg ustalane przez Rade Nadzorczg w planach
gospodarczo-finansowych.

4. Okresem rozliczeniowym kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, jest rok kalendarzowy.

5. R6znica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a
optatami wnoszonymi przez cztonkéw Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody Spétdzielni w nastepnym okresie rozliczeniowym.

6. Szczeg6towe zasady rozliczania kosztéw, w tym ustalenie jednostek kalkulacyjnych i
rozliczeniowych, o ktérych mowa w ust 1, okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

867.
Spoétdzielnia rozlicza z cztonkami: koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
oraz koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw, w oparciu o szczegétowe zasady
okreslone w regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§68.
1 Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany wnosi¢ optaty za uzywanie lokalu, optaty z tytutu
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz dostawy wody i



odprowadzenie $ciekéw od daty podstawienia tego lokalu do jego dyspozyciji.

. Optaty, o ktérych mowa w ust 1 powinny byé wnoszone co miesigc, przelewem
bankowym lub przekazem pocztowym na rachunek Spétdzielni do 15 dnia kazdego
miesiaca, ktérego dotycza.

. Od nie wptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w ust 1, Spétdzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opéznienie.

. W uzasadnionych wypadkach Zarzad moze odstapi¢ od dochodzenia odsetek.

. Cztonek Spotdzielni nie moze bez jej zgody potracaé swoich wierzytelnosci wzgledem
Spotdzielni z naleznych optat za uzywanie lokalu.

§69.

. Niezaleznie od wnoszenia optat za uzywanie lokalu obowigzkiem cztonka Spétdzielni
jest utrzymywanie tego lokalu w nalezytym stanie technicznym, a w szczegélnosci
konserwacja, i naprawa po okresie gwarancji i rekojmi oraz wymiana po ich zuzyciu
wszystkich statych elementéw wyposazenia lokalu, w tym w szczegélnosci;

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych i podtogowych oktadzin
ceramicznych,

2) okien zgodnie z projektem budowlanym budynku,

3) drzwi wejsciowych i wewnetrznych z zachowaniem ich ujednolicenia w catym
budynku,

4) kuchni, wanien, brodzikéw, misek ustepowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii oraz innych urzadzen sanitarnych i wentylacyjnych,

5) osprzetu instalacji elektrycznej i centralnego ogrzewania od licznikéw do lokali,

6) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

7) ptytek na balkonach i tarasach,

8) tynkdw sufitéw i Scian.

. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany do naprawienia szkéd w posiadanym lokalu,
innych lokalach, pomieszczeniach przynaleznych i nieruchomosci wspdlnej
powstatych z jego winy.

§70.

. Obowigzkiem Spoétdzielni jest utrzymywanie czesci wspdlnej nieruchomosci i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym i
porzadkowym, aw szczegdlnosci konserwacja i naprawa konstrukeji budynku, wiezby
i poszycia dachowego oraz wszystkich instalacji od przylacza do budynku do
urzadzenia pomiarowego lub przylacza obstugujgcego lokal mieszkalny lub lokal o
innym przeznaczeniu.

. Spotdzielnia jest obowigzana do naprawienia szkéd w posiadanym przez cztonka
lokalu mieszkalnym lub lokalu o innym przeznaczeniu powstatych z jej winy.

§71.
. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nie wymienione w § 69 ust 1 statutu
rozliczane sg w stawce optat na pokrycie kosztéw Spétdzielni.
. Remonty budynkoéw i infrastruktury przynaleznej do nich mogg by¢ finansowane:
1) funduszem remontowym,
2) kredytem bankowym,
3) innymi $rodkami.
. Fundusz remontowy tworzy sie z odpiséw na fundusz remontowy i innych wptywoéw,
w tym m.in.:
1) kar umownych za nieterminowe lub nieprawidtowe wykonanie remontéw,



2) zwiekszenia wartosci budynkéw o kwote odpowiadajagcg wysokosci wkiadow
budowlanych na adaptacje strychdw,
3) odszkodowan otrzymanych od ubezpieczyciela za straty spowodowane zywiotami.

§72.
Szczegbtowe zasady uzywania lokali, korzystania z innych urzadzen i ustug Spétdzielni
oraz obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie konserwacji, napraw i remontéw
wewnatrz lokali moze okresla¢ dodatkowo regulamin (lub regulaminy) uchwalony przez
Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

Czes$¢ VI - Gospodarka Spotdzielni

§73.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie rocznych planéw
gospodarczo-finansowych sporzadzanych przez Zarzad i uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

2. Rokiem obrachunkowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

3. Szczego6towe zasady gospodarki Spétdzielni okresla regulamin finansowy uchwalony
przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

§74.

1 Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowy sposéb prowadzenia
ewidencji ksiegowej okreslajg zasady polityki rachunkowosci uchwalane przez
Zarzad.

3. Osiggnietg nadwyzke bilansowg Spétdzielnia przeznacza na sfinansowanie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obcigzajacych cztonkéw
Spoétdzielni lub inne cele. Uchwate w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

4. Strate bilansowa pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci z innych funduszy. Uchwate
w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

§75.

1. Spoétdzielnia tworzy fundusze na podstawie przepiséw ustawy Prawo spétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

2. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust
1, okresla regulamin finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczag nawniosek Zarzadu.

3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia okreslajacych sposoby ich gromadzenia i wydatkowania.

4. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§76.
Szczegbtowe zasady wylaniania wykonawcéw rob6t i ustug inwestycyjnych,
remontowych, modernizacyjnych i konserwacyjnych w Spétdzielni moze okresla¢
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.



Cze$¢ VII - Postanowienia koncowe

§77.
Statut i jego zmiany wchodzg w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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