Sygn. akt: I C 300/22
Warszawa, dn. 27-06-2024

PROTOKOL ROZPRAWY

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, I Wydzial Cywilny w
skladzie:

Przewodniczacy:  Sedzia Katarzyna Kopycinska
Protokolant: Sekretarz saqdowy Zaneta Piekart

na rozprawie rozpoznat sprawe

z powodztwa: Spoldzielnia Mieszkaniowa "Migdatowa" w Warszawie
przeciwko: Zbigniew Sarata
o: zaplate

Posiedzenie rozpoczeto o godzinie: 11:06
Adnotacje:

00:00:00 Uruchomiono rejestracje dnia 2024-06-27 o godz. 11:06:49

00:00:03 Po wywotaniu sprawy stawili sie:
w imieniu powoda r.pr. Anna Kurant-Smolas z substytuciji r.pr. Piotra
Ziemczyka, ustanowionego w sprawie, sklada petnomocnictwo,
pozwany osobiscie,
cztonek zarzagdu Marzena Sosnowska.

Na sali obecna jest publicznos¢.
00:01:53 Przewodniczgca referuje stan sprawy.

00:19:17 Sad postanowit przeprowadzi¢ dowdd z przestuchania stron
ograniczajac go do strony powodowej na okolicznosci wskazane w pkt
3 pisma powoda na k.138.

00:20:05 Staje Marzena Ewa Sosnowska, prezes zarzgdu powodowej
spotdzielni, okazuje dowdd CGV 573695, pouczona o obowigzku
mowienia prawdy. Zeznaje:

00:21:33 Na pytanie Przewodniczacej:
Pan Sarata jest cztonkiem naszej spoétdzielni od kwietnia 2016. Ma
ekspektatyw, nie wiem jak to fachowo nazwac, do miejsca
postojowego w garazu i od tamtej pory nie zaptacit ani grosza za to
miejsce. Do pana Saraty byty wystane informacje na temat co roku
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00:23:42

00:36:03

zmieniajgcych sie stawek za miejsce postojowe, ale pan Sarata
pozostawat gtuchy. Poniewaz to trwa tyle lat, uwazam, ze spotdzielnia
ma prawo i obowigzek te naleznosci Sciggac, bo narazamy naszych
spotdzielcow na finansowanie pana Saraty.

Na pytanie petnomocnika powoda:

Jest informowany tak jak wszyscy inny spotdzielcy. Jak sg zmiany w
optatach z trzymiesiecznym wyprzedzeniem wysytamy do naszych
czlonkow. Ja tak powiem w skrécie, mamy koszty catej spotdzielni,
nastepnie te koszty sg przydzielane albo do lokali mieszkalnych albo
do garazy. Jezeli sg optaty za naprawy bram garazowych to bedg to
koszty garazy. Dokonujemy takich selekcji na koszty bezposrednie i
zostaje nam taki worek koszty ogolnego zarzadu. | je dzielimy wediug
udziatu lokali mieszkalnych i garazowych. To tak z grubsza, by nie
wchodzi¢ w szczegoly. Koszty energii elektrycznej sg wysokie w
garazach. Tam jest energia na te bramy garazowe, o$wietlenie
awaryjne, jest tam tego wiecej niz na klatkach schodowych. Te koszty
sg zatwierdzane w planie na dany rok. Jesli wychodzi nam optata taka
sama jak rok temu, nie informujemy o niej. JeSli jest wyzsza,
informujemy z trzymiesiecznym wyprzedzeniem. Raz w roku mamy
wolne, na ktérym mamy sprawozdania, gdzie zarzad jeszcze raz
oblicza, ile naprawde w zesztym roku nas kosztowaly garaze a ile
lokale. Wszyscy sa informowani, mogg brac¢ udziat w zebraniu walnym.
Spoidzielnia dwa razy podlegata lustracji. Nikt nie miat zastrzezen do
naliczanych optat. To jest tak, plan przygotuje zarzad. Jest potem
posiedzenie rady nadzorczej, ktéra sie nad tym pochyla i albo to
zatwierdza albo na kolejnym zebraniu mowi, co jest do poprawy. To
jest tak, jesli nie wezma udziatu w walnym zgromadzeniu to informacje
sg na naszej stronie. Ci co majg dostep moga sobie sprawdzac. Pan
Sarata nie ma dostepu do tej strony, bo nie wypetnia swoich
podstawowych obowigzkéw wobec spétdzielni. Dostep do naszej
strony jest przywilejem. One sg wczes$niej na naszej stronie, ale
oprécz tego, na ogtoszeniu, ktore jest wywieszane, a panu byto
wystane, jest napisane, ze kazdy ma prawo zapoznania sie z
projektami w biurze spotdzielni, jak do mnie zadzwoni. Nie
przypominam sobie, by przed walnym pan sie kontaktowat. Powiem
tak, szczerze mowigc nie pamietam, na pewno do mnie nie dzwonit.
Nie przypominam sobie, by przychodzity pisma. Powiem tak, nie
przypominam by kto$ poza pozwanym kwestionowat. Na walnym byto
omawiane tyle spraw. Sprawa trwa juz wiele lat, mysle, ze w tym roku
weszliSmy w wazny moment. Byta ustawa by sprzeda¢ nam ten grunt z
bonifikatg. Decyzja walnego jest by z miastem rozmawiaé. Chcemy
zaptacic¢ to co miasto chce by wreszcie mie€ te ziemie. To my,
spotdzielcy, ponosimy te wszystkie koszty.

Na pytanie pozwanego:

Tu sg spory miedzy prawnikami. Spotdzielnia uwaza, ze jest spor co
do wiasnosci gruntu. To skomplikowane. Jesli spotdzielnia zarzadza
tymi budynkami i ponosi koszty to uwazam, ze osoby, ktére posiadajg
ekspektatywy majg obowigzek za te koszty zaptacic. Nie wiem, czy
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00:43:44

00:49:44

00:51:35

00:54:00

00:57:54

budynki przy Lanciego to budynku komunalne. Nie zawarliSmy z
miastem umowy na administrowanie tymi budynkami. Ja nie jestem
prawnikiem, moje odpowiedzi na pytania prawne mogg byc¢
niedoktadne, az sie boje ich udziela¢. Raz w roku przy okazji robienia
planu i sprawozdania.

Sktadniki optat za garaz sg wymienione w sprawozdaniu zarzgdu.
Strona odczytuje swojg notatke.

W tym miejscu petnomocnik powoda o$wiadcza, ze strona sktadata do
akt sprawozdanie.

Na pytanie pozwanego:

Koszty bezposrednie sg liczone dla wszystkich budynkow. PGzniej sg
dzielone. W finansowych sprawozdaniach nie znajdziemy przychodow
z dzierzaw. Bedag w sprawozdaniu zarzadu. My w naszym regulaminie
chyba finansowym, mamy napisane, ze te trzy budynki stanowig jedng
nieruchomosc¢. Tak, moze by¢ osoba bez dostepu do strony, jesli nie
wyrazita zainteresowania. Nie wiem, czy sg osoby, ktorym
odmowilismy dostepu. Pan kiedys, pamietam, wystepowat, to byto
wiele lat temu i narzucit, ze te garaze to jakies 30 ztotych. Tak,
odmowilismy pozwanemu dostepu do informacji, forma zapytania byta
bardzo nieelegancka, delikatnie piszac. Nie przypominam sobie
naszych rozmow telefonicznych sprzed roku. Mogto tak byc, ze po
uméwieniu spotkania odwotatam je dlatego, ze nie chciatam spotykac
sie konkretnie z pozwanym.

Na pytanie Przewodniczgcej:

Miejsca w garazu podziemnym sg wynajmowane od zawsze. One sg
wynajmowane, sg rézne stawki, staramy sie je wynajmowac. Udato
nam sie i po 300 zi, sg tez po 180 zt. Nie, one byly nizsze. Firma, ktéra
administruje jest naprawde sprawna i pomocna. Mamy bardzo blisko
metra, dobre potozenie, sg jeszcze wolne miejsca, ale nieciekawe.

W tym miejscu Przewodniczaca uprzedza strony, ze bedzie mozliwa
ewentualne rozpoznanie sprawy na podstawie przepisow o
bezumownym korzystaniu.

Przewodniczgca uprzedza o mozliwo$ci rozszerzenia tezy dowodowej
wniosku dowodowego o przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego.

Petnomocnik powoda wnosi o zakres$lenie terminu na ustosunkowanie
sie do mozliwosci rozszerzenia tezy dowodu z opinii biegtego.

Sad postanowit:

1) sporzadzic i doreczy¢ petnomocnikowi powoda kopie kart 221 do
224;

2) rozprawe odroczyc¢ bez terminu;

3) zakresli¢ petnomocnikowi powoda termin tygodnia od dnia
otrzymania pisma na zajecie stanowiska w przedmiocie tezy
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dowodowej dowodu z opinii biegtego pod rygorem pominiecia

spoznionych modyfikacji stanowiska oraz na uiszczenie zaliczki na

poczet kosztow dowodu w wysokosci 2000 zi, pod rygorem pominiecia

dowodu;

4) akta przedstawi¢ za 21 dni z informacja, czy uiszczono zaliczke.
01:04:49 Zatrzymano rejestracje (pauza) dnia 2024-06-27 o godz. 12:11:38
01:04:49 Zakonczono rejestracje (stop) dnia 2024-06-27 o godz. 12:11:41

Posiedzenie zakonczono o godzinie: 12:11

Przewodniczacy: Protokolant:
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