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Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Przy Metrze"

Al. KEN 36/U128

02-797 Warszawa

Dotyczy: wywozu odpadéw komunalnych z nieruchomosci potozonej na dziatce nr 4/42 obrebu
1-11-05

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 14 wrze$nia 2023 r. ponizej wyjasniam :

W Centralnej Bazie Ewidencji Gruntdw, Budynkow i Lokali m.st Warszawy dziatka ewidencyjna o
numerze 4/42 z obrebu 1-11-05 dla ktorej urzadzono jedna ksiege wieczystg nr WA2M/00222009/6
widnieje jako nieruchomo$¢ zabudowana 16 budynkami o nr porzadkowych ul. Lanciego 9, 9A, 9B,
9C, 9D, 9E, 9F, 9H, 9J, 9K, 9L, 9M, 9N, 9R, 9S, 9P. Wtascicielem tej nieruchomosci jest m.st. Warszawa,
wiadajacym Prezydent m.st. Warszawy a Spotdzielnia Mieszkaniowa Przy Metrze na podstawie aktu

notarialnego dzierzawi ww. nieruchomos¢.

Zgadnie zart. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ilekro¢ mowa jest
w ustawie o ,wiascicielach nieruchomosci - rozumie sie przez to takze wspotwiascicieli,
uzytkownikéw wieczystych oraz jednostki organizacyjne i osoby posiadajgce nieruchomosci w
zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne podmioty wiadajgce nieruchomoscig. W cytowanym
przepisie okreslono szeroki krag podmiotéw, ktére mogg by¢ adresatami obowigzkéw natozonych
przepisami ustawy, przy czym nie kazdy z tych podmiotdw w jednakowym stopniu moze zostaé
uznany za wiasciciela nieruchomosci. Dla prawidtowego rozumienia art. 2 ust. 1 pkt 4 ucpg istotne

jest pojecie nieruchomosci.

Pojecie nieruchomosci regulujg przepisy Kodeksu cywilnego, ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawa o wtasnosci lokali, a takze - w odniesieniu do sp6tdzielni mieszkaniowych
- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z art. 46 ust 1 Kodeksu cywilnego
nieruchomosciami sa czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci, jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane, lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow
stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci. Z tresci art. 2 ust 1 pkt 4 ustawy wynika zatem,
przy uwzglednieniu pojecia nieruchomosci - ze wtascicielem jest kazdy podmiot, ktory wiada
nieruchomoscia, tj. wyodrebnionym gruntem i zwigzanym z nim trwale budynkiem - na podstawie
prawa wilasnosci, wspotwiasnosci, wieczystego uzytkowania, zarzadu i uzytkowania, ewentualnie na

podstawie stosunku obligacyjnego. Podobnie rzecz wyglada w prz
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wymienionej w ww. przepisie: ,podmioty wiadajgce nieruchomoscig". ,Nieruchomoscig", a nie
»Czescig nieruchomosci”, co oznacza, ze wiadanie po mysli art. 336 Kodeksu cywilnego, oznacza

uprawnienie do catej nieruchomosci, a nie do czesci niewyodrebnionej prawnie.

Na mocy ww. przepisOw, tj. definicji nieruchomosci i definicji wiasciciela nieruchomosci w ocenie
tutejszego organu podatkowego w przypadku przedmiotowej nieruchomosci mieszkarcy
poszczegdlnych budynkéw ul. Lanciego 9, 9A, 9B, 9C, 9D, 9E, 9F, 9H, 9J, 9K, 9L, 9M, 9N, 9R, 9S,
9P nie sg podmiotami uprawnionymi do skfadania deklaracji gdyz nie sg wtascicielami nieruchomosci.
Na mocy aktu notarialnego Prezydent m.st. Warszawy oddat w dzierzawe catg ww. nieruchomos¢
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze", ktéra na tej podstawie stata sie witascicielem tej
nieruchomosci w rozumieniu art. 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i ktéra jako
wtasciciel catej nieruchomosci sktada w Urzedzie Dzielnicy Ursyndéw stosowne deklaracje i

dokonuje wptat na indywidualny nr. rachunku bankowego.

W zwigzku z powyzszym sktadane przez poszczegélnych mieszkancow budynkéw Lanciego 9, 9A, 9B,
9C, 9D, 9F, 9H, 9J, 9K, 9L, 9M, 9N, 9R, 9S deklaracje dot. optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi tutejszy organ uznaje za ztozone przez podmioty nieuprawnione, o czym mieszkancy
sg pisemnie informowani. Natomiast wptaty dokonywane przez mieszkancéw ww. budynkow

uznawane sg jako nienalezne i podlegajg zwrotowi z Urzedu.

iTWARSZAWY

Sprawe prowadzi: Ewa Jankun, ejankun@um.warszawa.pl, telefon: 22-443-73-13

CSrzegorjh Szymczyk
Radaa Prawny
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Szanowny Pan
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Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu
Parnstwa

00-613 Warszawa

ul. Chatubinskiego 8

dotyczy: nabycia nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 dz. nr ew. 4/42 zabudowanej domami
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej oraz przy ul. Lanciego 11 dz. nr ew.
4/39 zabudowanej budynkiem Wielorodzinnym, dzierzawionej na podstawie
umowy dzierzawy z dnia 01.10.1997r.

Szanowny Panie Dyrektorze

W nawigzaniu do rozmowy w dniu 04.12.2023r. Zarzadu Spotdzielni z Panem
Dyrektorem w sprawie nabycia nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 i ul. Lanciego 11, objetych
umowg dzierzawy z dnia 01.10.1997r. informujemy, Ze przedstawione propozycje przez
Biuro Miasta dotyczace rozwigzania problemu 29-letniej dzierzawy oraz optat z tym

zwigzanych wzbudzity duze zainteresowanie Spétdzielni.
Zmiana podejscia do rozwigzania problemu dzierzawy w/w niemchomosci

w stosunku do dotychczas prezentowanego przez Biuro, nie budzi tak duzych kontrowersji
Spétdzielcéw zamieszkujgcych ww. nieruchomosci. Uwazamy, ze polubowne rozwigzanie
problemu przyniesie wszystkim okreslone korzysci i pozwoli zakohczy¢ aktualnie cztery
spory sagdowe miedzy nami, z ktérych najstarszy trwajuz trzynascie lat.

Z wielkim zaciekawieniem obserwowaliSmy obrady Rady Miasta
w dniu 7 grudnia 2023 roku w zakresie dotyczacym podjecia uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze przetargu zabudowanej czesci
nieruchomosci potozonej w dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy przy ul. F.M. Lanciego
7.7A.7B, udzielenia bonifikaty i ustanowienia stuzebnosci gruntowej. Przedstawiona przez

Zarzad Miasta uchwata pod obrady zostata przyjeta prawie jednomysinie przez Radnych.
Dokonane przez Wiladze Miasta przeniesienie wiasnosci gruntu na rzecz

SM Migdatowa Il w Warszawie i aktualnie podjeta uchwata na rzecz SM Migdatowa w
Warszawie moze stanowi¢ wzér do dalszej kontynuacji procedury nabycia czesci
dzierzawionej niemchomosci w stosunku do SM ,, Przy Metrze”, poniewaz dotyczy ona tej
samej umowy dzierzawy.
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W zwigzku z powyzszym i deklarowang przez Wiladze Miasta wola
uregulowania problemu nieruchomosci dzierzawionych przez naszg Spoétdzielnie, istnieje
realna szansa rozwigzania sprawy przeniesienia wtasnosci gruntu w drodze jego sprzedazy na
rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”, ustanowienia stuzebnosci gruntowej, a takze
udzielenia bonifikaty w wysokosci 99% od czesci sprzedazy nieruchomosci przypadajacej na
grunt wymieniony na wstepie.

Majac na wzgledzie powyzej wskazane kwestie zwracamy sie do Pana
Dyrektora z uprzejmag prosbg o rozpoczecie procesu zwienczonego podjeciem stosownej
uchwaly przez Rade Miasta w sprawie gruntow objetych umowa dzierzawy, z ktdrych
korzysta Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” na analogicznych zasadach jak wobec
Spétdzielni  Mieszkaniowej ,,Migdatowa” w Warszawie. Zdajemy sobie sprawe
z warunkowosci wspomnianej $ciezki rozwigzania problemu dzierzawy.

Jednakze rownolegte przygotowanie stosownej uchwaly oraz ustalenie
w akceptowalnej wysokosci bardzo spornych optat za dzierzawe nieruchomosci,
zdecydowanie przyspieszy polubowne zamkniecie sprawy, a tym samym zakonczymy
niepewno$¢ mieszkancow zwigzang z 29 lenig dzierzawg terendw.
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Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu
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ul. Chatubinskiego 8

00-613 Warszawa

dotyczy: nabycia nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 dz. nr ew. 4/42 zabudowanej domami
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej oraz przy ul. Lanciego 11 dz. nr ew.
4/39 zabudowanej budynkiem wielorodzinnym, dzierzawionej na podstawie
umowy dzierzawy z dnia 01.10.1997 r.

Szanowny Panie Dyrektorze,

w nawigzaniu do rozmowy w dniu 04.12.2023r. Zarzadu Spoéitdzielni z Panem
Dyrektorem w sprawie rozwigzania dtugoletniego sporu dotyczgcego optat za dzierzawe oraz
nabycia nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 i ul. Lanciego 11, objetych umowg dzierzawy
z dnia 01.10.1997 r. oraz w $lad za pismem Spéidzielni z dnia 12.12.2023 .
(L.dz. N/7897/2023) podtrzymujemy prosbe zawartg w ww. pismie.

Jednoczes$nie, w zwigzku =z brakiem odpowiedzi na ztozone pismo, wnosimy
0 mozliwos¢ spotkania z Panem Dyrektorem w przedmiotowej sprawie w celu omdwienia
dziatah zmierzajagcych do rozpoczecia procesu zwienczonego podjeciem stosownej uchwaty
przez Rade Miasta w sprawie gruntow objetych umowag dzierzawy, z ktoérych korzysta
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze" na analogicznych zasadach jak wobec Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,Migdatowa" w Warszawie. Zarzad Spoétdzielni dostosuje sie do
zaproponowanego, w mozliwie najkrotszym czasie, terminu spotkania.

Z powazaniem



Urzqd Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

ul. Tytusa Chatubinskiego 8.00-613 Warszawa, tel. 22 443 20 00. faks 22 443 20 02
adres do korespondencji: Aleje Jerozolimskie 44,00-024 Warszawa
Sekretariat.BM@>um.warszawa.pl, um warszawa.pl

Warszawa, \\ marca 2025 r.
Znak sprawy: BM-WV-D1.6840.192.2023.AHR

Zarzad

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze"
al. KEN 36 lok. U-128

02-797 Warszawa

Dotyczy: dziatek przy ul. F.M. Lanciego objetych umowa dzierzawy

W nawigzaniu do dotychczasowej korespondencji oraz spotkahn dotyczacych mozliwosci sprzedazy,
w trybie bezprzetargowym, na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze", terenu z ktérego
Spétdzielnia korzysta na podstawie umowy dzierzawy zawartej aktem not. Rep. A Nr 13556/97 z dnia
2 pazdziernika 1997 r. i wyrokow sadowych, ktorymi w latach 2002 - 2016 wydzielono ze Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Przy Metrze" dwie spétdzielnie: Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Migdatowa" i
Spéidzielnie Mieszkaniowg ,,Migdatowa II", prosze o ustosunkowanie si¢ do przedstawionych nizej
kwestii.

Przestanki warunkujgce mozliwo$¢ sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, wynikajace
Z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciamiloraz uchwaty w sprawie zasad2szczego6towo
opisane w pisSmie 5 kwietnia 2023 r. skierowanym do Spotdzielni sa nadal aktualne, wiec nie

bedziemy ich ponownie przytaczac.

Jednakze do chwili obecnej Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze" nie przekazata dokumentéw
ani niezbednych informacji umozliwiajgcych podjecie dalszych dziatah zmierzajgcych do sprzedazy
dzierzawionej przez Spotdzielnie czesci nieruchomosci oznaczonej jako:

e dziatka ewid. nr 4/42,

e udziat wynoszacy 0,4306 w dziatce ewid. nr 4/403stanowigcej droge wewnetrzna,

ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)
uchwata nr XXVI1!/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, z
pozn. zm.)

wielko$¢ udziatu ustalona w wyniku postepowan sgdowych dot. wyodrebnienia spotdzielni i
przejecia praw i obowiazkow z umowy dzierzawy

GrAeg/brj.[Szyrnczy k
Prawny



e dziatka ewid. nr4/39.
Ze wzgledu na fakt, iz SM ,,Przy Metrze" dzierzawi wspélnie z SM ,Migdatowa" teren o pow. 676 m2
stanowigcy cze$¢ dziatki ewid. nr 4/39 oznaczony literami Ol-PI-RI-D-C-B-NI-Ol, na mapie do celéw
sadowych, na ktérym znajduje sie Smietnik obstugujacy budynki potozone na dziatkach ewid. nr 4/41
i 4/39, utwardzony plac dojazdowy oraz trafostacja, przed dokonaniem sprzedazy dziatki ewid. nr

4/39 planowane jest ustanowienie stuzebnosci gruntowej zapewniajgcej mieszkaicom dostep do
Smietnika.

Wobec powyzszego prosze o niezwtoczne przekazanie:

1. informacji, czy SM ,, Przy Metrze" przejela juz teren stanowigcy czes$¢ dziatki ewid. nr 4/39, na
ktérym za zgoda Spétdzielni, inny podmiot wybudowat budynek przy ul. F.M. Lanciego 11 A,

2. w przypadku dokonania zwrotu na rzecz Spotdzielni, czesci dziatki ewid. nr 4/39, o ktérej mowa w
pkt 1, prosze przekazanie dokumentéw potwierdzajacych, ze SM ,,Przy Metrze" przystuguje
prawo do wszystkich naktadéw poniesionych na naniesienia znajdujace sie na dziatce ewid. nr
4/39, lub szczegbtowe wyjasnienie jakim podmiotom przystugujg prawa do naktadéw
poniesionych na poszczeg6lne naniesienia na dziatce ewid. nr 4/39,

3. ztozenie oSwiadczenia, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej wynikajacej z art. 233 § 1 kodeksu
karnego, o posiadanym przez SM ,,Przy Metrze" prawie do naktadéw na dziatce ewid. nr 4/42,
oraz na dziatce ewid. nr 4/40 - zgodnie z posiadanym udziatem,

4. przekazanie pisemnej deklaracji SM ,,Przy Metrze" o woli uregulowania naleznosci finansowych

wobec m.st. Warszawy.

Przekazanie wskazanych wyzej dokumentow jest niezbedne do podjecia dalszych dziatan
zmierzajgcych do przygotowania i przedstawienia pod obrady Rady m.st. Warszawy projektu
indywidualnej uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze
przetargu czesci nieruchomosci wydzierzawionej Spétdzielni.

Podkreslam, ze zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci, na rzecz jej wieloletniego dzierzawcy, jest
mozliwe jedynie w okresie obowigzywania umowy dzierzawy4w tym przypadku do 2 pazdziernika
2026 r. Zbycie nieruchomosci m.st. Warszawy jest mozliwe jedynie w przypadku potwierdzenia
przestanek warunkujgcych zbycie oraz i braku roszczen do tej nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze oraz dobro mieszkancow osiedla wybudowanego przez SM ,,Przy

Metrze" prosze o niezwitoczne przekazanie wskazanych wyzej dokumentéw.

Osoba do kontaktu: Alina Hryniewska, telefon: 22 443 2149.

,J.o. ZASTEPCY DYREKTORA
BIURA MIENIA MIASTA

*w tym przypadku do 2 pazdziernika 2026 r.
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Urzad m.st. Warszawy

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa
ul. Tytusa Chatubinskiego 8

00-613 Warszawa

Znak sprawy: BM-MV-D1.6840.192.2023.AHR.

W odpowiedzi na pismo z dnia 11.03.2025 r. (data wptywu do Spétdzielni 17.03.2025 r.,
L. dz. 1128/2025) i prosba o niezwioczne przekazanie informacji i dokumentow, Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Przy Metrze" wyjasnia co nastepuje:

1. czes¢ dziatka ewid. Nr 4/39 przy ul. Lanciego 11A zostata zabudowana za zgoda Spoéidzielni
budynkiem ustugowym, na podstawie umowy poddzierzawy zawartej w dniu 25 czerwca
2001 r.

Spéldzielnia jako dzierzawca tej dziatki na podstawie umowy dzierzawcy jest posiadaczem
zaleznym ww. czesci dziatki, za$ dalszym posiadaczem zaleznym jest Pan Andrzej Janik -
poddzierzawca.

W zataczeniu Spotdzielnia przedktada dokumenty - umowa dzierzawy wraz z aneksami -
potwierdzajgce, ze Spotdzielni przystuguje prawo do wszystkich naktadow poczynionych na
czedci tej dziatki przez poddzierzawce - § 11 umowy poddzierzawy, o treSci ustalonej pkt 2
aneksu nr 5 z dnia 22 czerwca 2021 roku.

Tym samym, Spéidzielni przystuguje prawo do wszystkich nakladéw poniesionych na
poszczegblne naniesienia na tej czesci dziatki i stanie sie ich wiascicielem po zakorczeniu
poddzierzawy. Umowa poddzierzawy zawarta jest na czas oznaczony do dnia 1 pazdziernika
2026 r. Obowigzek finansowego rozliczenia sie Spotdzielni z poddzierzawca z tytutu naktaddéw
zaktualizuje sie dopiero w momencie zakonczenia stosunku poddzierzawy - najwczesniej
w dniu 2 pazdziernika 2026 r.

Roszczenie poddzierzawcy z tytutu rozliczenia naktadéw kierowane moze by¢ wytacznie wobec
Spétdzielni. Spotdzielnia oswiadcza, iz roszczenia poddzierzawcy z tego tytutu zaspokoi.
Podmiotem, ktéremu przystuguje roszczenie pieniezne o zwrot wartosci poczynionych
naktadéw jest Andrzej Janik.

Ponadto, Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze" na czesci dziatki ew. nr 4/39 obreb 1-11-05
przy ul. Lanciego 11 w Warszawie, wybudowata budynek mieszkalny wielorodzinny. Nakfady te
w catosci przystuguja Spotdzielni.

Wreszcie, na czesci dziatki nr 4/39 zobrebu 1-11-05 znajduje sie wiata S$mietnikowa
i trafostacja. Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze" przystuguje w tym zakresie prawo do
naktadéw w udziale 43,06%, za$ udziat w wysokosci 56,94% przy nalezy do Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Migdatowa".

ZAZGjgIDNOSC 2 ORYGINALEM
Tarszawa Ata



Tym samym, podsumowywujac powyzsze informacje, w imieniu Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Przy Metrze" oSwiadczamy, ze Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze" przystuguje prawo
do naktadéw na dziatce ew. nr 4/39 z obrebu 1-11-05 tj. budynek mieszkalny wielorodzinny
przy ul. Lanciego 11 w Warszawie, wiata $mietnikowa itrafostacja (w odpowiedniej czesci)
oraz budynek ustugowy przy ul. Lanciego 11A wybudowany na podstawie umowy
poddzierzawy, ktérego poddzierzawcg jest Andrzej Janik - przedsiebiorca PHU ,U Grubego”
NIP 951-103-78-94.

Jezeli wskazana sytuacja faktyczna i prawna, zdaniem Urzad m.st. Warszawy Biuro Mienia
Miasta i Skarbu Panstwa, miataby stanowi¢ przeszkode w zawarciu umowy sprzedazy
dotychczas przez wiele lat dzierzawionej nieruchomosci, uprzejmie prosimy o niezwtoczng
sygnalizacje o pozgdanym z Paristwa punktu widzenia, kierunku rozwigzania tego problemu.

2. Ciag pieszo - jezdny na dziatce nr 4/40, zapewnia dostep do drogi publicznej dla dziatek nr
4/42, nr 4/41, nr 4/39, winien zosta¢ zbyty na zasadach wspoétwiasnosci w udziale 5694/10000
na rzecz Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Migdatowa" i udziale 4306/10000 na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Przy Metrze".

Zdaniem Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze" czes¢ dziatki 4/39, gdzie znajduja sie nakiady
- altanka Smietnikowa i trafostacja - stanowigce przedmiot wspo6lnego korzystania przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Przy Metrze" oraz Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Migdatowa" winna
zosta¢ geodezyjnie wydzielona oraz zbyta na zasadach wspéitwiasnosci na rzecz obu tych
Spétdzielni w nastepujacych udziatach: 5694/10000 na rzecz SM ,,Migdatowa" i 4306/10000 na
rzecz SM ,,Przy Metrze".

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze" o$wiadcza, ze przystuguje jej prawo do naktadéw na
dziatlce ew. nr 4/42 zobrebu 1-11-05 w Warszawie tj. 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Lanciego 9 w Warszawie.

4. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze" os$wiadcza, ze deklaruje wole uregulowania
naleznosci finansowych wobec Miasta Stotecznego Warszawy.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze" ma $wiadomos¢ odpowiedzialnosci karnej
z art. 233 § 1 kk.

Jednoczesnie Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze" ponownie wyraza nadzieje na
rozwigzanie sprawy przeniesienia wtasnosci gruntu w drodze jego sprzedazy na rzecz Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Przy Metrze" nastgpi z bonifikatg w wysokosci 99%, jaka uzyskata Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Migdatowa".

Uprzejmie prosimy o kontynuowanie procesu w tym zakresie, ktory zakonczy sie podjeciem
stosownej uchwaty przez Rade Miasta w sprawie gruntdw objetych umowag dzierzawy, z ktorych
korzysta SM ,Przy Metrze" oraz SM ,Migdatowa w Warszawie".

Ponadto Spotdzielnia informuje, ze wystgpita do Zarzadu Dzielnicy Ursynéw z ponowng
propozycja ugodowego zakonhczenia wszelkich sporéw sagdowych w zakresie czynszu dzierzawnego
i obecnie placi czynsz w okreslonej przez m.st. Warszawa wysokosci.

Zaraid SM ,,Prcy Metrze”
r
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Urzgd Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

ul. Tytusa Chatubinskiego 8,00-613 Warszawa, tet. 22 443 20 00, faks 22 443 20 02
adres do korespondencji: Aleje Jerozolimskie 44,00-024 Warszawa
Sekretariat.BM@um.warszawa.pl.um.warszawa.pl

Warszawa, kwietnia 2025 r.
Znak sprawy: BM-WV-D1.6840.192.2023.AHR

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze"
al. KEN 36 lok. U-128

02-797 Warszawa

SM ,,Przy Metrze"jJ
BIURO PODAWCTF
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Dotyczy: dziatek przy ul. F.M. Lanciego objetych umowa dzierzawy na 2025 OV 1 4 h)Po

| L dz..

W nawigzaniu do pisma z 27 marca 2025 r. przy ktérym Zarzad Spoétdzielni przekazat kopie umowy
dzierzawy, zawartej przez SM ,,Przy Metrze" dnia 25 czerwca 2001 r.1z Andrzejem Janikiem
prowadzacym dziatalno$é gospodarcza pod nazwg P.H.U. ,U Grubego" (zwanym dalej
»Poddzierzawca") i wyjasnit, ze Spoétdzielnia stanie sie wiascicielem naktadéw poniesionych

z whasnych Srodkéw Poddzierzawcy na wybudowanie pawilonu handlowo-ustugowego na terenie
dziatki ewid. nr 4/39 zobrebu 1-11-05 dopiero w momencie zakohczenia stosunku poddzierzawy,
czyli najwczesniej w dniu 2 pazdziernika 2026 r., informuje ze taka sytuacja jest przeszkodg do zbycia
dziatki ewid. nr 4/39 w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami2na rzecz Spotdzielni jako wieloletniego dzierzawcy.

Sprzedaz dziatki ewid. nr 4/39 na rzecz Spotdzielni jest uzalezniona od spetnienia przestanek
wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa o ktérych mowa w art. 37 ust. 3 pkt 2 ugn oraz
w 85 ust. 1i8 2 ust. 3zalgcznika do uchwaly nr XXV111/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia

lumowa byfa zawarta na okres 20 lat (od 1.07.2001 do 30.06.2021 r.) w celu wybudowania pawilonu
handlowo-ustugowego; umowa zostata zmieniona piecioma aneksami i obecnie obowigzuje do dnia
1 pazdziernika 2026 r. i obejmuje teren o pow. 200 m2, stanowigcy cze$¢ dawnej dziatki ewid. nr 4/1
- obecnie dz. ewid. nr 4/39.

2Wojewoda albo minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa, albo odpowiednia rada lub sejmik wojewo6dztwa, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzgdu terytorialnego, moga podjaé odpowiednio zarzadzenie
albo uchwate o odstapieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na
podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie

z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sie
osoba, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10
lat.

2/ORYGINALEM
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15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad3oraz potwierdzenia ze dzierzawcy przystuguje mu prawo do
wszystkich naktadéw poniesionych na zabudowe zbywanej dziatki.

Kwestia obowigzujgcych przepisow prawnych byla wielokrotnie wyjasniana zatem nie bedzie tutaj
szczegOtowo przedstawiana.

Jednakze podkresli¢ nalezy ze Spdtdzielnia powinna niezwtocznie wykazaé, iz przystuguje jej prawo
do wszystkich nakladéw na dziatce ewid. nr 4/S9, aby mozliwe bylo uzyskanie zgody Rady m.st.
Warszawy na odstapienie od obowigzku przetargu, a nastepnie przeznaczenie do zbycia tej dziatki,
zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy, a potem wywieszenie wykazu stanowigcego zatgcznik do
zarzadzenia i sporzadzenie protokotu z rokowan (po uptynieciu terminéw wynikajgcych z ugn)
Podkreslam, ze zawarcie notarialnej umowy sprzedazy dziatki na rzecz Spotdzielni jako jej
wieloletniego dzierzawcy moze nastgpi¢ jedynie przed dniem 2 pazdziernika 2026 r. tj. przed
wygasnieciem wieloletniej umowy dzierzawy zawartej aktem not. Rep. A Nr 13556/97 z dnia

2 pazdziernika 1997 r.

Odnoszac sie do pkt 2 pisma Spotdzielni potwierdzam, ze planowana jest sprzedaz dziatki ewid. nr
4/40 o pow. 1359 m2z obrebu 1-11-05, stanowigcej cigg pieszo-jezdny, na rzecz SM ,,Przy Metrze"

w udziale 0,4306 oraz na rzecz SM ,Migdatowa" w udziale wynoszgcym 0,5694 w celu zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dziatkom 4/39,4/42 i4/41, zgodnie z Pahstwa sugestig.

Ponadto rozwazana byla mozliwo$é geodezyjnego wydzielenia terenu o pow. 676 m2stanowigcego
czesc¢ dziatki ewid. nr4/39 oznaczonego literami 01-P1-R1-D-C-B-N1-01, na mapie do celéw
sgdowych, na ktorym znajduje sie $mietnik obstugujgcy budynki potozone na dziatkach ewid. nr4/41 i
4/39, utwardzony plac dojazdowy oraz trafostacja, jednakze do podziatu nie doszto. Aktualnie
dokonanie podziatu nie jest planowane.

Teren obecnie nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry
okreslatby granice obszar6w o ré6znym przeznaczeniu i umozliwiatby podziat nieruchomosci zgodnie z
ustaleniami planu, przy czym nalezy mie¢ na uwadze, iz nawet w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dokonanie podziatu jest czasochtonne, a obowigzujaca
umowa dzierzawy konczy sie 2 pazdziernika 2026 r.

Majac na uwadze, ze podziat dawnej dziatki ewid. nr 4/1 na dziatki ewid. nr 4/39,4/40,4/41 i4/42
oraz ustalenie sposobu korzystania z poszczegoélnych czesci terenu dokonaty Spoétdzielnie w
postepowaniu sagdowym i ten stan nie byt dotychczas kwestionowany, planowane jest ustanowienie
stuzebnos$ci gruntowej, ktéra bedzie wykonywana na czesci dziatki ewid. nr 4/39 w celu zapewnienia

dostepu do sSmietnika mieszkancom budynkéw potozonych na dziatce ewid. nr 4/41.

Jednocze$nie informuje, ze w stosunku do czesci terenu dz. ewid. nr 4/42 zabudowanego budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie

IWydziatem Cywilnym, z wniosku 0s0b fizycznych prowadzone jest postepowanie sgdowe sygn. akt |l

3uchwata nrxXV111/534/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2i DNOSCZ GRi  =zatem
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich 4
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, po

pézn. zm.) zwanej dalej ,,uchwata w sprawie zasad"



Ns 890/24, o stwierdzenie nabycia wiasnosci gruntu przez zasiedzenie. Do czasu prawomocnego
zakonczenia ww. postepowanie stanowi przeszkode do zbycia tego gruntu na rzecz SM ,,Przy

Metrze", jako roszczenie o ktdrym mowa w 8§ 2 ust. 3 zatgcznika do uchwaty w sprawie zasad4.

Przedstawiajgc powyzsze prosze o informacje o podjetych przez Spoétdzielnie krokach w celu
uregulowania naleznosci finansowych wobec m.st. Warszawy oraz podjecie niezwtocznych dziatan w

celu uregulowania na rzecz SM ,,Przy Metrze" prawa do wszystkich naktadéw na dziatce ewid. nr

4/39.
Osoba do kontaktu: Alina Hryniewska, telefon: 22 443 2149.3

43. (...) nie dopuszcza sie do obrotu na okres dtuzszy niz trzy lata nieruchomosci w przypadku:
1) toczacego sie postepowania administracyjnego atakze sgdowego, dotyczacego prawidtowosci
nabycia nieruchomosci przez m.st. Warszawe;
2) toczacego sie postepowania 0 zwrot nieruchomosci;
3) istnienia roszczen dotyczacych praw rzeczowych wynikajacych z Kodeksu cywilnego i innych
przepis6w prawa.
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W nawigzaniu do tresci pisma z dnia 09.04.2025 r. (data wpltywu do
Spotdzielni 14.04.2025 r., L. dz. 1128/2025), Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze" (dalej
jako Spétdzielnia) zwraca sie z uprzejmg prosbg o podjecie w pierwszej kolejnosci czynnosci
zmierzajacych do uzyskania uchwaty Rady miasta st. Warszawa w sprawie bezprzetargowego
nabycia (wraz z bonifikata) prawa wiasnosci przez Spoétdzielnie dzierzawionych dziatek Nr
4/39 oraz 4/40.

W dalszej za$ kolejnosci, z uwagi na aktualnie toczace sie postepowanie
w przedmiocie zasiedzenia przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa czesci dziatki
Nr 4/42, czynnosci zmierzajgcych do uzyskania uchwaty Rady miasta st. Warszawa w sprawie
bezprzetargowego nabycia (wraz z bonifikatg) przez Spoétdzielnie prawa wilasnosci
dzierzawionej dziatki Nr4/39.

W zalaczeniu przesytamy zbiorcze zestawienie powierzchni budynkéw
posadowionych na poszczeg6lnych dzierzawionych dziatkach nr 4/39 oraz 4/42. Dodatkowo
przedktadamy ostateczng decyzje Burmistrza Gminy Warszawa - Ursyndw z dnia 15 marca
2000 nr 245/D/00/MU, w przedmiocie zezwolenia na uzytkowanie zespotu zabudowy
mieszkaniowej, w oparciu o ktorg zostato sporzgdzone zestawienie powierzchni.

Spoidzielnia wskazuje, iz na koniec maja 2025 r. powinny byé gotowe
dokumenty, o ktérych bylta mowa w trakcie spotkania w dniu 23 kwietnia 2025 r.,
a dotyczgacych naktadow na dzialce Nr 4/39, a zwigzanych z pawilonem handlowo -
ustugowym, poczynionych przez poddzierzawce.

Zakaczniki:
1) zestawienie powierzchni,
2) decyzja nr 245/D/00/MU
Zarzad SM ,Przy Metrze"

S
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l. W nawigzaniu do naszej korespondencji z dnia 13.05.2025r., Spéidzielnia
Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” informuje, ze zostat wykonany operat przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego dotyczacy naktaddw na dziatce nr 4/39 zwigzanych z pawilonem
handlowo-ustugowym (tzw. sklep u Grubego). Prowadzone sg przygotowania do zawarcia
umowy przenoszacej naktady na Spotdzielnie Mieszkaniowg ,, Przy Metrze”.

Po zawarciu w/w umowy, protokot przekazania naktadéw poczynionych na
nieruchomosci na rzecz Spotdzielni, zostanie Panstwu niezwtocznie przekazany.

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” sygnalizuje, ze bardzo powaznym
problemem dla przeprowadzenia transakcji nabycia dzierzawionej nieruchomosci jest
przedstawiony przez Biuro Mienia model finansowy nabycia gruntu z rozliczeniem naktaddw.

Zdaniem Spétdzielni, transakcja w tym modelu jest nie do zrealizowania.

Z uwagi na ogromny podatek VAT, zwigzany z takim modelem transakcji,
Spotdzielnia nie bedzie w stanie finansowo mu podotac.

Przeprowadzona na zlecenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” analiza
mozliwych rozwigzan podatkowych tej transakcji, wskazuje na dopuszczalnos$¢ rozliczenia
nakladow poprzez zmniejszenie wartosci sprzedazy nieruchomosci o warto$¢ nakiadow
dzierzawcy ustalone przez rzeczoznawce Ww operacie szacunkowym przy sprzedazy
nieruchomosci.

Taki model transakcji (znacznie nizszy podatek VAT) uczyni transakcje nabycia
dzierzawionych nieruchomosci mozliwg finansowo do przeprpwadzepiaiprzez1Spotdzielnie

Mieszkaniowg ,,Przy Metrze”. a. kar
warszawa Hn,n Wp_"
dnia
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W tym kontekscie Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” chciataby poznaé
takze Panstwa stanowisko, co bedzie dalej z dzierzawionymi nieruchomos$ciami po
zakonczeniu umowy dzierzawy, w przypadku gdy proces przeksztatcen nie poszedt po naszej
mysli, albo ulegt przedtuzeniu poza okres dzierzawy.

1. Ponadto Spotdzielnia informuje, ze kontynuowane sg negocjacje z Dzielnicg
Ursynow w sprawie ugody dotyczgcej zadtuzenia Spétdzielni z tytutu podwyzszonego czynszu
dzierzawnej, w przedmiocie ktorych toczg sie cztery sprawy sagdowe przed Sagdem Okregowym
w Warszawie.

Spotdzielnia dotychczas ztozyta juz trzy propozycje ugodowe.

Chcemy rozwigzaé i uregulowac zalegtosci z tego tytutu..

Na biezgco Spédtdzielnia Mieszkaniowa ”“Przy Metrze” reguluje czynsz
dzierzawny w zgdanej przez Dzielnice Ursyndw wysokosci.
V. W zwigzku ze skomplikowang sytuacjg dotyczaca dziatki Nr 4/42, z uwagi na
toczgce sie postepowanie sgdowe przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa sygn. akt
Il Ns 890/24, o stwierdzeniu nabycia zasiedzenia wiasno$ci czeSci dziatki przez Pana
Zbigniewa Sarata, uprzejmie informujemy, iz Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze”
zwrocita sie do Sadu o pilne rozpoznanie sprawy, z uwagi na termin kornczacej sie umowy
dzierzawy oraz koniecznos$¢ przeprowadzenia procesu nabycia dzierzawionych nieruchomosci.

Zaréwno Przewodniczacy wydziatu cywilnego rozpoznajacego sprawe jak
i Sedzia Referent, nie uznali za stosowane podja¢ w tym zakresie jakichkolwiek dodatkowych
czynnosci.

Sad Rejonowym dla Warszawy Mokotowa wyznaczyt pierwszg rozprawe na
dzien 6 pazdziernika 2025r.

Sasiadom Pana Zbigniewa Saraty nie udato sie go przekona¢ do wycofania
wniosku o stwierdzenie zasiedzenia.

V. Wychodzac naprzeciw potrzebom reszty mieszkancow segmentow przy
ul. Lanciego 9 w Warszawie i chcac dalej kontynuowaé proces nabycia dzierzawionej
nieruchomosci, Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” proponuje, aby m. st. Warszawa,
jako wiasciciel nieruchomosci - dokonato podziatu dziatki 4/42, wydzielajgc odpowiednig jej
czes¢, co do ktérej Pana Zbigniew Sarata zgtosit swoje roszczenia, aby moc proceclowac
nabycie reszty dzierzawionej dziatki 4/42 na wtasnos$¢ przez Spotdzielnie.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” wskazuje, iz w zwigzku z procedurg
uchwalenia MPZP dla obszaru Natolina, Spéidzielnia zilozyla, do Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego Urzedu miasta stotecznego Warszawy odpowiednie wnioski,
przyjmujac jako minimalng powierzchnie dziatki dla segmentéw na dziatce 4/42 -150m2.

Brak mozliwos$ci procedowania nabycia dzierzawionej dziatki 4/42 powoduje
duze niezadowolenie wsrod mieszkancéw segmentéw przy ul. Lanciego 9, upatrujacych zig
wole urzedow zaréwno Dzielnicy Ursynow jak i Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa.

Strona 12



Majac na uwadze wskazane powyzej zagadnienia, Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” zwraca sie z uprzejmg prosbg o spotkanie, celem omdwienia
przedstawionych spraw i podjecia proby ewentualnego ich rozwigzania. Na spotkanie oprécz
Zarzadu i petnomocnika do spraw prawnych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”, Zarzad
chciatby  zaprosi¢ jednego - dwoch  przedstawicieli mieszkancow  segmentow
przy ul. Lanciego 9, aby wzieli oni udziat w cze$ci spotkania, ktére dotyczytoby ich segmentow.

Do wiadomosci:

Pan Robert Kempa
Burmistrz Ursynowa
Al. KEN 61

02-777 Warszawa
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