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Warszawa, dnia 29 maja 2023 r.
Sygn. akt: XV1 C 1275/22 upr

Sadu Rejonowego dla Warszawy mMokotowa w Warszawie
Wydziat XVI Cywilny

ul. Ogrodowa 51a

00-873 Warszawa

Powdd: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze” w Warszawie zastgpiona przez
petnomocnika r. pr. Grzegorza Szymczyka prowadzgcego Kancelarie
Radcy Prawnego 02-577 Warszawa Al. Niepodlegtosci 118 lok. 41 tel.
508 161 946 email: krpgs@op.pl

Pozwani: 1) Zofia Maciejewska - Sarata,
2) Zbigniew Sarata.

Pismo procesowe powoddki

I W imieniu powodowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie, dalej takze
jako ,,Spétdzielnia®, jako jej petnomocnik, w zwigzku ze sprzeciwem pozwanych od nakazu zaptaty,
o$wiadczam, iz w catosci podtrzymuje zadanie pozwu i podtrzymuje sformutowane w pozwie wnioski
dowodowe.

Il. Ponadto, w imieniu powodowej Spotdzielni, jako jej petnomocnik, w terminie do dnia 20
czerwca 2023 r. przedtoze wszystkie niezbedne dokumenty na potrzeby sporzgdzenia dowodu z opinii
biegtego sadowego, zgodnie z tezami zawartymi w pozwie powddki z dnia 22 grudnia 2021 r.

Tym samym, wnosze:
o przedtuzenie terminu zakreslonego na ztozenie repliki do dnia 20 czerwca 2023 r., celem
przedtozenia dokumentow wskazanych w pkt Il niniejszego pisma.

M. Dodatkowo, w imieniu powodki, wnosze o przeprowadzenie dowodu z dokumentow:

[y

) Czterech zdje¢ z portalu google maps dotyczacego lokalizacji domu - segmentu pozwanych oraz
jego otoczenia,

2) dwoch wydruku z geoportalu z rzutem dziatki nr 4/42 przy ul. Lanciego 9b w Warszawie, gdzie
zlokalizowany jest dom - segement pozwanych,

3) umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96, zawarta pomiedzy M. St. Warszawa
a powodka,

4)  zakresu prac remontowych planowych i interwencyjnych wykonanych przy ul. Lanciego 9 w
Warszawie w latach 2008-2022,

5) zakres prac wynikajacych z okresowej kontroli stanu technicznego sprawnosci elementéw
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie w latach 2015-2022,

6) wykazu przyktadowego czynnoS$ci zarzadczych wykonywanych przez powddke wobec lokali/domow

bedacych w jej zasobach,
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7)  wydruku wymiany wiadomosci email pomiedzy m. St Warszawa a powddka za okres 9-23 luty 2023
r. w sprawie zgtoszenia pozwanego w sprawie odpadéw komunalnych izarzadzania przez powddke
nieruchomoscia, na ktérej znajduje sie segment pozwanych,

8) wydruk dziatu I-O, Ill Ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00222009/6 Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa, prowadzonej dla dzierzawionej Nieruchomosci, gdzie znajduje sie takze 16 segmentow
posadowionych na dziatce nr 4/42,

9) odpisu wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 5 grudnia 2022 r., sygn. Akt XXVII Ca 15/22,
wraz z pisemnym uzasadnieniem, na okoliczno$¢ utrwalonej linii orzeczniczej w zakresie obowigzku
ponoszenia optat przez mieszkarncow segmentow przy ul. Lanciego 9 w Warszawie na rzecz powodki
i braku utrwalonej linii orzeczniczej w zakresie podstaw do stosowania art. 5 kc, jako argumentu
majacego zwalnia¢ z obowigzku ponoszenia tych opfat,

10) odpisu wyroku Sgdu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa z dnia 27 grudnia 2022 r., sygn. akt |l
C 5719/19, na okoliczno$¢ zarzadzania przez powoda, a nie przez miasto st. Warszawy
nieruchomoscig, na ktorej posadowiony jest segment pozwanego i nie wchodzenia w sktad zasobu
mieszkaniowego m. st. Warszawy segmentu pozwanego,

11) odpisu nieprawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 15 marca 2023 r., sygn.
Akt XXIV C 16/12 wraz z pisemnym uzasadnieniem, na okoliczno$¢ braku zadtuzenia powodki
wobec m. st. Warszawy,

12) pisma m. st. Warszawa z dnia 5 kwietnia 2023 r., w sprawie warunkdw sprzedazy nieruchomosci
przy ul. F. M. Lanciego w Warszawie,

dokumenty 1) - 12) na okoliczno$¢ wylgcznego administrowania przez powodke dziatkg nr 4/42,
znajdujgca sie w jej zasobach - nieruchomosci przy ul. Lanciego 9a w Warszawie, zabudowanej 16
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej, z kt6rych jeden zajmowany jest
przez pozwanych; ustanowienia na rzecz pozwanego wiasnosciowego spotdzielczego prawa do domu
jednorodzinnego - aktualnie ekspektatywa spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego; niewchodzenia nieruchomosci, na ktdrej posadowiony jest segment pozwanego, w zaséb
mieszkaniowy M. St. Warszawy; dzierzawa dziatki nr 4/42 stanowi mienie Spdidzielni; wytgcznego
uprawnienia powddki do zawierania umowy na wywo6z $mieci oraz gospodarowanie odpadami;
podejmowania przez powodke dziatai majacych na celu nabycie prawa uzytkowania wieczystego/prawa
wiasnosci dziatki nr 4/42; przyczyn nie doj$cia do skutku takiej umowy.

W imieniu powddki, jako jej pelnomocnik, zaprzeczam nastepujagcym twierdzeniom
pozwanego:

pozwany Z, Sarata zostat wprowadzony w bigd przy zawarciu umowy, iz powddka dysponuje
prawem wiasno$ci/uzytkowaniem wieczystym nieruchomo$ci, na ktérej zostat zrealizowany segment
pozwanych - § 1 ust. 1 umowy nr 210 z dnia 23.08.1997 r.,
ze przydziat spotdzielczego prawa do domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej jest
nieskuteczny,
ze powddka nie jest uprawniona do zarzgdzania nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest segment
pozwanych, bowiem nieruchomos¢, na ktérej stoi segment pozwanych stanowi gminny zas6b
nieruchomosci.,
pozwany wraz z wktadem budowlanym uiscit na rzecz powddki koszty zwigzane z pozyskaniem
gruntu, na ktérym zostat wybudowany dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej,
ze powodka skutecznie zobowigzata sie do przeniesienia prawa wiasnosci domu i dziatki, na ktorej
posadowiony jest dom jednorodzinny w zabudowie szeregowe;.

M. Powddka dochodzi w niniejszej sprawie od pozwanego naleznosci za okres 01.05.2021
r.-31.12.2021 r. Y ‘
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Segment pozwanego Zbigniewa Saraty posadowiony jest na nieruchomosci, ktéra w
Planie gospodarczo - finansowym iw Zatgcznikach do uchwaly Rady Nadzorczej powodowej Spétdzielni
wprowadzajgcej w/w dokument w zycie, oznaczona jest jako Nieruchomo$¢ nr 9.
W okresie objetym przedmiotem sporu, obowigzywata uchwata nr 22/2020 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Przy Metrze w Warszawie z dnia 23 listopada 2020 r. uchwalajaca
Plan gospodarczo - finansowy na 2021 r. oraz stawki opfat za poszczegblne lokale - takze dla
Nieruchomo$ci Nr 9. Uchwata ta nadal funkcjonuje w obrocie prawnym - jest wigzgca. Nie byta ona
przedmiotem zaskarzenia do sadu powszechnego w jakimkolwiek trybie. Nie byta ona takze zmieniana
przez Rade Nadzorczg.
Dowdd: Uchwata nr 22/2020 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Przy Metrze w Warszawie z
dnia 23 listopada 2020 r. uchwalajgca Plan gospodarczo - finansowy na 2021 r. - zatgcznik do
pozwu.

Nieruchomo$¢ nr 9 stanowi dziatke nr 4/42, ktéra jest przedmiotem dzierzawy miedzy

Miastem st. Warszawa a powodka. Na nieruchomo$ci nr 9 posadowionych jest 16 budynkdéw

mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Sytuacja prawna wszystkich tych budynkéw w

zabudowie szeregowej jest jednakowa (z punktu widzenia przepiséw prawa budowlanego jest to jeden

budynek). Z 16 szeregowcoéw jednorodzinnych permanentnie tylko ,trzy budynki” nie ponoszg na rzecz

powddki optat.

Dowdd: 1) umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96, zawarta pomiedzy M. St. Warszawa
a powoédka- zatacznik do niniejszego pisma procesowego,

2) umowa dzierzawy - akt notarialny z dnia 02.10.1997 r. sporzadzona przez not.

Wiericzystawe Gubata, Rep A Nr 13556/97 - zatgcznik do sprzeciwu od nakazu zaptaty.

Pozwany Zbigniew Sarata przystepujgc do umowy na realizacje inwestycji w wyniku
ktérej powstato 16 segmentéw wiedziat, iz powodka dysponuje jedynie dzierzawg nieruchomosci, na
ktérej ma by¢ realizowana inwestycja. Wynika to wprost z § 1 ust. 1 Umowy nr 210 z dnia 23.08.1997 .
Dowod: Umowa nr 210 - umowa w aktach sprawy - zatgcznik do sprzeciwu od nakazu zapfaty.

Przedmiotowa umowa nr 210 nie zostata zawarta w formie aktu notarialnego. Dokonujac
wyktadni postanowien tej umowy, nie mozna abstrahowac od tego faktu i nalezy poczyni¢ aprioryczne
zatozenie racjonalno$ci dziatania stron, przy jej zawarciu. Z tego tez wzgledu, powodka nie dysponujac
na dzien zawarcia umowy nr 210 prawem uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu/prawa
wtasnosci, nie mogta racjonalnie, skutecznie zobowigza¢ si¢ do przeniesienia prawa, ktére jej nie
przystugiwato, na rzecz pozwanego. Z tego tez wzgledu, zapis § 7 umowy nr 210 nalezy traktowac jako
deklaracja intencji na przyszto§¢. Prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
funkcjonowato w obrocie prawnym jako ograniczone prawo rzeczowe do dnia 14 stycznia 2003 r. Po tej
dacie mamy tylko spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu.

Dowdd: Umowa nr 210 - umowa w aktach sprawy - zatgcznik do sprzeciwu od nakazu zaptaty.

Wkiad budowlany jaki zaptaci¢ miat pozwany Zbigniew Sarata na rzecz powddki nie
obejmowat kosztébw zwigzanych z gruntem, na ktérym zostala zrealizowana inwestycja, bowiem
spotdzielnia przedmiotowy grunt dysponowala na podstawie obligacyjnego tytutu prawnego. Ergo, koszt
pozyskania terenu, o ktérym mowa w § 10 umowy nr 210, nie obejmowat kosztéw zwigzanych z nabyciem
prawa uzytkowania wieczystego gruntu/prawa wiasnosci nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest
segment pozwanego. Spotdzielnia ,nie miata” wowczas takich kosztéw. Przepisy prawa spotdzielczego
zabranialy i zabraniajg kalkulowania wktadu budowlanego z uwzglednieniem kosztow, ktérych
spoétdzielnia na inwestycje nie poniosta. Co wiecej, Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci
majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegbinosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali - art. 1
ust. | Lustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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Dla dzialki nr 4/42 Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr WA2M/00222009/6. Dziat Ili przedmiotowej ksiegi wieczystej zawiera wiele wpisow
dotyczacych ustanowionych spotdzielczych wiasnoSciowych praw do lokali - ograniczonych praw
rzeczowych. Takze dla jednego budynku w zabudowie szeregowej zatozona jest ksiega wieczysta - KW
Nr WA5M/00443544/4 (lokal sgsiedni do lokalu pozwanego).

Dowod: wydruk dziatu 1i lll Ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00222009/6Sgdu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa,

Istotnym jest, iz przedmiotem niniejszej sprawy, nie jest kwestia nalezytego wykonania
przez powodke umowy na budowe budynku w zabudowie szeregowe;.

Sprawa niniejsza dotyczy tylko tego, ze pozwany korzysta z segmentu przy ul.
Lanciego 9B w Warszawie i permanentnie nie ponosi optat za eksploatacje i utrzymanie budynku
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na rzecz powodki.

Takie dziatanie pozwanego nie zastuguje na akceptacje i nie jest zgodne z zasadami
wspoizycia spotecznego, zwtaszcza majgc na uwadze catg Nieruchomos$¢ nr 9 i pozostatych 15 budynkéw
w zabudowie szeregowej.

N- W zwigzku z kwestionowaniem przez pozwanego zarzgdzania dzierzawiong
nieruchomoscia, ktéra jest zabudowana 16 domami jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej, nalezy
zauwazyé, iz umowy dzierzawy zawarte miedzy powodem, a m. St. Warszawa, daty powoddce
uprawnienie do wykonania zabudowy mieszkaniowej, korzystania i pobierania pozytkow na
czas oznaczony, z catej nieruchomosci, takze tej jej czesci, na ktorej stoi budynek pozwanego
w zabudowie szeregowej. Prawo pobierania pozytkéw dotyczy zaréwno pozytkéw cywilnych jak i
pozytkdw naturalnych.
Dowdd: 1) umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96, zawarta pomiedzy M. St. Warszawa
a powddka,
2) umowa dzierzawy - akt notarialny z dnia 02.10.1997 r. sporzadzona przez not.
Wienczystawe Cubata, Rep A Nr 13556/97.

Istotnym jest, iz przedmiotowy stosunek dzierzawy dal powddce uprawnienie
do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane. Jest to najbardziej ,wtascicielskie”
uprawnienie jakie wtasciciel/luzytkownik wieczysty moze w ramach umowy obligacyjnej przekazac
swojemu kontrahentowi,

Obowigzujgca umowa dzierzawy data powodce okre$lone uprawnienia majgtkowe
do nieruchomosci (korzystanie z nieruchomosci, zabudowa nieruchomosci, prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poddzierzawa nieruchomosci w catosci badz w czesci,
podnajem catos$ci bgdz czesci nieruchomosci) i tym samym stanowi mienie Spétdzielni - art 44
ke.

Zdaniem powodki, dzierzawa nieruchomosci, dajagca Spotdzielni Mieszkaniowej
uprawnienie do korzystania z nieruchomosci, pobierania pozytkéw i swobodnej zabudowy
dzierzawionej nieruchomosci, daje jej co oczywiste uprawnienie do zarzadzania taka
nieruchomoscia.

Nie da sie korzysta¢ z nieruchomosci, pobiera¢ pozytkow i zabudowacé
nieruchomosci, bez zarzadzania nia.

Gdyby powoddka nie zarzadzata dzierzawiong Nieruchomoscia, wowczas nie
ustanawiataby ograniczonych praw rzeczowych do lokali na rzecz ogromnej ilosci osob
zamieszkujacych budynki w zabudowie szeregowej oraz w budynkach wilorodzinnych, ktore
maja zatozone ksiegi wieczyste.
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Zarzadzanie nieruchomo$cig polega na podejmowaniu decyzji oraz czynnosci, ktorych
celem jest utrzymanie nieruchomosci i obiektéw na nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, oraz
biezagce administrowanie w celu zapewniania wifasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe;
nieruchomosci.

Z uwagi na to, iz Nieruchomo$¢ nr 9 zabudowana jest 16 budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej (jeden budynek w sensie prawa budowlanego), to zarzadzanie
takg nieruchomos$cia przez Spoidzielnie Mieszkaniowg cechuje sie pewnymi odmienno$ciami od
zarzadzania nieruchomos$cig przez inny podmiot bgdZz nieruchomos$cig zabudowang jednym domem
jednorodzinnym.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw - art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Z punktu widzenia czynnoSci zarzadczych, nie mozna traci¢ z pola rozwigzan
przewidzianych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, w ktdrych spdétdzielnia zarzadza takze
nieruchomos$ciami, ktorych nie jest wiascicielem - tzw. zarzad powierzony.

Na terenie Miasta St. Warszawy sytuacja zarzadzania przez spotdzielnie mieszkaniowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi posadowionymi na nieruchomos$ci oddanej
w dzierzawe spotdzielni mieszkaniowej, czy tez bez zadnego tytutu prawnego, nie jest sytuacjg
odosobniona, czy tez nadzwyczajna.

Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej pozwanego nie stanowi zasobu
mieszkaniowego m. St. Warszawy, bowiem miasto nie jest uprawnione do dysponowania lokalem
pozwanego - powodce przystuguje wobec miasta Warszawy skuteczne prawo obligacyjne - umowa
dzierzawy. Potwierdza to zatgczony do niniejszego pisma wyrok Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie z dnia 27 grudnia 2022 r. sygn. akt Il C 5719/19, w sprawie wytoczonej przez
pozwanych.

Zatgczone przez powodke do niniejszego pisma dokumenty wskazujg na to, iz powddka
na przestrzenia ostatnich lat, w tym takze w okresie za ktdry dochodzi optat, wykonata szereg czynnosci
zarzadzajgcych (czynnosci rachunkowych, ksiegowych, czynnos$ci konserwacyjne, czynno$ci remontowe,
czynno$ci z zakresu kontroli okresowej budynkéw i budowli) w odniesieniu do Nieruchomosci nr 9 —
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie, w tym i w odniesieniu do domu jednorodzinnego
pozwanego w zabudowie szeregowe;.

Dowad: 1) cztery zdjecia z portalu google maps,
2) dwa wydruki z geoportalu z rzutem dziatki nr 4/42 przy ul. Lanciego 9 w Warszawie,
4) zakres prac remontowych planowych i interwencyjnych w latach 2008-2022,
5) zakres prac wynikajacych z okresowej kontroli stanu technicznego sprawnosci elementow
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie w latach 2015-2022,
6) wykaz czynno$ci zarzadczych wykonywanych przez powddke wobec lokali bedacych
w jej zasobach.

Powddka zapewnia dostepnosé komunikacyjng Nieruchomos$ci nr 9 zapewniajgc jej
dostep do drogi publicznej, zapewnia sprzatanie, od$niezanie i wywo6z odpadow, dostawe wody,
odprowadzenia $ciekow.

Dowod: wydruk wymiany wiadomos$ci email pomiedzy m. St Warszawa a powddka za okres 9-23 luty
2023 r. w sprawie zgtoszenia pozwanego w sprawie odpadéw komunalnych izarzadzania przez
powodke nieruchomoscia, na ktorej znajduje sie segment pozwanych,

Powddka na segmentach posadowionych na przedmiotowej nieruchomos$ci wykonata
miedzy innymi, impregnacie dachdw, impregnacie daszkéw garazy, odnawita elewacje, wymienita
wodomierze, wykonata projekty drog pozarowych, wykonata dokumentacje projektowo-kosztorysowa
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automatyki i technologii wezta cieplnego, dokonata interwencyjnej naprawy dachu, wykonata
i zamontowata wezet cieplny dla segmentow oraz szereg innych drobniejszych prac.

Segment pozwanego pozostaje w zasobach Spotdzielni i pomimo faktu, ze pozwany
nie ponosi optat za korzystanie z niego, to powodka pokrywa zobowigzania wobec dostawcow mediow
irozlicza ponoszone koszty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i regulaminami Spotdzielni/Miasta.

Okoliczno$¢ uniemozliwiania, nie wpuszczania przez pozwanego, przedstawicieli
spotdzielni badz oséb wykonujacych na jej zlecenie czynnoS$ci, na teren czesci nieruchomosci
zajmowanej przez segment pozwanego, celem wykonania okre$lonych czynnosci, nie zmienia
postaci rzeczy, iz pozwany jest zobligowany do ponoszenia na rzecz powo6dki optat dochodzonych
W niniejszym postepowaniu.

Czynienie przez pozwanego przeszkdd w normalnym sprawowaniu czynnoSci
zarzadczych Nieruchomos$cig nr 9 nie zmienia postaci rzeczy, iz pozwani zobowigzani sg ponosi¢
optaty dochodzone w niniejszym postepowaniu.

Iv. Zdaniem powdodki, w Swietle orzecznictwa sgdowego, pozwanemu aktualnie przystuguje
ekspektatywa spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu.

Whbrew twierdzeniom pozwanego w Sadzie Apelacyjnym w Warszawie oraz Sadzie
Okregowym w Warszawie zostata juz utrwalona linia orzecznicza, wskazujgca, ze pozwanym
przystuguje ekspektatywa spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu - wczesniej prawa do domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej w spotdzielni mieszkaniowej. Linia ta wywodzi sie w pierwszej
kolejnosci z Uchwaly 7 siedmiu sedzibw Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 2013 roku,
Il CZP 104/12, OSNC 2013 nr 10, poz. 113, str. 13, Legalis nr 659974 - Spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktérego spétdzielni nie przystuguje wiasno$é
albo uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa.

Do momentu podjecia w/w uchwaly, prawo do lokalu przystugujagce pozwanemu byto
traktowane lako definitywne iw petni skuteczne. Skutkiem takiej oceny byto zalozenie ksigg wieczystych
dla spotdzielczych wiasnoSciowych prawa do lokali, ktére przystyguie licznym osobom majacym lokale w
budynkach posadowionych na dzierzawionej nieruchomos$ci. Dopiero zmiana linii orzeczniczej SN.
spowodowat inna ocene prawna prawa przystugujgcego pozwanemu. Dobitnie $wiadczy o tym fakt
zatozenia ksiegi wieczystej dla ograniczonego prawa rzeczowego, ktore spétdzielnia ustanowita dla Pana
Krzysztofa Gargasza - KW Nr WA5M/00443544/4.

Dowod: 1) przydziat do domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach wiasno$ciowych
- zalgcznik do pozwu - w aktach sprawy,
2) zobowigzania pozwanego z dnia 25.04.2000 r. do uiszczania optat zwigzanych
z przydzielonym mu domem jednorodzinnym w zabudowie szeregowej - zalgcznik do pozwu
- w aktach sprawy,

W zwigzku z przystugujacg pozwanemu ekspektatywa, powodka ma prawo zada¢ od
pozwanych naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych - art. 4 ust. 11 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

Istotnym jest, iz nawet w sytuacji ustanowienia przez m.st. Warszawa na rzecz
Spotdzielni uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym posadowiony jest segment pozwanych, to
sytuacja pozwanego w zakresie obowigzku dokonywania stosownych opfat za eksploatacje i
utrzymanie segmentu nie ulegnie jakiejkolwiek zmianie (co wynika z ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych). Pozwany dalej bedzie obowigzani dokonywac ptatnosci stosownych naleznosci
do ktérych jest aktualnie zobowigzany.

Zapadte miedzy stronami do tej pory orzeczenia sgdowe potwierdzajg, co do zasady
istnienie obowigzku pozwanego wobec powodki uiszczania optat za zajmowany segment, ktorych
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powodka dochodzi w niniejszym postepowaniu (patrz odpis wyroku SO Warszawa z dnia 5 grudnia
2022 r., sygn akt XXVII Ca 15/22 wraz z uzasadnieniem).

Nie uiszczanie optat przez pozwanego powoduje, iz koszty przypadajace na niego,
pokrywane sg przez pozostatych cztonkdw Spoétdzielni.

Ksiegowa ewidencja rozrachunkdw Spotdzielni z tytutu optat wskazuje na to, iz pozwany
zasadniczo dokonuje zaptaty swoich zobowigzan wobec powddki jedynie na podstawie prawomocnych
wyrokow sadow i prowadzonych egzekucij.

V. Powodka podejmowata i nadal podejmuje dziatania w zakresie ustanowienia na jej
rzecz przez m.st. Warszawa prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest
segment pozwanego.

Mimo wynikajgcych z wustawy o gospodarce nieruchomo$ciami podstaw do
bezprzetargowego, ulgowego (z bonifikatg) nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez powodke od M.
St. Warszawy, na podstawie uchwat ogéinych i dedykowanych powddce podejmowanych przez organy
M. St, Warszawy, podstawowa przeszkoda w nabyciu tej nieruchomosci, jest stanowisko M. St
Warszawa, ktore uwaza, iz powddka ma wobec niej zadluzenie z tytulu czynszu dzierzawnego za
przedmiotowa nieruchomos$¢ (w kwocie wiekszej niz wynika z umowy dzierzawy), na okoliczno$¢ czego
toczg sie miedzy stronami liczne spory sadowe przed Sadem Okregowym w Warszawie - sygn. akt XXIV
C 16/12, IIC 778/19, XVI GC 1398/21,1C 100/23.

Po 12 latach w pierwszej z w/w spraw w dniu 15 marca 2023 r., Sad Okregowy w
Warszawie w sprawie sygn. akt XXIV C 16/22, zapadt pierwszy nieprawomocny wyrok (oddalajacy
powodztwo o zaptate kwoty 3.230.416,30 zt wraz z ustawowymi odsetkami poczgwszy od 2011 r.).

Majac wzglad na powyzsze okolicznosci, powddka podtrzymuje powddztwo w niniejszej

sprawie.

Zataczniki:

1 Czterech zdje¢ z portalu google maps,

2) dwoch wydruku z geoportalu z rzutem dziatki nr 4/42 przy ul. Lanciego 9b w Warszawie,

3) umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96,

4) zakresu prac remontowych planowych i interwencyjnych wykonanych przy ul. Lanciego 9 w

Warszawie w latach 2008-2022,

5) zakres prac wynikajgcych z okresowej kontroli stanu technicznego sprawno$ci elementéw
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie w latach 2015-2022,

6) wykazu przyktadowego czynnos$ci zarzadczych wykonywanych przez powodke wobec
lokali/doméw bedacych w jej zasobach,

7)  wydruku wymiany wiadomo$ci email pomiedzy m. St. Warszawa a pow6dka za okres 9-23 luty
2023 1. '

8)  wydruk dziatu 1-O, Ill, Ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00222009/6 Sadu Rejonowego dla
Warszawy Mokotowa,

9) odpis wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 5 grudnia 2022 r., sygn. Akt XXVII Ca 15/22,
wraz z pisemnym uzasadnieniem,

10)  odpis wyroku Sgdu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa z dnia 27 grudnia 2022 r., sygn. akt Il
C 5719/19, ' ' ' A

11)  odpisu nieprawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 15 marca 2023 r., sygn.
Akt XXIV C 16/12 wraz z pisemnym uzasadnieniem,

12)  pisma m. st. Warszawa z dnia 5 kwietnia 2023 r., w sprawie warunkow sprzedazy nieruchomosci
przy ul. F. M. Lanciego w Warszawie.
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