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Optata sgdowa: 750,00 zt
(stownie: siedemset piecdziesiagt zt i 00/100)

POZEW O ZAPLATE
W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM

Dziatajac w imieniu powddki, Spéidzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze" z siedzibg
w Warszawie, dalej jako ,,Spétdzielnia”, pethomocnictwo procesowe wraz z potwierdzeniem
uiszczenia optaty skarbowej oraz wydrukiem z KRS - Zatgcznik nr 1, niniejszym wnosze o:

1 wydanie nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym i zasgdzenie solidarnie od
pozwanych - Zbigniewa Saraty i Zofii Maciejewskiej-Saraty na rzecz Spétdzielni
kwoty 13 379,29 zt (trzynascie tysiecy trzysta siedemdziesigt dziewie¢ z, 29/100) wraz z
ustawowymi odsetkami za opoOznienie liczonymi od tej kwoty od dnia wniesienia pozwu do
dnia zaptaty;

2. zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powddki kosztow procesu, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych oraz kosztéw optaty skarbowej od
udzielonego petnomocnictwa procesowego adw. Monice Iwaniak - Jeziorowskiej. W razie
uprawomocnienia sie nakazu zaptaty, wnosze o zwrot % optaty sgdowej uiszczonej od pozwu
na rachunek bankowy powodki o numerze: 22 1320 1104 3033 0948 2000 0001.

3. przeprowadzenie dowoddéw z dokumentdéw wskazanych w tresci uzasadnienia pozwu na
fakty tam wskazane;

W przypadku kwestionowania przez pozwanych kwot objetych nakazem zaptaty i
skutecznego wniesienia sprzeciwu od nakazu zapfaty, wnosze:

4. 0 zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powodki kwot jak w ustepie 1 oraz ustepie
2 powyzej;

5. 0 przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego, dysponujgcego wiadomosciami specjalnymi
w zakresie rozliczen optat eksploatacyjnych w spétdzielniach mieszkaniowych na okoliczno$¢
weryfikacji (na podstawie przedstawionego w niniejszej sprawie materiatu dowodowego
oraz na podstawie oryginatdw uchwat organdéw Spotdzielni i oryginatdbw dokumentacji
ksiegowej i rachunkowej znajdujgcej sie w Spoldzielni, ktéra zostanie bieglemu
udostepniona) prawidtowosci dokonanego przez strone powodowg naliczenia zadtuzenia
obcigzajgcego pozwanych w mysl obowigzujgcych w okresie objetym pozwem uchwat
organow Spotdzielni (z uwzglednianiem ewentualnych wptat pozwanych);

6. aby dowdd w powyzszym zakresie (pkt 5) sporzadzit biegly sgdowy przy Sadzie
Okregowym w Warszawie - Krzysztof Nader (ul. Szkolna 26, Michatowice (05-816), ktory



posiada rozlegla wiedze w zakresie rachunkowosci w spoétdzielniach i ktérego opinie
wielokrotnie stanowity istotng podstawe faktyczng orzeczen Sadéw | i Il instancij,

niekwestionowang przez te Sady;

7. 0 przeprowadzenie rozprawy;

Dodatkowo powodka wskazuje, iz:

8. zgodnie z art. 187 § 1 pkt. 3 k.p.c., Spotdzielnia podjeta probe polubownego
pozasgdowego rozwigzania sporu, przy czym szczegbtowo odniosta sie do tego w
uzasadnieniu niniejszego pozwu.

Uzasadnienie

Celem zachowania przejrzystoSci uzasadnienia niniejszego pozwu zostalo  ono
skonstruowane zgodnie z nastepujacym porzadkiem:

1 Stan faktyczny

2. Stan prawny

3 Kwestie proceduralne
4. Podsumowanie

Ad. 1. STAN FAKTYCZNY

Pozwanym - Zbigniewowi Saracie i Zofii Maciejewskiej - Saracie w spotdzielni przystuguje
ekspektatywa spéidzielczego wiasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego wraz
z garazem potozonego przy ul. Lanciego 9 B w Warszawie (dalej jako: ,,Dom") na zasadach
wspdlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej . Pozwani nabyli prawo do przedmiotowego
domu zgodnie z przydziatem domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach
wiasnosciowych z dnia 20 kwietnia 2001 r. W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami pozwani
sg zobowiagzani do pokrywania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ww. lokalu.

Zalgcznik nr 2:

Przydziat na warunkach wiasnosciowego spotdzielczego prawa do domu jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej z dnia 20 kwietnia 2001 r.

Optaty, o ktérych mowa wyzej, zgodnie z trescig art. 4 ust 6[2] ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych dnia 15 grudnia 2000 r. wnosi sie co miesiac z gory do 10 dnia miesiaca,
jednakze statut spotdzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia opfat, nie wczesniejszy
jednak niz ustawowy. Od 27 maja 2019 r. obowigzuje Statut Spotdzielni, ktory stanowi, iz
zgodnie z § 14 Statutu Spotdzielni optaty te nalezy uiszcza¢ co miesigc z gory do 15 dnia

kazdego miesiaca.



Zatgcznik nr 3: Statut Spotdzielni obowigzujacy od dnia 27 maja 2019 r.

Stosownie do treSci postanowien wskazanego wyzej Statutu Spétdzielni uchwalanie
rocznych planéw gospodarczo-finansowych nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej. W
tym zakresie, niniejszy organ podjagt uchwate nr 22/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w
sprawie Planu Gospodarczo-Finansowego SM ,,Przy Metrze" na rok 2021.

Zakgcznik nr 4: uchwata Rady Nadzorczej nr 22/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie
Planu Gospodarczo- Finansowego SM ,,Przy Metrze" na rok 2021 wraz z zatgcznikami

Powyzsze uchwaty precyzujg wysoko$¢ stawek optat z poszczegdlnych tytutdw w okreslonych
nieruchomosciach.

Na dzien skfadania niniejszego pozwu zadtuzenie pozwanych z tytutlu naleznych optat za
eksploatacje i utrzymanie lokalu wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie na dzien
30.11.2021 r. wynosi tgcznie 13 379,29 z4.

Powyzsza kwota sktada sie z naleznosci gtdwnej w wysokosci 13 197,52 z+ oraz odsetek
ustawowych za opdznienie w wysokosci 181,77 z. Wysokos¢ odsetek zostata naliczona
zgodnie z obowigzujacym Obwieszczeniem Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie wysokoSci
odsetek ustawowych za opOznienie w zw. z art. 481 8 2 [4] ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121, z p6zn. zm.I).

Od tak ustalonej kwoty zalegtosci, Spotdzielnia, zgodnie z art. 482 § 1 k.c., dochodzi dalszych
odsetek ustawowych za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty.

Niniejszym postepowaniem powodka dochodzi naleznosci od 01.05.21 r. do 31.12.21 r.

Roszczenie powddki dochodzone pozwem w ninigjszej sprawie stanowi sume nastepujacych
naleznosci:

Z tytutu optat za eksploatacje i utrzymanie Lokalu naleznych Spétdzielni:
-1444,11 za maj 2021 r. - termin wymagalnosci roszczenia: 16 maja 2021 r.
-1444,11 74 za czerwiec 2021 r.- termin wymagalnos$ci roszczenia: 16 czerwca 2021 r.
- 1533,35 7zt za lipiec 2021 r. - termin wymagalnosci roszczenia: 16 lipca 2021 r.;
-1533,35 zk za sierpien 2021 r. -termin wymagalnosci roszczenia: 16 sierpnia 2021 r.;
-1 533,35 z4 za wrzesien 2021 r. - termin wymagalnosci roszczenia: 16 wrzeSnia  2021r.

-1533,35 ztza pazdziernik 2021 r.-termin wymagalnosci roszczenia: 16 pazdziernika
2021 .



1533,35 zt za listopad 2021 r. - termin wymagalnosci: 16 listopada 2021 r.
- 1533,35 zt za grudzieh 2021 r. - termin wymagalnosci: 16 grudnia 2021 r.

Z tytutu kosztéw centralnego ogrzewania, zuzycia wody igazu :

- 823,21 zt- termin wymagalnosci roszczenia: 01 czerwca 2021 r.
- 62,95 zt - termin wymagalnosci roszczenia: 01 czerwca 2021 r.
- 223,04 z4- termin wymagalnosci roszczenia: 30 wrzes$nia 2021 r.

Powyzsze daje kwote naleznosci gtdwnej w wysokosci 13 197,52 zk.

Dodatkowo na wysoko$¢ roszczenia dochodzonego przez Spétdzielnie pozwem skiadajg sie
skapitalizowane odsetki wyliczone na dzien 31.11.2021 r. (tj. w wysokosci 181,77 zb). Celem
uproszczenia podaje jednostkowg kwote skapitalizowanych odsetek. Kwota ta byla
wymagalna na dzieh wniesienia pozwu.

Zatacznik nr 5: Karty kontowe ,,Optaty za lokal" i,,Odsetki".

Zakgcznik nr 6: Informacja o wysokosci optat za lokal za maj-grudzien 2021 r.
Zatacznik nr 7: Rozliczenie za okres 31/12/2020-30/06/2021

Zatacznik nr 8: Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za 2020 r.
Zatacznik nr 9: Rozliczenie koszty podgrzania wody oraz kosztu gazu za 2020 r.

W celu polubownego zakonczenia sporu powddka w dniu 20 sierpnia 2021 r. wystata do
pozwanych przedsgdowe wezwanie do zaptaty z zakreSleniem 7-dniowego terminu na
uregulowanie zadtuzenia z tytutu poniesionych optat za eksploatacje i utrzymywanie lokalu.
Pozwany Zbigniew Sarata odebrat to wezwanie dnia 24 sierpnia 2021 r., jednakze do dzi$ nie
uiscit zadanej przez Spotdzielnie naleznosci.

Zatacznik nr 10: Kserokopia przedsgdowego wezwania do zaptaty z dnia 20 sierpnia
2021 r. wraz z potwierdzeniem odbioru przez Pozwanego.

Ad. 2. STAN PRAWNY

Zgodnie z art. 4 wust. 1 Ustawy o Spoéitdzielniach Mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 r.\,,Cztonkowie spotdzielni\, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z
postanowieniami statutu." Za$ zgodnie z art. 4. ust. | 1ww. ustawy: ,,0soby niebedagce
cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem



nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5." Natomiast zgodnie z art. 4 ust.
3 wskazanej ustawy: Czlonkowie spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, sg obowiagzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji
uiszczajg oni optaty okre$lone w ust. 1 albo 2".

Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 2 ust. 3 wskazanej ustawy: ,,Do domdw jednorodzinnych
stosuje sie przepisy ustawy dotyczace lokali".

Z uwagi na to, iz pozwani uporczywie uchylajg sie od ptacenia optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ww. domu pomiedzy stronami toczyly sie juz spory sgdowe
odnosnie do optat eksploatacyjnych. Pozwany zarzuca Spotdzielni, ze nie podejmuje ona
dziatan, by uzyska¢ prawo do gruntu, na ktorym posadowiony jest segment pozwanego
i ustanowi¢ odrebng wiasno$¢ na rzecz pozwanego. Powddka wyjasnia, ze nieustanowienie
odrebnej wiasnosci przedmiotowego domu jest w chwili obecnej niemozliwe, z uwagi na
brak mozliwosci regulacji stanu prawnego nieruchomosci gruntowej na ktorej posadowiony
zostat m. in. segment pozwanych, z uwagi na stanowisko m. st. Warszawa, ktére odmawia
Spotdzielni zarébwno podpisania umowy oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczystego badZ prawa wiasnosci nieruchomosci. Powyzsze wynika (jak wskazujg organy
samorzadu) z konfliktu sadowego prowadzonego pomiedzy m. st. Warszawa, a powodowg
Spotdzielnig o wysokos$¢ czynszu dzierzawnego, ustalonego wbrew postanowieniom umowy,
czego domaga sie m. st. Warszawa. WskazaC bowiem nalezy, ze w chwili obecnej
Spotdzielnia swoje uprawnienia do zarzgdzania niniejszg nieruchomoscia wywodzi z
obowiazujgcej umowy dzierzawy 29-letniej, ktory pozwala zakwalifikowa¢ ww. nieruchomos¢
w mienie Spéidzielni. Jednocze$nie nalezy wyjasni¢, ze Spéidzielnia czyni starania celem
uzyskania prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym zbudowany jest m. in. segment
pozwanego. Starania te napotykajg jednakze na przeszkody, ktérych autorem jest Miasto
Stoteczne Warszawa. , Burmistrz Dzielnicy Ursyndw m. st. Warszawy Robert Kempa, w
piSmie do Spdéitdzielni z dnia 29 stycznia 2015 roku zawierajagcym wytyczne odnosnie
skutecznego ubiegania sie przez Spotdzielnie o ustanowienie na jej rzecz prawa uzytkowania
wieczystego na przedmiotowym gruncie, wskazat jako podstawowy warunek - zakonczenie
sprawy sgdowej z powodztwa m. st. Warszawy przeciwko Spotdzielni o zaptate zalegtego
czynszu z tytutu dzierzawy gruntu. Wskaza¢ nalezy, ze pomimo tego, ze Spétdzielnia jedynie
dzierzawi grunt, na Kktorym znajduje sie dom pozwanych, to pozwani dysponujg
ekspektatywg prawa do domu jednorodzinnego, a zatem obowigzani sg do ponoszenia
kosztéw eksploatacyjnych na takich samych zasadach, na jakich koszty te ponoszg osoby
dysponujgce petnym prawem. W tym tonie wypowiedziat sie Sagd Apelacyjny w Warszawie
w wyroku z dnia 21 kwietnia 2015 roku w sprawie | ACa 1485/14, a takze Sad Okregowy w
Warszawie w wyrokach z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie V Ca 2587/16, z dnia 30



listopada 2017 roku w sprawie V Ca 883/17, z dnia 12 sierpnia 2016 roku w sprawie V Ca
3614/15 z dnia 25 maja 2017 roku -XXVII Ca 37/16 oraz z dnia 23 listopada 2017 roku -V Ca
3322/15.

Na marginesie wskaza¢ rowniez nalezy, ze w dniu 26 kwietnia 2018 roku w sprawie o sygn.
akt II C 2958/15 wydany zostat wyrok Sgdu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie, w ktorym réwniez roszczenie Spotdzielni zostato uwzglednione w catosci. Takze
w dniu 28.06.2021 r. i 13.10.2021 r. w Sgdzie Rejonowym dla Warszawy- Mokotowa w
Warszawie zostaly wydane orzeczenia uwzgledniajgce roszczenie Spotdzielni w catosci
odpowiednio w sprawach Il C 3471/16 i Il C 3156/17. Z uwagi na apelacje pozwanych wyroki
te sg na chwile obecng nieprawomocne.

Ad. 3. KWESTIE PROCEDURALNE

W przypadku skutecznego wniesienia sprzeciwu od nakazu zaptaty oraz kwestionowania
sposobu dokonanych naliczen przez pozwanych powodka wnosi 0 rozpoznanie niniejszej
sprawy z pominieciem przepisbw 0 postepowaniu uproszczonym oraz 0 przeprowadzenie
dowodu z opinii biegtego dysponujgcego wiadomosciami specjalnymi w zakresie rozliczen
optat eksploatacyjnych w spétdzielniach mieszkaniowych na okoliczno$é weryfikacji (na
podstawie przedstawionego w niniejszej sprawie materiatu dowodowego oraz na podstawie
oryginatdw uchwat organow Spotdzielni i oryginatdbw dokumentacji ksiegowej i rachunkowe;j
znajdujacej sie w Spotdzielni, ktoéra zostanie bieglemu udostepniona) prawidtowosci
dokonanego przez strone powodowg naliczenia zadtuzenia obcigzajgcego pozwanych w mysl
obowigzujgcych w okresie objetym pozwem uchwat organow Spotdzielni.

Wiasciwo$¢ miejscowa niniejszego sadu zostata ustalona na podstawie art. 27 § 1 k.p.c.

Wysokos$¢ opfaty sgdowej ustalona zostata na podstawie art. 13 ust. 1 pkt 3) Ustawy o
kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005r. (Dz.U. z 2021 r. p0z.1208, z

pézn. zm.).
Ad. 4. PODSUMOWANIE

Pozwanym - Zbigniewowi Saracie i Zofii Maciejewskiej - Saracie w spotdzielni przystuguje
ekspektatywa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego wraz z
garazem potozonego przy ul. Lanciego 9 B w Warszawie (dalej jako: ,,dom™) na zasadach
wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej . Pozwani nabyli prawo do przedmiotowego
domu zgodnie z przydziatem domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach
wiasnosciowych z dnia 20 kwietnia 2001 r. W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami pozwani
sg zobowigzani do pokrywania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ww. lokalu.
Pozwani nie uiszczajg regularnie ww. optat, zaS wezwanie do zaptaty wystosowane przez
Spotdzielnie nie zostato przez nich odebrane. Wobec powyzszego niniejsze powddztwo jest
w petni uzasadnione i konieczne.



W zalgczeniu:

1 Odpis petnomocnictwa procesowego udzielonego adw. Monice Iwaniak- Jeziorowskiej
wraz z potwierdzeniem uiszczenia optaty skarbowej oraz wydrukiem z KRS powddki -
Zatgcznik nr 1,

2. Przydziat na warunkach wiasno$ciowego spétdzielczego prawa do domu jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej z dnia 20 kwietnia 2001 r. - Zatgcznik nr 2

3. Statut Spdétdzielni obowiazujacy od dnia 27 maja 2019 r. - Zatgeznik nr 3

4. Uchwata Rady Nadzorczej nr 22/2020 z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie Planu
Gospodarczo - Finansowego SM ,,Przy Metrze" na rok 2021 - Zatgcznik nr 4;

5. Karty kontowe ,,Optaty za lokal" i, Odsetki"- Zatgcznik nr5

6. Informacja o wysokosci optat za lokal za maj- grudzien 2021 r.-Zalgcznik nr 6
7. Rozliczenie za okres 31/12/2021-30/06/2021- Zatgcznik nr 7

8. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za 2020 r. - Zatacznik nr 8

9. Rozliczenie kosztow podgrzania wody oraz kosztu gazu za 2020 r. - Zatgcznik nr 9

10. Kserokopia przedsgdowego wezwania do zaptaty wraz z potwierdzeniem odbioru -
Zatgcznik nr 10;

11. Dowdd uiszczenia optaty sadowej od pozwu w kwocie 750 z

12. 2 Odpisy pozwu wraz z zatacznikami dla pozwanych

Mon ak-Jeziorowska
adwokat



