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02-797 Warszawa

Dotyczy: działek przy ul. F.M. Lanciego objętych umową dzierżawy

W nawiązaniu do dotychczasowej korespondencji dotyczącej zbycia działek ewid. nr 4/39 i 4/42 
z obrębu 1-11-05 zabudowanych budynkami przy ul. F.M. Lanciego 9, 9A-ł9S, 11,11A wraz z udziałem 
wynoszącym 0.4306 w działce ewid. nr 4/40, stanowiącej ciąg pieszo-jezdny, w trybie 
bez przetargowym na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy1 na rzecz Spółdzielni jako wieloletniego 
dzierżawcy, przypominam że umowa dzierżawy zawarta aktem not. Rep. A Nr 13556/97 z dnia 
2 października 1997 r., na okres 29 lat, wygasa w przyszłym roku.
Po wygaśnięciu ww. umowy dzierżawy nie będzie możliwości zawarcia notarialnej umowy 
przenoszącej na rzecz SM „Przy Metrze" własność dotychczas dzierżawionego terenu, we wskazanym 
wyżej trybie bezprzetargowym.

Jak już wielokrotnie informowaliśmy, przeniesienie własności gruntu uzależnione jest od spełnienia 
przesłanek wynikających z obowiązujących przepisów prawa, o których mowa w art. 37 ust. 3 pkt 2 
ugn oraz w § 5 ust. 1 i § 2 ust. 3 załącznika do uchwały nr XXVIII/534/2004 Rady m.st. Warszawy 
z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad2.
Odstąpienie od obowiązku zbycia w przetargu wymaga uzyskania indywidulanej zgody Rady 
m.st. Warszawy, a udzielenie przez Radę bonifikaty od ceny zbycia, na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 1 
ugn3, jest fakultatywne.

1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) 
zwanej ugn

2 uchwała nr XXVI11/534/2004 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. 
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości m.st. Warszawy oraz ich 
wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, 
z późn. zm.) zwana dalej „uchwała w sprawie zasad"

3 właściwy organ może udzielić bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ugn, na podstawie

cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz innyi
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Do zbycia nieruchomości z bonifikatą, stosuje się przepisy o pomocy publicznej zgodnie z art. 10 ust.
5 ugn. Przepis ten ma zastosowanie do zbycia nieruchomości publicznej wykorzystywanej do 
prowadzenia działalności gospodarczej (np. związanej z lokalami użytkowymi), a nie ma zastosowania 
w przypadku zbywania na rzecz spółdzielni mieszkaniowej nieruchomości zabudowanej budynkami 
mieszkalnymi i związanym z nimi garażami. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spełnienia 
warunków udzielenia pomocy de minimis.
Zatem proszę o informację o wysokości pomocy publicznej jaką uzyskała SM „Przy Metrze" w ciągu 
ostatnich 3 lat.4

Ponadto proszę o informację, czy stacje trafo posadowione na działkach ewid. nr 4/39 i 4/40 są 
częściami składowymi nieruchomości, czy stosownie do art. 49 § l 5 Kc i stanowią własność 
przedsiębiorcy przesyłowego.

Jednocześnie powtarzam prośbę6 o niezwłoczne przekazanie dokumentów potwierdzających, że SM 
„Przy Metrze" przysługuje prawo do wszystkich7 nakładów poniesionych na naniesienia znajdujące 
na działkach ewid. nr 4/39 i 4/42 oraz do udziału wynoszącego 0.4306 w nakładach na naniesienia 
na działce ewid. nr 4/40 z obrębu 1-11-05.

Wychodząc naprzeciw oczekiwaniom Spółdzielni, wyrażonym w piśmie z 23 czerwca 2025 r., 
rozważana jest możliwość zbycia przedmiotowej części nieruchomości na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 
2 ugn w związku z art. 231 § 2 Kc8, bez przenoszenia przez SM „Przy Metrze" nakładów9 na 
m.st. Warszawę, za cenę ustaloną na podstawie wartości gruntu, powiększoną o podatek VAT. 
Zastosowanie takiego sposobu rozliczenia wymaga potwierdzenia, że wartość budynków i innych 
urządzeń wzniesionych przez Spółdzielnię, na planowanych do zbycia działkach jest znacznie wyższa 
od wartość tych działek. Wobec powyższego proszę o przekazanie informacji o wartości budynków i 
budowli posadowionych na działkach planowanych do zbycia, jeżeli Spółdzielnia posiada takie 
informacje.

4 w przypadku udzielenia bonifikaty, w dniu podpisania umowy przenoszącej własność nastąpi 
ustalenie listy przypadków pomocy de minimis otrzymanej przez SM „Przy Metrze" w okresie trzech 
lat kalendarzowych oraz przeliczenie kwoty pomocy publicznej otrzymanej w związku udzieloną 
bonifikatą, na walutę EUR zgodnie z kursem z NBP; zaświadczenie o pomocy de minimis wydawane 
jest zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie zaświadczeń o 
pomocy de minimis i pomocy de minimis w rolnictwie lub rybołówstwie (Dz.U. z 2024 r. poz. 1546).

5 Urządzenia służące do doprowadzania lub odprowadzania płynów, pary, gazu, energii elektrycznej 
oraz inne urządzenia podobne nie należą do części składowych nieruchomości, jeżeli wchodzą w 
skład przedsiębiorstwa.

6 wyrażoną już w pismach z: 15 kwietnia 2023 r., 11 marca 2025 r. i 9 kwietnia 2025 r.
7 w tym prawo do nakładów poniesionych na wybudowanie pawilonu handlowo-usługowego przy 

ul. F.M. Lanciego 11A na działce ewid. nr 4/39
8 właściciel gruntu, na którym wzniesiono budynek lub inne urządzenie o wartości przenoszącej 

znacznie wartość zajętej,ma ten cel działki, może żądać, aby ten, kto wzniósł budynek lub inne 
urządzenie, na byjftad, niego własność działki za odpowiednim wynagrodzeniem

9 w przypadkowe 
działce ewidf

SM „Przy Metrze" przysługuje prawo do wszystkich nakładów na 
a? udzi wynoszący 0,4306 w nakładach na działce ewid. nr 4/40
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Mając na uwadze, że do zawarcia umowy notarialnej konieczne będzie przedstawienie świadectwa 
charakterystyki energetycznej budynków, posadowionych na zbywanych działkach, proszę o 
potwierdzenie, że SM „Przy Metrze" posiada świadectwa charakterystyki energetycznej budynków 
przy ul. F.M. Lanciego 9, 9A-r9S, 11,11A i przedstawi je przy zawieraniu umowy.

Ponadto, w związku z faktem, że w stosunku do części działki ewid. nr 4/42 zabudowanej budynkiem 
przy ul. F.M. Lanciego 9 B, toczy się postępowanie sądowe sygn. akt II Ns 890/2410, z wniosku osób 
fizycznych o stwierdzenie zasiedzenia, aktualnie brak jest możliwości zbycia całej działki.11 
Brak jest również możliwości geodezyjnego wydzielenia części działki objętej tym postępowaniem 
sądowym.

Przedstawiając powyższe proszę o niezwłoczne przekazanie wyjaśnień i dokumentów, o których 
mowa wyżej oraz przekazywanie na bieżąco informacji o regulowaniu należności finansowych z tytułu 
dzierżawy.
Potwierdzenie, że zostały zakończone postępowania sądowe i SM „Przy Metrze" wywiązuje się ze 
zobowiązań wobec m.st. Warszawy12 oraz posiada prawo do wszystkich nakładów poniesionych na 
naniesienia znajdujące się na zbywanym gruncie (stanowiących części składowe gruntu), powinno 
nastąpić w okresie13 umożliwiającym rozpatrzenia wniosku i zawarcia umowy zbycia 
wydzierżawionego terenu w okresie obowiązywania umowy dzierżawy.
Wobec powyższego proszę o potraktowanie sprawy jako bardzo pilnej i niezwłoczne podjęcie działań, 
o których mowa powyżej.

Osoba do kontaktu: Alina Hryniewska, telefon: 22 443 2149.

Do wiadomości:
Burmistrz Dzielnicy Ursynów m.st. Warszawy

10 przed Sądem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie I Wydziałem Cywilnym
11 roszczenie o którym mowa w § 2 ust. 3 załącznika do uchwały w sprawie zasad
12 potwierdzone zaświadczeniami wydanymi przez Biuro Podatków i Egzekucji Urzędu m.st. Warszawy 

z których wynika, że nie ujawniono zaległości podatkowych i zaległości w stosunku do m.st. 
Warszawy z tytułu należności finansowych, do których nie stosuje się przepisów ustawy Ordynacja 
podatkowa, oraz oświadczeniem osób upoważnionych do reprezentowania Spółdzielni o 
nieposiadaniu wobec m.st. Warszawy innych zobowiązań finansowych niż w ww. zaświadczeniach

13 biorąc pod uwagę konieczność uzyskania dokumentów niezbędnych do zbycia przedmiotowej 
części nieruchomości oraz terminy wynikające z obow iązującycr^ggt^ g^  ̂ ORYGINAŁEM j
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Grzegorz Szymczyk 
Radca Prawny


