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Warszawa, dnia 22 maja 2023 r.
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Dnia 2023 -05* 29 Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie
firn Wydziat XVI Cywilny
il Lol o k ul. Ogrodowa 51a
Agnieszka KnMxiowska-Dudek_ 00-873 Warszawa

Powdd: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze” w Warszawie zastgpiona przez
petnomocnika r. pr. Grzegorza Szymczyka prowadzgcego Kancelarig
Radcy Prawnego 02-577 Warszawa Al. Niepodlegtosci 118 lok. 41 tel,
508 161 946 email: krpgs@op.pl

Pozwani: 1) Zofia Maciejewska - Sarata,
2) Zbigniew Sarata.

Pismo procesowe powoddki

W imieniu powodowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze" w Warszawie, dalej takze

jako ,,Spotdzielnia™, jako jej petnomocnik, w zwigzku z zobowigzaniem w przedmiocie przedtozenia
dokumentéw posSwiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem kopii wszystkich dokumentéw, na podstawie,
ktérych bedzie mozliwe sporzadzenie opinii przez biegtego sadowego zgodnie z tezami w pismie powodki
z dnia 22 pazdziernika 2019 r., w zalgczeniu przedktadam dokumenty:
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Bilans obrotéw i sald na dzien 31.12.2018 r.,

Struktura powierzchniowa na 31.12.2018 r.,

Koszt KOBZ za okres 01.01.2018 - 31.12.2018,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/118 z dnia 31.12.2018 wraz z fakturg VAT ISTA,
Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/116 z dnia 31.12.2018 wraz z fakturg VAT INNOGY i
zatgcznikami,

Analiktyka dokumentu ksiegowego PK 18/12/106 z dnia 31.12 2018 wraz z fakturg VAT SM
Migdatowa,

Faktura VAT MWPIK Nr 003467/3165,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3174,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3184 wraz z zalgcznikami,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3185,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3202 wraz z zatgcznikami,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3204,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3220 wraz z zatgcznikami,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3222,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3237,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3239 wraz z zalgcznikami,

Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3240,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/087,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/097,
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) Faktura VAT nr 4840125454 ISTA,
) Faktura VAT nr 4840128433 ISTA,
) Faktura VAT nr 4840131227 ISTA,
) Faktura VAT nr 4840134635 ISTA,
) Faktura VAT nr 4840138771 ISTA,
25) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/082,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/065,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/067,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/09/055,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/066,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/083,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/066,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/068,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/09/056,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/067,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/072,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/081,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/057,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/057,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/104,
) Faktura VAT VEOLIA Nr 122499/2018 wraz z zatgcznikiem,
) Faktura VAT VEOLIA Nr 112198/2018 wraz z zatgcznikiem,
) Faktura VAT VEOLIA Nr 100395/2018 wraz z zalgcznikiem,
) Faktura VAT VEOLIA Nr09189/2018 wraz z zatgcznikiem,
44) Faktura VAT VEOLIA Nr 078069/2018 wraz z zatgcznikiem,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/079,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/062,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/064,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/09/052,
) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/063,
) Faktura VAT m. st. Warszawa Nr 1828/URN-D/09/18,
) Pie¢ deklaracji D-ZJ - o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
) Faktura VAT WATERBUD Nr FW171/2018,
) Faktura VAT WATERBUD Nr FV/158/2018,
) Faktura VAT WATERBUD Nr FV/136/2018,
) Faktura VAT WATERBUD Nr FV/120/2018,
) Faktura VAT WATERBUD Nr FV/101/2018,
) Faktura VAT Zaktad Ustug Kominiarskich Nr F 0357/2018 wraz z protokotem odbioru technicznego
robot i wykazem Nieruchomosci,
) Faktura VAT KERAM Nr FV/159/2018 wraz z zatgcznikiem,
) Faktura VAT KERAM Nr FV/146/2018 wraz z zatgcznikami,
) Faktura VAT KERAM Nr FV/139/2018 wraz z zatgcznikami,
) Faktura VAT KERAM Nr FV/129/2018 wraz z zatgcznikami,
62) Faktura VAT KERAM Nr FV/123/2018 wraz z zalgcznikami,
) Faktura VAT FIOLENDER Nr 313/2018 wraz z zatacznikiem,
) Faktura VAT HOLENDER Nr 273/2018 wraz z zatgcznikiem,
) Faktura VAT HOLENDER Nr 253/2018 wraz z zalgcznikiem,
) Faktura VAT HOLENDER Nr 225/2018 wraz z zatacznikiem,
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10)

Faktura VAT ATEST Nr 196/12/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 181/11/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 166/10/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 156/09/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 140/08/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT FIOLENDER Nr 312/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 300/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 272/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 252/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 224/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 225250169297 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 225750144451 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 223750138719 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 224750123888 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 224750113316 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT SM Migdatowa FV 26/12/2028. ‘

Dodatkowo, w imieniu powodki, wnosze o przeprowadzenie dowodu z dokumentow:

Czterech zdje¢ z portalu google maps dotyczacego lokalizacji domu - segmentu pozwanych oraz
jego otoczenia,

dwdch wydruku z geoportalu z rzutem dziatki nr 4/42 przy ul. Lanciego 9b w Warszawie, gdzie
zlokalizowany jest dom - segement pozwanych,

umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96, zawarta pomiedzy M. St. Warszawa
a powodka,

zakresu prac remontowych planowych i interwencyjnych wykonanych przy ul. Lanciego 9 w
Warszawie w latach 2008-2022,

zakres prac wynikajgcych z okresowej kontroli stanu technicznego sprawno$ci elementéw
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie w latach 2015-2022,

wykazu przyktadowego czynnosci zarzgdczych wykonywanych przez powodke wobec lokali/domow
bedacych w jej zasobach,

wydruku wymiany wiadomos$ci email pomiedzy m. St Warszawa a powodka za okres 9-2 3 luty 2023
r. w sprawie zgtoszenia pozwanego w sprawie odpadéw komunalnych izarzadzania przez powodke
nieruchomoscig, na ktdrej znajduje sie segment pozwanych,

wydruk dziatu I-O, Il Ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00222009/6 Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa, prowadzonej dla dzierzawionej Nieruchomosci, gdzie znajduje sie takze 16 segmentoéw
posadowionych na dziatce nr 4/42,

odpisu wyroku Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 5 grudnia 2022 r., sygn. Akt XXVII Ca 15/22,
wraz z pisemnym uzasadnieniem, na okoliczno$¢ utrwalonej linii orzeczniczej w zakresie obowigzku
ponoszenia optat przez mieszkancow segmentdw przy ul. Lanciego 9 w Warszawie na rzecz powodki
i braku utrwalonej linii orzeczniczej w zakresie podstaw do stosowania art. 5 kc, jako argumentu
majacego zwalnia¢ z obowigzku ponoszenia tych opfat,

odpisu wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa z dnia 27 grudnia 2022 r., sygn. akt Il
C 5719/19, na okoliczno$¢ zarzadzania przez powoda, a nie przez miasto st. Warszawy
nieruchomoscig, na ktorej posadowiony jest segment pozwanego i nie wchodzenia w sklad zasobu
mieszkaniowego m. st. Warszawy segmentu pozwanego,
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11) odpisu nieprawomocnego wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 15 marca 2023 r., sygn.
Akt XXIV C 16/12 wraz z pisemnym uzasadnieniem, na okoliczno$¢ braku zadtuzenia powdédki
wobec m. st. Warszawy,

12) pisma m. st. Warszawa z dnia 5 kwietnia 2023 r., w sprawie warunkoéw sprzedazy nieruchomosci
przy ul. F. M. Lanciego w Warszawie,

dokumenty 1) - 12) na okoliczno$¢ wytgcznego administrowania przez powédke dziatkg nr 4/42,
znajdujaca sie w jej zasobach - nieruchomosci przy ul. Lanciego 9a w Warszawie, zabudowanej 16
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej, z ktorych jeden zajmowany jest
przez pozwanych; ustanowienia na rzecz pozwanego wlasnosciowego spdétdzielczego prawa do domu
jednorodzinnego - aktualnie ekspektatywa spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego; niewchodzenia nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest segment pozwanego, w zaséb
mieszkaniowy M. St. Warszawy; dzierzawa dziatki nr 4/42 stanowi mienie Spotdzielni; wylgcznego
uprawnienia powodki do zawierania umowy na wyw0z S$mieci oraz gospodarowanie odpadami;
podejmowania przez powddke dziatan majacych na celu nabycie prawa uzytkowania wieczystego/prawa
wiasnosci dzialki nr 4/42; przyczyn nie dojScia do skutku takiej umowy.

W imieniu powddki, jako jej petnomocnik, zaprzeczam nastepujgcym twierdzeniom
pozwanego:

- pozwany Z. Sarata zostat wprowadzony w bigd przy zawarciu umowy, iz powodka dysponuje
prawem wiasnos$ci/uzytkowaniem wieczystym nieruchomosci, na ktérej zostat zrealizowany segment
pozwanych - § 1 ust. 1 umowy nr 210 z dnia 23.08.1997 r,,
ze przydziat spoétdzielczego prawa do domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej jest
nieskuteczny,
ze powddka nie jest uprawniona do zarzgdzania nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest segment
pozwanych, bowiem nieruchomo$é, na ktdrej stoi segment pozwanych stanowi gminny zaséb
nieruchomosci.,
pozwany wraz z wktadem budowlanym uiscit na rzecz powodki koszty zwigzane z pozyskaniem
gruntu, na ktérym zostat wybudowany dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej,
ze powodka skutecznie zobowigzata sie do przeniesienia prawa wiasnosci domu i dziatki, na ktorej
posadowiony jest dom jednorodzinny w zabudowie szeregowe;.

M. Powédka dochodzi w niniejszej sprawie od pozwanego naleznos$ci za okres 15sierpnia
2018 r. -15 grudnia 2018 .

Segment pozwanego Zbigniewa Saraty posadowiony jest na nieruchomosci, ktéra w
Planie gospodarczo-finansowym iw Zatgcznikach do uchwaly Rady Nadzorczej powodowej Spotdzielni
wprowadzajgcej w/w dokument w zycie, oznaczona jest jako Nieruchomos¢ nr 9.

W okresie objetym przedmiotem sporu, obowigzywala uchwala nr 41/2017 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Przy Metrze w Warszawie z dnia 20 listopada 2017 r. uchwalajgca
Plan gospodarczo - finansowy na 2018 r. oraz stawki optat za poszczeg6lne lokale - takze dla
Nieruchomosci Nr 9. Uchwata ta nadal funkcjonuje w obrocie prawnym - jest wigzaca. Nie byla ona
przedmiotem zaskarzenia do sadu powszechnego w jakimkolwiek trybie. Nie byla ona takze zmieniana
przez Rade Nadzorczg.
Dowdd: Uchwata nr 41/2017 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Przy Metrze w Warszawie z

dnia 20 listopada 2017 r. uchwalajgca Plan gospodarczo - finansowy na 2018 r. - zalgcznik do

pozwu.

Nieruchomo$¢ nr 9 stanowi dziatke nr 4/42, ktéra jest przedmiotem dzierzawy miedzy
Miastem st. Warszawa a powddkg. Na nieruchomosci nr 9 posadowionych jest 16 budynkéw
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mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Sytuacja prawna wszystkich tych budynkow w
zabudowie szeregowej jest jednakowa (z punktu widzenia przepiséw prawa budowlanego jest to jeden
budynek). Z 16 szeregowcoéw jednorodzinnych permanentnie tylko ,trzy budynki" nie ponoszg na rzecz
powodki optat.
Dowod: 1) umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96, zawarta pomiedzy M, St. Warszawa
a powodka - zalgcznik do niniejszego pisma procesowego,
2) umowa dzierzawy - akt notarialny z dnia 02.10.1997 r. sporzadzona przez not.
Wienczystawe Cubata, Rep A Nr 13556/97.

Pozwany Zbigniew Sarata przystepujgc do umowy na realizacje inwestycji w wyniku
ktorej powstato 16 segmentéw wiedziat, iz powddka dysponuje jedynie dzierzawg nieruchomos$ci, na
ktérej ma by¢ realizowana inwestycja. Wynika to wprost z § 1 ust. 1 Umowy nr 210 z dnia 23.08.1997 r.
Dowdd: Umowa nr 210 - umowa w aktach sprawy - zatgcznik do sprzeciwu od nakazu zaptaty.

Przedmiotowa umowa nr 210 nie zostata zawarta w formie aktu notarialnego. Dokonujac
wyktadni postanowieri tej umowy, nie mozna abstrahowaé od tego faktu i nalezy poczyni¢ aprioryczne
zatozenie racjonalnosci dziatania stron, przy jej zawarciu. Z tego tez wzgledu, powédka nie dysponujac
na dzien zawarcia umowy nr 210 prawem uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu/prawa
wlasnosci, nie mogta racjonalnie, skutecznie zobowigza¢ sie do przeniesienia prawa, ktore jej nie
przystugiwato, na rzecz pozwanego. Z tego tez wzgledu, zapis § 7 umowy nr 210 nalezy traktowac jako
deklaracja intencji na przyszto$¢. Prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej
funkcjonowato w obrocie prawnym jako ograniczone prawo rzeczowe do dnia 14 stycznia 2003 r. Po tej
dacie mamy tylko spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Dowo6d: Umowa nr 210 - umowa w aktach sprawy - zatgcznik do sprzeciwu od nakazu zaptaty.

Wktad budowlany jaki zaptaci¢ miat pozwany Zbigniew Sarata na rzecz powddki nie
obejmowat kosztébw zwigzanych z gruntem, na ktérym zostala zrealizowana inwestycja, bowiem
spotdzielnia przedmiotowy grunt dysponowata na podstawie obligacyjnego tytutu prawnego. Ergo, koszt
pozyskania terenu, o ktorym mowa w § 10 umowy nr 210, nie obejmowat kosztdw zwigzanych z nabyciem
prawa uzytkowania wieczystego gruntu/prawa wiasnosci nieruchomos$ci, na ktérej posadowiony jest
segment pozwanego. Spotdzielnia ,nie miata” wowczas takich kosztéw. Przepisy prawa spotdzielczego
zabranialy i zabraniajg kalkulowania wkfadu budowlanego z uwzglednieniem kosztow, ktorych
spoétdzielnia na inwestycje nie poniosta. Co wiecej, Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci
majgtkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegolnosSci z tytutu przeksztatcen praw do lokali - art. 1
ust. | Lustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Dla dziatki nr4/42 Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr WA2M/00222009/6. Dziat Ill przedmiotowej ksiegi wieczystej zawiera wiele wpiséw
dotyczacych ustanowionych spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali - ograniczonych praw
rzeczowych. Takze dla jednego budynku w zabudowie szeregowej zatozona jest ksiega wieczysta - KW
Nr WA5M/00443544/4 (lokal sgsiedni do lokalu pozwanego).

Dowdd: wydruk dziatu lilii Ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00222009/6 Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa,

Istotnym jest, iz przedmiotem niniejszej sprawy, nie jest kwestia nalezytego wykonania
przez powodke umowy na budowe budynku w zabudowie szeregowe;.

Sprawa niniejsza dotyczy tylko tego, ze pozwany korzysta z segmentu przy ul.
Lanciego 9B w Warszawie i permanentnie nie ponosi opfat za eksploatacje i utrzymanie budynku
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na rzecz powodki.
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Takie dzialanie pozwanego nie zastuguje na akceptacje i nie jest zgodne z zasadami
wspoizycia spotecznego, zwtaszcza majgc na uwadze catg Nieruchomos$¢ nr 9 i pozostatych 15 budynkéw
w zabudowie szeregowej.

M. W  zwigzku z kwestionowaniem przez pozwanego zarzgdzania dzierzawiong
nieruchomoscia, ktéra jest zabudowana 16 domami jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej, nalezy
zauwazyC, iz umowy dzierzawy zawarte miedzy powodem, a m. St. Warszawa, daty powddce
uprawnienie do wykonania zabudowy mieszkaniowej, korzystania i pobierania pozytkoéw na
czas oznaczony, z catej nieruchomosci, takze tej jej czesci, na ktorej stoi budynek pozwanego
w zabudowie szeregowej. Prawo pobierania pozytkdw dotyczy zarébwno pozytkéw cywilnych jak i
pozytkdw naturalnych.
Dowod: 1) umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96, zawarta pomiedzy M. St. Warszawa
a powddka
2) umowa dzierzawy - akt notarialny z dnia 02.10.1997 r. sporzadzona przez not.
Wieniczystawe Cubata, Rep A Nr 13556/97.

Istotnym jest, iz przedmiotowy stosunek dzierzawy datl powddce uprawnienie
do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane. Jest to najbardziej ,wtascicielskie”
uprawnienie jakie wtasciciel/luzytkownik wieczysty moze w ramach umowy obligacyjnej przekazaé
swojemu kontrahentowi.

Obowigzujgca umowa dzierzawy data powddce okreSlone uprawnienia majgtkowe
do nieruchomosci (korzystanie z nieruchomosci, zabudowa nieruchomosci, prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poddzierzawa nieruchomos$ci w calosSci badz w czesci,
podnajem catoSci badz czeSci nieruchomosci) i tym samym stanowi mienie Spdtdzielni - art 44
ke.

Zdaniem powodki, dzierzawa nieruchomosci, dajgca Spoétdzielni Mieszkaniowej
uprawnienie do korzystania z nieruchomosci, pobierania pozytkdw i swobodnej zabudowy
dzierzawionej nieruchomos$ci, daje jej co oczywiste uprawnienie do zarzgdzania takg
nieruchomoscia.

Nie da sie korzysta¢ z nieruchomosci, pobiera¢ pozytkéw i zabudowaé
nieruchomosci, bez zarzadzania nia.

Gdyby powddka nie zarzadzata dzierzawiong Nieruchomoscig, wéwczas nie
ustanawiataby ograniczonych praw rzeczowych do lokali na rzecz ogromnej ilosci oséb
zamieszkujacych budynki w zabudowie szeregowej oraz w budynkach wilorodzinnych, ktére
maja zatozone ksiegi wieczyste.

Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji oraz czynnoSci, ktorych
celem jest utrzymanie nieruchomos$ci i obiektdw na nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, oraz
biezace administrowanie w celu zapewniania wifasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci.

Z uwagi na to, iz Nieruchomo$é nr 9 zabudowana jest 16 budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej (jeden budynek w sensie prawa budowlanego), to zarzgdzanie
takg nieruchomoscig przez Spétdzielnie Mieszkaniowa cechuje sie pewnymi odmiennos$ciami od
zarzadzania nieruchomoscig przez inny podmiot badZ nieruchomoscig zabudowang jednym domem
jednorodzinnym.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi iei mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie iei cztonkéw - art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Z punktu widzenia czynno$ci zarzadczych, nie mozna traci¢ z pola rozwigzan
przewidzianych w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych, w ktorych spdétdzielnia zarzadza takze
nieruchomosciami, ktérych nie jest wiascicielem - tzw. zarzad powierzony.
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Na terenie Miasta St. Warszawy sytuacja zarzadzania przez spétdzielnie mieszkaniowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi posadowionymi na nieruchomo$ci oddanej
w dzierzawe spotdzielni mieszkaniowej, czy tez bez zadnego tytulu prawnego, nie jest sytuacj
odosobniong czy tez nadzwyczajna.

Dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej pozwanego nie stanowi zasobu
mieszkaniowego m. St. Warszawy, bowiem miasto nie jest uprawnione do dysponowania lokalem
pozwanego - powddce przystuguje wobec miasta Warszawy skuteczne prawo obligacyjne - umowa
dzierzawy. Potwierdza to zalagczony do niniejszego pisma wyrok Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie z dnia 27 grudnia 2022 r. sygn. akt I C 5719/19, w sprawie wytoczonej przez
pozwanych.

Zataczone przez powodke do niniejszego pisma dokumenty wskazujg na to, iz powodka
na przestrzenia ostatnich lat, w tym takze w okresie za ktory dochodzi optat, wykonata szereg czynnosci
zarzgdzajgcych (czynnosci rachunkowych, ksiegowych, czynno$ci konserwacyjne, czynno$ci remontowe,
czynnos$ci z zakresu kontroli okresowej budynkéw i budowli) w odniesieniu do Nieruchomos$ci nr 9 —
nieruchomos$ci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie, w tym i w odniesieniu do domu jednorodzinnego
pozwanego w zabudowie szeregowe;.

Dowad: 1) cztery zdjecia z portalu google maps,
2) dwa wydruki z geoportalu z rzutem dzialki nr 4/42 przy ul. Lanciego 9 w Warszawie,
4) zakres prac remontowych planowych i interwencyjnych w latach 2008-2022,
5) zakres prac wynikajgcych z okresowej kontroli stanu technicznego sprawnosci elementow
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie w latach 2015-2022,
6) wykaz czynnosSci zarzadczych wykonywanych przez powddke wobec lokali bedacych
w jej zasobach.

Powddka zapewnia dostepno$¢ komunikacyjng NieruchomoSci nr 9 zapewniajac jej
dostep do drogi publicznej, zapewnia sprzatanie, od$niezanie i wyw6z odpaddéw, dostawe wody,
odprowadzenia Sciekow.

Dowod: wydruk wymiany wiadomos$ci email pomiedzy m. St Warszawa a powddka za okres 9-23 luty
2023 r. w sprawie zgtoszenia pozwanego w sprawie odpadéw komunalnych izarzadzania przez
powodke nieruchomoscia, na ktorej znajduje sie segment pozwanych,

Powddka na segmentach posadowionych na przedmiotowej nieruchomosci wykonata
miedzy innymi, impregnacie dachdéw, impregnacie daszkow garazy, odnawita elewacje, wymienita
wodomierze, wykonata projekty drég pozarowych, wykonata dokumentacje proiektowo-kosztorysowg
automatyki i technologii wezta cieplnego, dokonata interwencyjnej naprawy dachu, wykonata
i zamontowata wezet cieplny dla segmentéw oraz szereg innych drobniejszych prac.

Segment pozwanego pozostaje w zasobach Spotdzielni i pomimo faktu, ze pozwany
nie ponosi optat za korzystanie z niego, to powddka pokrywa zobowigzania wobec dostawcow mediow
irozlicza ponoszone koszty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i regulaminami Spétdzielni/Miasta.

Okoliczno$¢ uniemozliwiania, nie wpuszczania przez pozwanego, przedstawicieli
spotdzielni badZz oséb wykonujgcych na jej zlecenie czynnoS$ci, na teren czesci nieruchomosci
zajmowanej przez segment pozwanego, celem wykonania okreslonych czynno$ci, nie zmienia
postaci rzeczy, iz pozwany jest zobligowany do ponoszenia na rzecz powodki optat dochodzonych
W niniejszym postepowaniu.

Czynienie przez pozwanego przeszkdd w normalnym sprawowaniu czynnoSci
zarzadczych Nieruchomos$cig nr 9 nie zmienia postaci rzeczy, iz pozwani zobowigzani sg ponosic
optaty dochodzone w niniejszym postepowaniu.

AL. NIEPODLEGLOSCI 118 LOK. 41 02-577 WARSZAWA
krpgs@op.pl tel. +48 508 161 946
m.Bank Nr 14 1140 2004 0000 3002 3288 2658
www.krpgs.pl


mailto:krpgs@op.pl
http://www.krpgs.pl

KRPG Kancelaria Radc iAW\ ! CU
(IR/u.l*;* Slvmaryk

V. Zdaniem powddki, w Swietle orzecznictwa sgdowego, pozwanemu aktualnie przystuguje
ekspektatywa spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

Whbrew twierdzeniom pozwanego w Sadzie Apelacyjnym w Warszawie oraz Sadzie
Okregowym w Warszawie zostata juz utrwalona linia orzecznicza, wskazujgca, ze pozwanym
przystuguje ekspektatywa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu - wczes$niej prawa do domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej w spotdzielni mieszkaniowej. Linia ta wywodzi sie w pierwszej
kolejnosci z Uchwaly 7 siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 2013 roku,
IlCZP104/12, OSNC 2013 nr 10, poz. 113, str. 13, Legalis nr 659974 - Spdtdzielcze wtasnoSciowe prawo
do lokalu ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktérego spétdzielni nie przystuguje wtasnos¢
albo uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa.

Do momentu podjecia w/w uchwaly, prawo do lokalu przystugujgce pozwanemu bylo
traktowane jako definitywne iw peini skuteczne. Skutkiem takiej oceny byto zatozenie ksigg wieczystych
dla spotdzielczych wiasnoSciowych prawa do lokali, ktore przystyguie licznym osobom majgcym lokale w
budynkach posadowionych na dzierzawionej nieruchomosci. Dopiero zmiana linii orzeczniczej SN,
spowodowal inna ocene prawna prawa przystugujgcego pozwanemu. Dobitnie Swiadczy o tym fakt
zatozenia ksiegi wieczystej dla ograniczonego prawa rzeczowego, ktére spdtdzielnia ustanowita dla Pana
Krzysztofa Gargasza - KW Nr WA5M/00443544/4.

Dowdd: 1) przydziat do domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na warunkach wiasno$ciowych
- zalgcznik do pozwu - w aktach sprawy,
2) zobowigzania pozwanego z dnia 25.04.2000 r. do uiszczania optat zwigzanych
z przydzielonym mu domem jednorodzinnym w zabudowie szeregowej - zalgcznik do pozwu
- w aktach sprawy.

W zwigzku z przystugujacg pozwanemu ekspektatywa, powodka ma prawo zagda¢ od
pozwanych naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych ¢ art. 4 ust. 11 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

Istotnym jest, iz nawet w sSytuacji ustanowienia przez m.st. Warszawa na rzecz
Spotdzielni uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest segment pozwanych, to
sytuacja pozwanego w zakresie obowigzku dokonywania stosownych opiat za eksploatacje i
utrzymanie segmentu nie ulegnie jakiejkolwiek zmianie (co wynika z ustawy o spdétdzielniach
mieszkaniowych). Pozwany dalej bedzie obowigzani dokonywa¢ ptatnoSci stosownych nalezno$ci
do ktérych jest aktualnie zobowigzany.

Zapadte miedzy stronami do tej pory orzeczenia sgdowe potwierdzaja, co do zasady
istnienie obowigzku pozwanego wobec powddki uiszczania optat za zajmowany segment, ktorych
powodka dochodzi w niniejszym postepowaniu (patrz odpis wyroku SO Warszawa z dnia 5 grudnia
2022 r., sygn akt XXVII Ca 15/22 wraz z uzasadnieniem).

Nie uiszczanie opfat przez pozwanego powoduje, iz koszty przypadajace na niego,
pokrywane sa przez pozostatych cztonkéw Spotdzielni.

Ksiegowa ewidencja rozrachunkoéw Spotdzielni z tytutu optat wskazuje na to, iz pozwany
zasadniczo dokonuje zaptaty swoich zobowigzarn wobec powddki jedynie na podstawie prawomocnych
wyrokéw sadéw i prowadzonych egzekucji.

V. Powddka podejmowata i nadal podejmuje dziatania w zakresie ustanowienia na jgj
rzecz przez m.st. Warszawa prawa uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym posadowiony jest
segment pozwanego.

Mimo wynikajacych z ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami podstaw do
bezprzetargowego, ulgowego (z bonifikatg) nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez powodke od M.
St. Warszawy, na podstawie uchwat ogdinych i dedykowanych powddce podejmowanych przez organy
M. St. Warszawy, podstawowa przeszkoda w nabyciu tej nieruchomosci, jest stanowisko M. St.
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Warszawa, ktére uwaza, iz powddka ma wobec niej zadluzenie z tytulu czynszu dzierzawnego za
przedmiotowa nieruchomos$¢ (w kwocie wigkszej niz wynika z umowy dzierzawy), na okoliczno$¢ czego
toczg sie miedzy stronami liczne spory sadowe przed Sadem Okregowym w Warszawie - sygn. akt XXIV
C 16/12, I C 778/19, XVI GC 1398/21,1C 100/23.

Po 12 latach w pierwszej z w/w spraw w dniu 15 marca 2023 r., Sad Okregowy w
Warszawie w sprawie sygn. akt XXIV C 16/22, zapadt pierwszy nieprawomocny wyrok (oddalajgcy
powodztwo o zaptate kwoty 3.230.416,30 zt wraz z ustawowymi odsetkami poczgwszy od 2011 r.).

Majac wzglad na powyzsze okolicznosci, powodka podtrzymuje powddztwo w niniejszej

sprawie.

Zalgczniki:

1) Bilans obrotéw i sald na dzien 31.12.2018 r.,

2) Struktura powierzchniowa na 31.12.2018 r.,

3) Koszt KOBZ za okres 01.01.2018 - 31.12.2018,

4) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/118 z dnia 31.12.2018 wraz z fakturg VAT ISTA,

5) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/116 z dnia 31.12.2018 wraz z fakturg VAT INNOGY i

zatgcznikami,

6) Analiktyka dokumentu ksiegowego PK 18/12/106 z dnia 31.12 2018 wraz z fakturg VAT SM
Migdatowa,

7) Faktura VAT MWPIK Nr 003467/3165,

8) Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3174,
9) Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3184 wraz z zatgcznikami,
10)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3185, ‘
11)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3202 wraz z zatgcznikami,
12)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3204,
13)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3220 wraz z zatgcznikami,
14)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3222,
15)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3237,
16)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3239 wraz z zatgcznikami,
17)  Faktura VAT MPWIK Nr 003467/3240,
18)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/087,
19)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/097,
20)  Faktura VAT nr 4840125454 ISTA,
21)  Faktura VAT nr 4840128433 ISTA,
22)  Faktura VAT nr4840131227 ISTA,
23)  Faktura VAT nr 4840134635 ISTA,
24)  Faktura VAT nr 4840138771 ISTA,
25)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/082,
26) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/065,
27)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/067,
28)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/09/055,
29) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/066,
30) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/083,
31) Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/066,
32)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/068,
33)  Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/09/056,
)

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/067,
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Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/072,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/081,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/057,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/057,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/104,

Faktura VAT VEOLIA Nr 122499/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT VEOLIA Nr 112198/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT VEOLIA Nr 100395/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT VEOLIA Nr 09189/2018 wraz zzalgcznikiem,
Faktura VAT VEOLIA Nr078069/2018 wraz z zatgcznikiem,
Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/12/079,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/11/062,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/10/064,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/09/052,

Analityka dokumentu ksiegowego PK 18/08/063,

Faktura VAT m. st. Warszawa Nr 1828/URN-D/09/18,

Pie¢ deklaracji D-ZJ - o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
Faktura VAT WATERBUD Nr FV/171/2018,

Faktura VAT WATERBUD Nr FV/158/2018,

Faktura VAT WATERBUD Nr FV/136/2018,

Faktura VAT WATERBUD Nr FV/120/2018,

Faktura VAT WATERBUD Nr FV/101/2018,

Faktura VAT Zaktad Ustug Kominiarskich Nr F 0357/2018 wraz z protokotem odbioru technicznego
rob6t i wykazem Nieruchomosci,

Faktura VAT KERAM Nr FV/159/2018 wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT KERAM Nr FV/146/2018 wraz z zatgcznikami,
Faktura VAT KERAM Nr FV/139/2018 wraz z zalgcznikami,
Faktura VAT KERAM Nr FV/129/2018 wraz z zatgcznikami,
Faktura VAT KERAM Nr FV/123/2018 wraz z zatgcznikami,
Faktura VAT HOLENDER Nr 313/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 273/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 253/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 225/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 196/12/2018wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 181/11/2018wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 166/10/2018wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 156/09/2018wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT ATEST Nr 140/08/2018wraz z zalgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 312/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 300/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 272/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 252/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT HOLENDER Nr 224/2018 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 225250169297 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 225750144451 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 223750138719 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 224750123888 wraz z zatgcznikiem,
Faktura VAT INNOGY Nr 224750113316 wraz z zatgcznikiem,
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Faktura VAT SM Migdatowa FV 26/12/2028.

Czterech zdje¢ z portalu google maps,

dwdch wydruku z geoportalu z rzutem dziatki nr 4/42 przy ul. Lanciego 9b w Warszawie,

umowa dzierzawy z dnia 22.06.1996 r. nr L-1-96,

zakresu prac remontowych planowych i interwencyjnych wykonanych przy ul. Lanciego 9 w
Warszawie w latach 2008-2022,

zakres prac wynikajgcych z okresowej kontroli stanu technicznego sprawnos$ci elementow
nieruchomosci przy ul. Lanciego 9 w Warszawie w latach 2015-2022,

wykazu przyktadowego czynnosSci zarzadczych wykonywanych przez powddke wobec
lokali/doméw bedacych w jej zasobach,

wydruku wymiany wiadomos$ci email pomiedzy m. St. Warszawa a powo6dka za okres 9-23 luty
2023 r.

wydruk dziatu 1-O, lll, Ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00222009/6 Sadu Rejonowego dla
Warszawy Mokotowa,

odpis wyroku Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 5 grudnia 2022 r., sygn. Akt XXVII Ca 15/22,
wraz z pisemnym uzasadnieniem,

odpis wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa z dnia 27 grudnia 2022 r., sygn. akt Il
C 5719/19, "

odpisu nieprawomocnego wyroku Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 15 marca 2023 r,, sygn.
Akt XXIV C 16/12 wraz z pisemnym uzasadnieniem,

pisma m. st, Warszawa z dnia 5 kwietnia 2023 r., w sprawie warunkoéw sprzedazy nieruchomosci
przy ul. F. M. Lanciego w Warszawie,
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