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PISMO PROCESOWE

Korzystajac z zakresSlonego przez Sad czternastodniowego terminu na
ztozenie pisma procesowego dotyczgcego optat za energie elektryczng
przedstawiam szacunki dotyczgce mozliwego zuzycia energii oraz spodziewanej
wysokosci zwigzanych z tym optat.

Urzad Regulacji Energetyki ma obowigzek publikacji informacji o sredniej
cenie energii elektrycznej dla odbiorcéw indywidualnych. Obliguje go do tego
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo Energetyczne. Cena ta jest
obliczana na podstawie kompleksowych umoéw, ktére zawierano w kolejnych
latach i zawiera optate za dystrybucje energii elektrycznej. Swoje obliczenia
opartem o publikowane przez regulatora dane, ktére sg dostepne na stronie
internetowe;j:
https://www.ure.gov.pl/pl/energia-elektryczna/ceny-wskazniki/7853,Srednia-cena-
energii-elektrycznej-dla-gospodarstw-domowych.html.

W obliczeniach uwzglednitem ilos¢ stanowisk, oswietlenie, naped bram oraz
cene energii. Z moich szacunkoéw wynika, iz miesieczny koszt energii elektryczne;j
przypadajgcy na jedno stanowisko w latach 2016-2018 mozna oszacowac na
okoto 6,50 zt. Obliczenia dotyczg wytgcznie budynku Lanciego 7b, gdyz w nim
parkuje swoj samochdd. Jest to zbiezne z przepisem art. 4 ust. 4! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ktory nakazuje prowadzi¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztéw. Oto wyliczenia:
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2016 cena energii [zt/kWh] 0,4987 2 | 2016 cena energii [zt/kWh] 0,4987
2017 cena energii [zt/kWh] 0,5046 3 | 2017 cena energii [zt/kWh] 0,5046
2018 cena energii [zt/kWh] 0,5055 4 | 2018 cena energii [zt/kWh] 0,5055
ilo$¢ stanowisk [szt] 20 5 |iloé¢ stanowisk [szt] 20
ilos¢ swietldwek [szt] 35 6 | ilos¢ $wietldwek [szt] 35
ilos¢ lamp standby [szt] 15 7 | ilo$é lamp standby [szt] 15
moc $wietldwki [W] 18 8 | moc $wietlowki [W] 18
czas petnego oswietlenia [min] 5 9 | czas petnego os$wietlenia [min] 5
moc silnika bramy [W] 500 10 | moc silnika bramy [W] 500
moc stanby 2 bram [W] 20 11 | moc stanby 2 bram [W] 20
czas pracy silnika bramy [s] 15 12 | czas pracy silnika bramy [s] 15
pojazdy aktywne codziennie 75% 13 | pojazdy aktywne codziennie 0,75
14
energia stanby bramy [kWh] 14,4 15 | energia stanby bramy [kWh] =C11/1000*24*30
energia otw./zamyk. [kWh] 3,75 16 | energia otw./zamyk. [kWh] =C10/1000*C12/60/60*4*C13*30*C5
stanby lamp [kWh] 194,4 17 | stanby lamp [kWh] =C7*C8/1000*24*30
petne o$wietlenie [kWh] 47,25 18 | petne o$wietlenie [kWh] =C6*C8/1000*C9/60*2*C13*C5*30
19
energia elektryczna [kWh] 259,8 20 | energia elektryczna [kWh] =SUMA(C15:C18)
koszt na 1 stanowisko w 2016 r. 6,48 zt 21 | koszt na 1 stanowisko w 2016 r. | =C$20*C2/CS$5
koszt na 1 stanowisko w 2017 r. 6,55 zt 22 | koszt na 1 stanowisko w 2017 r. | =€C$20*C3/C$5
koszt na 1 stanowisko w 2018 r. 6,57 zt 23 | koszt na 1 stanowisko w 2018 r. =C$20*C4/C$5

Moje szacunki kosztu energii elektrycznej sg kilkukrotnie mniejsze, niz
wynikajgce z powiadomien dotyczgcych indywidualnych kalkulacji wysytanych do
poszczegolnych uzytkownikéw stanowisk postojowych. Wyliczenie oparte jest na
stawce netto. Na stronie 2 pisma z dnia 11 sierpnia 2021 petnomocnika
Spétdzielni znajduje sie wyjasnienie, iz kalkulacje optat powieksza sie o wartosc
podatku VAT, ktory wynosi 23%. Aby zweryfikowa¢ swoje obliczenia 15 grudnia
2022 wystatem do Spoétdzielni mail z wnioskiem o mozliwos¢ zapoznania sie ze
wskazaniami licznikbw. Wprawdzie popetnitem literowke w adresie, ale
natychmiast powiadomitem o tym administratora strony internetowej Spotdzielni.
Nie doczekatem sie zadnej reakcji. Podobnej tresci mail wystatem 27 grudnia
2022. Jak na razie rowniez bez rezultatu.

Sprzatanie i konserwacja tez budzi moje zastrzezenia. W latach 2016-2018
garaze z pewnoscig nie byty sprzgtane. 9 marca 2017 o godzinie 19:55 zrobitem
zdjecie odpadajgcego tynku z filaru znajdujgcego sie obok mojego stanowiska
postojowego. Doktadng date i godzine jestem w stanie poda¢ na podstawie nazwy
pliku .jpg nadanej mu przez system operacyjny telefonu w momencie robienia
zdjecia. Ta kupka gruzu stopniowo sie powiekszata i zostata uprzatnieta chyba
dopiero w 2020 roku. Wtedy tez zostaty uzupetnione braki tynku i filar byt
pomalowany do wysokosci ok. 70 cm.

Inne oznaki konserwacji garazy jak odtupanie popekanych kafelkéw z
elewacji przy bramie wjazdowej takze zauwazytem dopiero po roku 2020. Na
rozprawie bytem pytany o nowe nasadzenia zieleni. Przyznaje, ze nowa zielen
pojawita sie, ale chyba w roku 2021. Skoro ani sprzatanie ani konserwacja ani
nowe nasadzenia nie byty wykonywane — to dlaczego uzytkownicy zostali tymi
fikcyjnymi kosztami obcigzeni?
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Przedstawione przez petnomocnika powoda w zatgcznikach do pisma
procesowego z dnia 11 sierpnia 2021 kalkulacje kosztow eksploatacji lokali
mieszkalnych i miejsc postojowych zawierajg kwoty bez wskazania skad sie wziety
i jak zostaty podzielone na poszczegdline lokale i miejsca postojowe. Nie zawierajg
tez podziatu na poszczegolne nieruchomosci. Przyktadowo w tabeli 4 dotyczgcej
roku 2016 koszt ogdlny w wysokosci 225 560,87 zt zostat podzielony na 1m? w
wysokosci 2,51 zt. Na podstawie tego wyliczenia mozna domniemywac, iz
powierzchnia mieszkan w budynkach Lanciego 7, Lanciego 7a i Lanciego 7b
wynosi 7 488,74 m? (225 560,87 / 12 / 2,51). Tymczasem z pisma urzedowego —
decyzji nr 245/D/00/MU wynika, iz sumaryczna powierzchnia mieszkalna tych
budynkdéw oznaczonych kolejno jako S4, S3 i S2 wynosi 10 528,71 m?2.

Podobna sytuacja dotyczy podziatu kosztow miejsc postojowych. Ogdlne
koszty podzielone przez kwote przypadajgcg na 1 miejsce postojowe sugerujg, iz
miejsc postojowych jest 134 (140582,27 / 12 |/ 87,02). Tymczasem ze
wspomnianej decyzji nr 245/D/00/MU wynika, iz sumaryczna ilos¢ miejsc
postojowych w trzech budynkach S4, S3 i S2 wynosi 184.

Zaktadajgc nawet, ze wskazane sktadniki kosztéw zostaty poniesione w
podanej wysokosci wystepuje niewyttumaczalna rozbiezno$¢ w podziale na 1 m?
powierzchni mieszkalnej oraz na jedno stanowisko postojowe. Podziat kosztéw
przez 7 488,74 m? zamiast przez 10528,71 m? Oznacza rozbiezno$¢ na
poziomie 40% ((10 528,71 - 7 488,74) | 7 488,74). Tak samo w przypadku miejsc
postojowych rozbieznos¢ jest na poziomie 37% ((184 — 134) / 134).

Nawet w przypadku gdyby podane w kalkulacjach ponoszone koszty byty
prawdziwe ze wzgledu na zafalszowang powierzchnie mieszkan oraz
zafatszowang ilos¢ miejsc parkingowych zamiast 2,51 z#/m? powinno byé 1,79
zt/m?2. Zamiast 87,02 zt/miejsce powinno by¢ 63,67 zi/miejsce.
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Wprawdzie postepowanie dotyczy lat 2016 - 2018 ale takze teraz koszty sg
i w przysztosci bedg brane z sufitu. Dla przyktadu zatgczam informacje spoétdzielni
0 wzroscie kosztow energii elektryczne;.

Spoétdzielnia nie przedstawita zadnej kalkulacji. Powotata sie jedynie na
nieznajdujgcy potwierdzenie w faktach dotychczasowy wzrost cen energii oraz
nieprawdziwy hipotetyczny wzrost cen w roku 2023. Tymczasem w roku 2023
ceny energii dla spotdzielni mieszkaniowych nie przekroczg 70 gr/lkWh. Mowa tu o
kwocie brutto. Podkreslam to, gdyz nie wiem jakg stawkg VAT bedzie objeta
energia.

Réznica pomiedzy kalkulacjg spotdzielni dotyczgcg kosztow energii a mojg
kalkulacjg jest kilkukrotna. Podobnie moze bys z innymi sktadnikami zgdanych
optat. Stad moj zadanie przedstawienia szczegotowych kalkulacji. Nie tylko
dotyczgcych energii elektryczne;.

Na obecnym etapie wnosze o powstrzymanie sie przez Sad od
powotywania biegtego. Nawet jezeli potwierdzi moje spostrzezenia — wezmie za
swoje ustugi kila tysiecy ziotych, a ja bede musiat pokry¢ czes¢ jego
wynagrodzenia. O ile to mozliwe wolatbym najpierw za aprobatg Wysokiego Sadu
dokonac weryfikacji we wtasnym zakresie.

W zafaczeniu:

Mail do SM Migdatowa z 15 grudnia 2022
Mail do SM Migdatowa z 27 grudnia 2022
Decyzja 245/D/00/MU

Informacja i podwyzkach z lipca 2022
Informacja o podwyzkach z pazdziernika 2022

ukhwnNE
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