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Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej PRZY METRZE
ul. Lanciego 12

02-792 Warszawa

W nawiazaniu do wydanej opinii z dnia 12.12.2012 r., niniejszym skladamy errate z
powodu stwierdzenia zaistnienia nastgpujacych bledow pisarskich:
Pkt. 1 Ocena sprawozdan finansowych za okres 2005-2011 oraz za okres od 01.01 do

30.06.2012 r.:

- str. 2 pkt. 6 Organy Spotdzielni, wiersz 6 od dotu winno by¢:

W roku 2012 nastapily zmiany w skladzie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
Spoldzielni. Sktad Rady Nadzorczej oraz Zarzadu zostat wpisany do KRS w dniu
06.08.2012 roku (uzyskana przez bieglego informacja ustna).

Biegly posiada odpis KRS z dnia 19.10.2012 r. zgodnie z ktorym sklad Zarzadu
jest nastepujacy:

Czlonek Zarzadu Matgorzata Teresa Sikora Antkowiak,

Czlonek Zarzadu Wlodzimierz Bronistaw Cieslak,

Czlonek Zarzadu Grzegorz Janas,

- str.10 wiersz 6 od goéry — winno by¢ Chwojnicka (jest Chojnicka),

- str. 27 wiersz 2 od gbry - po stowie rzeczowe aktywa trwale doda¢ ,w tym
budynki i lokale wykazuja spadek™ oraz wiersz 6smy od goéry niesplacone
zobowiazania doda¢ .i rozliczenia miedzyokresowe kwota 19.657.936,94 z1”
zamiast kwoty 26.644.898.66 zl,

- str.29 wiersz 13 od dotu literéwka — jest napisane ..po zawiedzeniu™ winno by¢ ,,po
zatwierdzeniu”.

Pkt. 3 Ocena wykorzystania i rozliczenia rezerw celowych w latach 2005- 2010 ze

szezegélnym uwzglednieniem inwestycji Migdalowa 3:

str. 9 wiersz 14 od gory - jest 611.198,18 21 winno by¢ ,,948.781,90 zi
acych - dodano

Réznica kosztow powinna byé rozliczona jako zwrot na finansuj
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- brak dokonanej inwentaryzacji skladnikéw naleinoéci i zobowigzan ze znaczacymi j

kontrahentami,
nieegzekwowanie od wykonawcow, kwot z tytutu usterek i gwarancji a ujmowanie kosztow jako

koszty Spétdzielni lub odnoszenie w cigzar funduszu remontowego,
nieprawidtowoscia w dziatalnosci Spotdzielni jest angazowanie srodkéw Spotdzielni w dziatalnosci ©
inwestycyjna oraz wydatkowanie $rodkéw z funduszu remontowego, w sposob niezgodny z jego
przeznaczeniem. Z danych sprawozdania finansowego za rok 2011 wynika, ze zaangazowanie
srodkéw w dziatalnoé¢ inwestycyjng Spotdzielni wynosi ca 32.992 tys. zi.(wyliczenie w
zatgczeniu).

- brak inwentaryzacji spraw prowadzonych w sadzie i petnego ich ujecia w ksiegach rachunkowych,

- niewfasciwe ustalanie stawek za czynsz lokali mieszkalnych, uzytkowych, pominiecie kosztow
rzeczywiscie poniesionych oraz brak w tym zakresie analizy przyczyn,

- brak repertoriow prowadzonych spraw przy wysokich kosztach obstugi prawnej, powoduje
trudnosci w identyfikacji stanu naleznosci i zobowigzan objetych postepowaniami,

- niezachowane zostaly przy sporzadzeniu sprawozdar finansowych zasady wyceny z art. 28
ustawy o rachunkowosci w odniesieniu do naleznosci — w ktérym to art. 28 pkt. 7 zawarto, ze
»naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem ostroznosci pkt. 8

zobowigzania wycenia sig i ujmuje w kwocie wymagajacej zaptaty (wraz z naleznymi odsetkami)”.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdar finansowych:

Biegly Rewident: i
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Wpis na liste podmiotdw uprawnionych pod nr 531

Mananna Wojtowicz
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Uchwata nr 114/57/95 KRBR z dnia 12-06-1995 r
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Zyski na nieruchomosciach:
‘ 1.252.278,82

nieruchomosc 7 — lokale mieszkalne

.!ﬁ nieruchomosé 7 — lokale uzytkowe 665.301,22

E nieruchomo$é 8 263.609,91 i,
fie nieruchomosc 9 111.022,63 _J
i1 nieruchomos¢ 13 175.135,47 ok

Z przedstawionych tabel informujacych o wynikach na nieruchomoéciach za lata 2006 — 2011 wynika,

7e najwieksze straty generuje:

- nieruchomo$¢ nr 1, gdzie strata na gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi od 2006 do 2011

roku wzrosta do kwoty 1.292.451,86 zt
- nieruchomosé¢ nr 6, gdzie strata od 2009 do 2011 roku wzrosta do kwoty 2.381.837,94 zt
- nieruchomoéé nr 3, gdzie strata od 2009 do 2011 roku wzrosta do kwoty 556.649,03 zt

Zardbwno w czesci opisowej do sprawozdan finansowych za poszczegblne okresy, jak i w
sprawozdaniu Zarzadu brak jest jakiejkolwiek analizy przyczyn ksztattowania sie wynikow na
poszczegolnych nieruchomosciach. Dane sprawozdania Zarzadu za kolejne lata ograniczone sg do
podania kwot przychodow i kosztow. Brak jest danych odnosnie wysokosci ksztattowania sie
stawek optat rzeczywistych w pordwnaniu do planowanych i analizy przyczyn odchylen.
Z przediozonych materiatéw analitycznych wynika, ze ustalone stawki oplat dla niektorych

nieruchomosci nie pokrywaty ponoszonych kosztow nieruchomosci, np.:

2007 r.
« nieruchomo$¢ nr 4, ul. Lanciego 10H (stawka za niska) -1,99 zt/m?
« pieruchomosc¢ nr 9, ul. Lanciego 9 +1,53 zt/m?
2008 r.
» nieruchomos$c¢ nr 4 ul. Lanciego 10H -2,18 zt/m?
» nieruchomos¢ nr 6 (Lasek Brzozowy, ul. Mandarynki, Lanciego 2 — 8) -3,06 zt/m 2
« nieruchomos¢ nr 9 ul. Lanciego 9 +2,11z2t/m?
2009 r.
= nieruchomos¢ nr 1 -1,79Zt/m?
= pieruchomosé nr4 -2,61zt/m?
« nieruchomosé nr 6 -1,95zt/m?
* nieruchomosé nr 9 +2,45zt/m?
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZY

w budynkach przy ul. Lanciego 10A, D, E, F, H oraz Al. KEN

- proporcjonalinie do ilosci lokali —

361 36A;

- proporcjonalnie do liczby 0s6b w nich zamieszkujacych — w pozostatych budynkach;

proporcjonalnie do liczby miejsc postojowych - w budynku przy ul. Lanciego 10G, w

przypadku jesli uzytkownik nie posiada lokalu mieszkalnego w budynku;

- |okale uzytkowe

optate w wysokosci 50 %;

na parterze posiadajace miejsca postojowe w garazu podziemnym, ponosza
- lokale usytuowane na | pigtrze, a posiadajgce miejsce postojowe w garazu podziemnym,

ponoszg optate w wysokosci 100 %;
w § 3 Regulaminu okreslono, ze wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni ponosza

koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnych;

ten sam zapis zawiera § 8 Regulaminy, czyli faktycznie wiasciciele, ktorzy nie sg cztonkami

Spotdzielni nie uczestniczg w kosztach.

Podsumowanie:

W wyniku dokonanej analizy zasad rozliczania energii cieplnej i wody w zasobach Spotdzielni,

ustalono co nastepuje:

Spétdzielnia nie dokonuije rozliczenia cztonkéw wedtug faktycznie poniesionych kosztéw,

- przyjete kwoty kosztow jako koszty poniesione nie s3 kosztami faktycznymi ze wzgledu na
brak w Spoldzielni ewidencji kosztow na poszczegélne budynki, wchodzace w skiad
nieruchomosci wielobudynkowych,

- koszty podawane przez dziat ekonomiczny nie s3 kosztami rzeczywiscie poniesionymi,

- podejmowane Uchwaly o odstepstwach od regulaminu i decyzji indywidualnych Zarzadu o
przemieszczeniu kosztow potwierdzaja, ze w kwestii kosztéw nieruchomosci rozliczane sa w
duzym stopniu w sposob dowolny.

Nalezy zauwazyé, ze w Spdldzielni nie dokonywano analizy stawek na bazie kosztow

poniesionych. Ze wzgledu na sposob przyjetej ewidencji i rozliczenie kosztow, byty one i tak

obarczone biedem. Zarzad powinien podjac w tym przedmiocie stosowne dziatania dotyczace
zmiany regulaminu oraz zasad ewidencji ksiegowej. Ze sprawozdania Zarzadu za poszczegolne
okresy nie wynika, aby spotdzielcy byli o tym informowani przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

Nalezy dokonac analizy przyczyn ksztattowania sig strat lub zyskéw na nieruchomosciach, np.:

- nieruchomosc nr 6 wykazuje straty w wysokosci ponad 2 min zt od 2009 r.,

ULIVEX — EXPERT Sp. z 0.0. ul. Chfodna 20 lok. 65, 00-891 Warszawa |

Tel.: 22 654 60 63, Tel./faks: 22 620 12 38, e-mail: ulivex@interia.pl B
NIP: 527 000 10 29 REGON: 010034356 KRS: 0000329723 wpis KRBR nr 531 it



zbyszex
Highlight


	IMG_8950.pdf
	IMG_8983.pdf
	IMG_9070.pdf
	IMG_9075.pdf

