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PISMO PROCESOWE WRAZ Z WNIOSKIEM DOWODOWYM
0 przeprowadzenie dowodu z dokumentu

Dziatajgc w imieniu wtasnym oraz mojej zony, z uwagi na fakt wydania w dniu 3
lipca 2019 r. w postepowaniu cywilnym sygn. akt Il C 3156/17 w toczgcym sie
przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy-Mokotéw Il Wydziat Cywilny Opinii biegtej
sagdowej z zakresu ksiegowosci i rachunkowosci Gabrieli Rudnickiej na okolicznos¢:
rozliczenia optat eksploatacyjnych za lokal zajmowany przez pozwanych Warszawa
ul. Lanciego 9 B na podstawie dokumentacji ksiegowej udostepnionej przez
spétdzielnie (...), ktéra to Opinia pozostaje w nierozerwalnym zwigzku z istotg
rozpoznawanej przez Wysoki Sad sprawy, niniejszym wnosimy:

o przeprowadzenie dowodu z dokumentu w kontekscie przedmiotowej sprawy
znajdujacej sie w aktach sprawy sygn. akt Il C 3156/17

Na okolicznos¢ wykazana ze:

braku jakiejkolwiek podstawy prawnej i faktycznej do obcigzania

Pozwanego opfatami za jego lokal mieszkalny potozony w Warszawie przy
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ulicy Lanciego 9B z tego wzgledu, ze zarébwno ustawa o spoéfdzielniach
mieszkaniowych jak i statut Spétdzielni nie przewiduje opfat w stosunku do
0sOb ... oczekujacych na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
wilasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego.

Wskazuje, ze zgtoszenie niniejszego wniosku dowodowego stato sie mozliwe
obecnie, z uwagi na fakt, ze opinia zostata wydana w dniu 3 lipca 2019 r. Doreczenie
jej nastgpito w dniu 2 wrzesnia 2019 r. w toku postepowania prowadzonego przed
Sadem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa sygn. akt Il C 3156/17. Z tych powodow
whniosek dowodowy jest mozliwy dopiero na aktualnym etapie sprawy.

Podkreslenia wymaga, ze pozwani nie otrzymali odpowiedzi na apelacje w
toczgcym sie postepowaniu. Dopiero w potowie pazdziernika 2019 r. Sad przestat
pozwanym uwagi r. pr. Monika Cudzito na apelacje, ale w identycznym postepowaniu
0 sygnaturze V Ca 275/19. Mozna wiec domniemywac, iz argumentacja strony
powodowej bedzie identyczna takze w tym postepowaniu.

Dodatkowo po ztozeniu przez pozwanych apelacji nastgpity istotne zdarzenia
majgce wplyw na toczace sie postepowanie a mianowicie: ztozenie w dniu 14
listopada 2019 zawiadomienia o podejrzeniu popetnienia przestepstwa przez biegtego
Krzysztofa Nadera polegajgcego na przedstawieniu w sprawach Il C XXX/XX, Il C
111/14, 1l C 2958/15, V Ca 3064/14 oraz XXVII Ca 37/16 fatszywych opinii to jest o
czyn z art. 233 § 4a kodeksu karnego. W dniu 25 listopada zas pozwani ztozyli wniosek
o udziat prokuratora w postepowaniu cywilnym.

UZASADNIENIE

Whniosek dowodowy o przeprowadzenie dowodu z dokumentu ze sprawy
znajdujacej sie w aktach sprawy sygn. akt Il C 3156/17 jest w petni uzasadniony.
Zgodnie z art. 227 kodeksu postepowania cywilnego przedmiotem dowodu s3a
fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie. Niewagtpliwie wydania
w dniu 3 lipca 2019 r. w postepowaniu cywilnym sygn. akt Il C 3156/17 prowadzonym
przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Mokotow || Wydziat Cywilny Opinia biegte;
sgdowej z zakresu ksiegowosci i rachunkowosci Gabrieli Rudnickiej na okolicznosc:
rozliczenia opfat eksploatacyjnych za lokal zajmowany przez pozwanych Warszawa
ul. Lanciego 9 B na podstawie dokumentacji ksiegowej udostepnionej przez
spétdzielnie (...), ma istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy.

Przedmiotowa opinia bieglej sgdowej pozostaje bowiem w nierozerwalnym
zwigzku z istotg rozpoznawanej sprawy, odnosi sie do identycznego stanu prawnego
tak jak to sie ma w toczgcym sie postepowaniu apelacyjnym, stad tylko roznica, iz
dotyczy innego okresu dochodzonych naleznosci

Opinia biegtej sgdowej Gabrieli Rudnickiej jest sporzgdzona wyjgtkowo rzetelnie,
tak pod wzgledem formalnym jak i merytorycznym. Biegta zadata sobie trud zbadania
stanu prawnego nieruchomosci rzekomo stanowigcej wtasnos¢ spoétdzielni.
Przeanalizowata zgodnos¢ uchwat organéw spétdzielni z planami gospodarczymi,



zgodno$¢ dochodzonych naleznosci ze stawkami optat lokalnych oraz stawkami za
media dostarczane przez firmy zewnetrzne, wysokos$¢ naliczania optat przez zarzad
spotdzielni wobec faktu, iz spotdzielnia nie wykonuje w domu zajmowanym przez
pozwanych zadnych czynnosci wystepujgcych w budynkach wielorodzinnych.

Zasadnicze odmienne podejscie do opinii biegtego sgdowego przejawit Krzysztof
Nader, dotyczy to zaréwno tzw. warstwy formalnej, jak merytorycznej. Nawet pobiezna
lektura materii opinii prowadzi do oczywistych wnioskow, utomnosci opinii Krzysztofa
Nadera.

Pragne zaakcentowaé, ze pomijajgc ocene zasadniczych wnioskow obydwu
opinii, strona formalna, a zwtaszcza merytoryczna opinii Krzysztofa Nadera poraza
nieporadnoscig, skrotowoscig, waskim zakresem badanej materii, niekompetencjg. Z
tych tez powodow Pozwani juz 16 sierpnia 2016 roku ztozyli wniosek o zmiane
biegtego, w sprawie o sygnaturze |l C 111/14. Wniosek niestety nie zostat
uwzgledniony.

W toku postepowania Pozwani podnosili szereg istotnych zarzutéw do opinii
biegtego Krzysztofa Nadera, kitére potwierdzita w postepowaniu |l C 3157/17
powotana przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa biegta Gabriela Rudnicka.

Poniewaz odnoszgca sie do identycznego stanu prawnego opinia biegtej sgdowe;j
Gabrieli Rudnickiej jest diametralnie rozna od opinii biegtego sgdowego Krzysztofa
Nadera - przyjecie opinii biegtej Gabrieli Rudnickiej za dowdd w sprawie jest w
oczywisty sposéb uzasadnione, a przeprowadzenie dowodu z dokumentu ma istotne
znaczenie dla sprawy.

Naszym zarzutem jest fakt, ze biegly Krzysztof Nader w swoich opiniach
sgdowych poswiadczyt nieprawde, bowiem nie badat stanu prawnego, wykazat sie
niekompetencjg rachunkowg, popetniajac oczywiste btedy rachunkowe. Nawet nie
zadat sobie tez trudu zweryfikowania ponoszonych przez spotdzielnie kosztéw jak
podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy, stawki za podgrzanie cieptej wody, czy
uwzglednienia metrazu nieogrzewanego strychu. Biegly ograniczyt sie do przepisania
podsunietych przez spétdzielnie kwot. Szczegdtowa lista zarzutow do opinii biegtego
Krzysztofa Nadera znajduje sie w doftgczonym zawiadomieniu o podejrzeniu
popetnieniu przestepstwa.

Zgodnie z powszechng wyktadnig biegty sgdowy jest organem pomocniczym
sgdu. Trudno zatem racjonalnie zrozumie¢, zasadnos¢ powotywania biegtego
sgdowego Krzysztofa Nadera. Zwazy¢ nalezy, ze cechg charakterystyczng pracy tego
biegtego jest fakt chyba juz znany z urzedu sgdowi, przejawiajgcy sie w koniecznosci
sporzgdzania opinii uzupetniajgcych.

Meritum badanej materii jest koniecznos¢ przeprowadzenia samodzielnych
wyliczen przez biegtego w oparciu o dobrane przez niego dane, gdy w przeciwnosci
Spotdzielnia stosuje arkusze kalkulacyjne i specjalistyczne programy ksiegowe.



Problem lezy w tym, iz te programy zasilane sg danymi nie majacymi podstawy
prawnej i nie majagcymi zwigzku z rzeczywiscie ponoszonymi wydatkami.

O ile zatem Wysoki Sad nie uwzgledni naszego wniosku o dopuszczeniu dowodu
z opinii biegtej Gabrieli Rudnickiej wskazane bytoby w naszym przekonaniu, o co
wnosimy rozwazenie zawieszenia lub odroczenia postepowania do czasu oceny
prawnokarnej naszego zawiadomienia o podejrzeniu popetnieniu przestepstwa
przez Krzysztofa Nadera,

W przedmiocie odpowiedzi na apelacje powoda wskazuje, co nastepuje:

Na stronie 2 odpowiedzi na apelacje r. pr. Marta Cudzito podaje nieprawdziwe
fakty, wprowadzajgc w btgd Sad. Przyktadem jest wielokrotnie powtarzanie twierdzenie
jakoby pozwanym przystugiwat ,przydziat domu jednorodzinnego na zasadach
spotdzielczych 20 kwietnia 2001 r. i przydziat ten, wbrew twierdzeniom pozwanych,
jest wazny”.

Po raz kolejny nalezy przytoczy¢ uzasadnienie uchwaty siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego z 24 maja 2013 IIl CZP 104/12:

Jezeli zatem spoidzielnia mieszkaniowa nie dysponuje wtasnoscig
(wspotwtasnoscig) gruntu lub jego uzytkowaniem wieczystym, to zaréwno na
podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. i art. 6 ustawy z dnia 18
grudnia 2009 r., jak i bezposrednio w umowie cztonka ze spotdzielnig, nie moze
dojs¢ do skutecznego ustanowienia  definitywnego  spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu jako ograniczonego prawa rzeczowego (art.
244 § 2 k.c.)

Mozna zresztg przywota¢ uzasadnienie dotyczgcego pozwanych wyroku Sadu
Okregowego o sygnaturze V Ca 3322/16: za zasadne uznaé nalezy te zarzuty
apelacji, ktére sprowadzajg sie do wykazania, ze pozwanym nie stuzy
spotdzielcze prawo do zajmowanego lokalu.

Powotywane sie przez r. pr. Marte Cudzito na ekspektatywe (strona 4) nie
zmienia faktu, iz pozwanie co najwyzej oczekujg na ustanowienie spétdzielczego
prawa do domu jednorodzinnego, a biegta Gabriela Rudnicka analizujgc powszechnie
obowigzujgce prawo oraz Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Przy Metrze nie znalazta
podstaw do obcigzania osob takich jak pozwani — jakimikolwiek optatami.

Istotnie, strona 6 odpowiedzi na apelacje zawiera sformutowanie, ,pozwani mieli
petng swiadomos$¢, ze budowa odbywac sie bedzie na dzierzawionym gruncie”.
Jednak stan ten miat dotyczyC wytagcznie trzyletniej dzierzawy na czas budowy.
Umowa bowiem w § 7, pkt1l przewidywata ,Po dokonaniu przydzialu doméw
jednorodzinnych oraz przeprowadzeniu ostatecznego rozliczenia kosztéw
budowy - Spétdzielnia przenosi na czlonkéw wlasnosé przydzielonych doméw
wraz z prawami do dziatek”.



Moment rozliczenia takze byt okreslony w § 11, pkt 2 umowy: ,Ostateczny koszt
budowy zostanie ustalony wg. kosztu rzeczywistego w ciggu 4 /czterech/
miesiecy od daty odbioru domu jednorodzinnego wraz z infrastrukturg”. Osiedle
zostato przekazane do uzytkowania 15 marca 2000 roku. Mineto ponad 19 lat, a
spotdzielnia nadal nie wywigzata sie z zobowigzania.

Zawarcie przez spotdzielnie umowy 29 letniej dzierzawy sprowadzito sytuacje
pozwanych do zamieszkiwania w budynku stanowigcym gminny zasob nieruchomosci,
w budynku wzniesionym za pienigdze pozwanych.

Powodowa spétdzielnia bedzie zapewne twierdzi¢, iz uregulowanie stanu
prawnego i przekazanie pozwanym wtasnosci domu wraz z prawem do dziatki nie
zmieni zobowigzan ptatniczych pozwanych wzgledem spoétdzielni. Gdyby pozwani
zgadzali sie z takim twierdzeniem nie podpisaliby w roku 1997 umowy o wybudowanie
domu jednorodzinnego.

Pozwani bowiem nie mieli zamiaru stac sie zaktadnikami Spotdzielni i do konca
zycia ptaci¢ naleznosci bez swiadomosci podziatu i partycypacji poszczegdinych
mieszkancow w kosztach obstugi lokalu. To co ma miejsce jest w mojej ocenie
charakter haraczu nie wiadomo za co. Dziatalnos¢ spodtdzielni dotyczgca domu
zajmowanego przez pozwanych ogranicza sie bowiem do naliczania ,eksploatacji
podstawowej” oraz ,funduszu remontowego”. Spétdzielnia zas ani nie administruje
domem, nie wykonuje zadnych czynnosci wystepujgcych normalnie w budynkach
wielorodzinnych jak praca dozorcy, czy konserwacja zieleni. Fundusz remontowy
ptacony przez sgsiadéw pozwanych zostat zas zdefraudowany.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze jak na wstepie.

Zatgczniki:
1. Opinia biegtej Gabrieli Rudnickiej.
2. Zawiadomienie o mozliwosci popetnienia przestepstwa
3. Whniosek o udziat prokuratora w postepowaniu

Zbigniew Sarata
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