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PISMO PROCESOWE
INTERWENIENTA UBOCZNEGO

W imieniu Skarbu Parnstwa reprezentowanego przez Prezydenta m.st. Warszawy (petnomocnictwo w
zalgczeniu) w odpowiedzi na wezwanie z dnia 29.09.2020 r. do wziecia udziatlu w niniejszej sprawie w
charakterze interwenienta ubocznego, o$wiadczam, iz nie jest zasadny udziat w tym procesie mojego
Mocodawcy.

Uzasadnienie

Umowa dzierzawy nr Rep. A 13556/97 z dnia 02.10.1997 r. podpisana zostata w wyniku realizacji
postanowien porozumienia zawartego w dniu 12.03.1997 r. pomiedzy 6wczesng Gming
Warszawa Ursynéw a SBM Natolin i SM Przy Metrze. W porozumieniu ustalono, ze SM Przy
Metrze otrzyma od Gminy ww. grunt wowczas niezabudowany, na ktorym zrealizuje
budownictwo mieszkaniowe a w zamian przekaze prawo uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktorym zlokalizowana byta siedziba Urzedu Dzielnicy Ursynow przy ul. Lanciego 14. W stosunku
do SM Przy Metrze powyzsze zobowigzania Zarzad Gminy Warszawa Ursynow spetnit zawierajgc
ww. umowe dzierzawy, natomiast SM Przy Metrze nie wywigzata sie ze swoich zobowigzan. Jak
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wynika z akt sprawy podjeta przez Rade Gminy Warszawa Ursyndéw uchwata nr 287 z dnia
25.07,2000r. w sprawie przeznaczenia do oddania ww, gruntu w uzytkowanie wieczyste nie
zostata zrealizowana w zwigzku z niepodpisaniem przez SM Przy Metrze protokotu uzgodnien,
ktéry stanowit podstawe zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Strony umowy dzierzawy nr Rep. A 13556/97 z dnia 02.10.1997 r. zgodnie ustality, ze umowa
dzierzawy nr L-1-96 z dnia 22.06.1996 r. ulega rozwigzaniu z dniem podpisania howej umowy. Jak
wynika z akt sprawy ostateczne rozliczenie sktadnikow majatkowych SBM Natolin i SM Przy
Metrze w tym roszczen o ustanowienie uzytkowania wieczystego nastgpito w 1998 w drodze
ugody notarialnej, a wiec po dacie rozwigzania umowy L-I-96. Wydaje sie, ze kwestia o ktorej
mowa w 8§ 11 umowy L-I-96 zostata uregulowana w ww. porozumieniu i 8 10 umowy dzierzawy nr
Rep. A 13556/97. W zwigzku z powyzszym umowa zawarta zostata prawidtowo ijest wazna. W
aktach brak jest informacji, ze uchwaty Rady Gminy Warszawa Ursynéw nr 401 z dnia 8.07.1997 r.
i nr 418 z dnia 9.09.1997 zostaly uchylone. Fakt wskazania w umowie nr 212 z dnia 01.09.1997 r.
zawartej pomiedzy pozwanym a SM Przy Metrze umowy dzierzawy nr L-1-96 jako tytutu do gruntu
i np. nie sprostowania tego zapisu w terminie pozniejszym jest sprawg pomiedzy pozwanym a SM

Przy Metrze.

Umowag dzierzawy nr Rep. A 13556/97 z dnia 02,10.1997 r. 6wczesna Gmina Warszawa Ursynéw
oddata Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze" w dzierzawe na okres 29 lat grunt oznaczony
wowczas jako ew. 4/1 i 4/3 z obr. 1-11-05 stanowigcy wtasnos¢ m.st. Warszawa. Strony umowy
zgodnie ustality, ze prawo dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw bedzie polegato na
zabudowaniu dzierzawionej nieruchomosci zabudowa mieszkaniowg z ustugami.

Zgodnie z art. 48 k.c. budynki i inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem nalezg do czesci
sktadowych gruntu, jednakze naktady na realizacje budynkéw na wydzierzawionym gruncie
poniosta spotdzielnia i w zwigzku z tym przystuguje jej roszczenie wobec m.st. Warszawy o
uregulowanie tytutu prawnego do przedmiotowego gruntu. Domy jednorodzinne w zabudowie
szeregowej usytuowane sg na nieruchomosci oznaczonej jako dz. ew. nr4/42 zobrebu 1-11-05,
ktorej aktualnym posiadaczem, administratorem i zarzadca jest SM ,,Przy Metrze". M.st.
Warszawa nie zawierato zadnej (procz ww. wymienionej) umowy dotyczacej przedmiotowego
gruntu np. na wybudowanie budynkéw lub administrowanie nimi. Budynki mieszkalne,
zrealizowane na wydzierzawionym gruncie nie nalezg do gminnegazasobu mieszkaniowego, nie
jest wiec mozliwi'zarzadzanie budynkiem przez m.st. Warszawa. Tym samym jedynie SM Przy
Metrze jako dzierzawca i wkasciciel naktadéw na gruncie ma prawo i obowigzek zarzadzania ta
nieruchomoscig (administrowania i pobierania pozytkéw). Wzniesione budynki sg srodkami
trwatymi Spétdzielni. Na podstawie zawartej umowy SM Przy Metrze uiszcza czynsz dzierzawny na
rzecz m.st. Warszawy i ma prawo obcigza¢ rownowartosciag tego czynszu osoby korzystajace z
segmentdéw. Tytutem, na podstawie ktérego SM Przy Metrze ma prawo obcigza¢ najemcow

proporcjonalng kwotg czynszu jest umowa dzierzawy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze z umowy zawartej przez Pozwanego K. Gargasza z SM Przy Metrze
wynika, ze spotdzielnia zobowigzata sie do przeniesienia wtasnosci budynku (segmentu) wraz z
prawem do dziatki na jego rzecz, a nie prawa wtasnosci gruntu. Grunt zgodnie z uchwatg nr 287
Rady Gminy Warszawa Ursynéw z dnia 25,07.2000r. miat by¢ przekazany spotdzielni w

uzytkowanie wieczyste.

jednoczesnie informuje, ie w wyniku podziatu nieruchomosci oznaczonej jako dz. ew. nr4/1 z
obr. X-11-05 powstata nieruchomos$¢ oznaczona jako dz.ew. nr 4/39,4/40,4/41, 4/42 z obr, 1-11-
05.

Postepowanie w sprawie uregulowania prawa do dzierzawionego gruntu na rzecz spotdzielni
prowadzone jest w Biurze Mienia Miasta i Skarbu Panstwa m.st. Warszawy.



Ponadto w tut. Sgdzie toczy sie sprawa (Sygn. akt Il C 33/19) z powddztwa SM Przy Metrze o
zobowigzanie m.st. Warszawy o ztozenie o$wiadczenia woli w sprawie o ustanowienie

uzytkowania wieczystego.

Dopiero po ustanowieniu prawa do nieruchomosci na rzecz SM Przy Metrze mozliwe bedzie
uregulowanie przez spotdzielnie stosownego prawa do gruntu i budynku na rzecz pozwanego.
Jednoczes$nie wyjasniam, ze proces regulacji tytutu prawnego do dzierzawionego gruntu na rzecz
spotdzielni jest skomplikowany i dlugotrwaty. W miedzyczasie z SM ,,Przy Metrze" wydzielity sie
dwie inne spoétdzielnie, ktore staty sie sukcesorami praw i obowigzkow wynikajgcych z ww.
umowy dzierzawy do czeScrgruntu. Sam proces wydzielenia spétdzielni trwat wiele lat - od 2002 r.
do 2008r. dla SM ,Migdatowa II" i od 2002 r. do 2016r. dla SM ,Migdatowa". Nie bez znaczenia
pozostaje rowniez zadtuzenie spotdzielni wobec m.st. Warszawy z tytutu podwyzszonego czynszu
dzierzawnego dochodzone w postepowaniach sgdowych, co réwniez prowadzi do op6znienia

regulacji prawnej nieruchomosci.

Sprawa sgdowa z powdédztwa SM Przy Metrze przeciwko Pozwanemu Krzysztofowi Gargasz o
zaplate z tytutu zarzadzania budynkiem wzniesionym przez spo6tdzielnie na dzierzawionym gruncie
jest sprawg pomiedzy tymi dwoma podmiotami i nie jest zasadny udziat w tym procesie m.st.
Warszawa. Wyjasnien w kwestii podstawy ubiegania sie o pozwolenie na budowe oraz odbioru do
uzytkowania zrealizowanej zabudowy powinna udzieli¢ SM Przy Metrze.

ADCAPRAWN

Zakaczniki:

1. 2 egz. petlnomocnictwa;
2. Odpis niniejszego pisma dla Pozwanego.



