UWAGA! PRZED WYPELNIENIEM NALEZY DOKLADNIE ZAPOZNAC SIE Z POUCZENIAMI

SPRZECIW OD WYROKU ZAOCZNEGO* Data wptywu
SP ZARZUTY OD NAKAZU ZAPLATY* (wypetnia sad)
SPRZECIW OD NAKAZU ZAPLATY*

Pouczenie
1. Formularz nalezy wypetni¢ czytelnie, dokonujac wpiséw bez
skreslen i poprawek. Gdy w rubrykach wystepuje tekst oznaczony
znakiem *, to nalezy niepotrzebne skresli¢.
2. Kazda rubryke niezacieniowang nalezy wypetnié albo skresli¢.

Jesli po wpisaniu tresci w rubryce pozostato wolne miejsce, nalezy je skresli¢ w sposob uniemozliwiajgcy
dopisywanie.

3. Do sprzeciwu (zarzutéw) nalezy dotgczyé jego odpisy i odpisy zatgcznikbw w celu doreczenia ich
uczestniczagcym w sprawie osobom, a ponadto, jezeli w sadzie nie ziozono zatgcznikbw w oryginale, po
jednym odpisie kazdego zatgcznika do akt sgdowych.

4. W wypadku gdy zarzuty i wnioski pozwanego, uzasadnienie lub zataczniki nie zmiescity sie w odpowiedniej
rubryce, cigg dalszy zamieszcza sie na kolejnych, ponumerowanych kartach formatu A4, ze wskazaniem
uzupetnianej rubryki. Pod dodang do formularza trescig nalezy ztozy¢ podpis.

1. Sad, do ktorego sa skltadane sprzeciw lub zarzuty
(nazwa’i siedziba sadu, ewentualnie réwniez wiasciwy wydziat) 2. Sygnatura akt

SAD REJONOWY DLA WARSZAWY MOKOTOWA II'Nc 36501/13
I WYDZIAL CYWILNY — SEKCJA NAKAZOWA
Al. SOLIDARNOSCI 58, 00-240 WARSZAWA

W rubrykach 3.1.1.— 3.2.3. nalezy podac¢: imie i nazwisko osoby fizycznej badz petng nazwe osoby prawnej
albo jednostki organizacyjnej majacej zdolnoS¢ sadowa oraz adres (siedzibe) ze wskazaniem kodu
pocztowego, miejscowosci, ulicy, numeru domu i lokalu. Strona i jej petnomocnik mogg réwniez poda¢ numer
telefonu.

3. Dane pozwanych skitadajacych sprzeciw (zarzuty)

3.1.1. Pozwany i jego adres 3.2.1. Pozwany i jego adres

Zofia Maciejewska-Sarata Zbigniew Sarata

02-792 Warszawa, ul. Lanciego F. M. 9b 02-792 Warszawa, ul. Lanciego F. M. 9b
3.1.2. Petnomocnik pozwanego 3.2.2. Petnomocnik pozwanego

3.1.3. Adres pozwanego do doreczen (jezeli jest |3.2.3. Adres pozwanego do doreczen (jezeli
on inny niz miejsce zamieszkania pozwanego) jest on inny niz miejsce zamieszkania pozwanego)

4. Czy wymieniono wszystkich pozwanych sktadajacych sprzeciw (zarzuty)?

(w wypadku odpowiedzi ,nie” nalezy wypetnic i dotgczy¢é formularz DS) tak*/nie

W rubrykach 5.1. i 5.2. nalezy poda¢ imiona i nazwiska lub nazwy wszystkich wystepujacych w sprawie
podmiotéw.

5.1. Strona powodowa 5.2. Strona pozwana

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze”
ul. Lanciego F. M. 9b
02-792 Warszawa




6. Zakres zaskarzenia nakazu lub wyroku zaocznego

- w calosci*
- w-czesci* (doktadnie okresli¢ zaskarzong czes$é zadania gtéwnego lub ubocznego — np. z tytutu odsetek)

7. Zarzuty i wnioski pozwanego
Nalezy przytoczy¢ zarzuty, ktére pozwany, pod rygorem ich utraty, powinien zgtosi¢ przed wdaniem
sie w spér co do istoty sprawy.

- zgtaszam zarzut*
Pozew opiera sie na nierzetelnych danych oraz nie znajduje podstawy prawnej
(doktadnie okresli¢ jaki)

- skladam powédztwo wzajemne* (w takim wypadku nalezy wypetni¢ i dotgczy¢ formularz pozwu
wzajemnego — PW)
- zgtaszam inne wnioski* (wskazac jakie)

1. Oddalenie powddztwa w zakresie naleznosci za okres od 01-08-2009 do 31-10-2010 ze

wzgledu na trzyletnie przedawnienie (Art. 118 k.c.).

2. Oddalenie powddztwa w pozostatym zakresie ze wzgledu na:

a. Nadwyzke siegajaca 2,45 z/m® zgdanych przez powoda opfat w stosunku do rzeczywiscie
ponoszonych kosztow. Dowdd — zatgcznik Nr 1 i zatgcznik Nr 2.

b. Zawyzong o 65 m? powierzchnie uzytkowa mieszkan w stosunku do faktycznej powierzchni.
Dowod — zatacznik Nr 3.

c. Brak udokumentowanych kosztéw ponoszonych w zwigzku z utrzymaniem budynku
Lanciego 9b. Powddka przedstawita tylko uchwaty Rady Nadzorczej, nie odrebng
ewidencje kosztow dla tej nieruchomosci (art. 4' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

d. Niewywigzania sie spo6tdzielni z obowigzku przeniesienia na pozwanych wtasnosci budynku
jednorodzinnego (art. 21 i 52 pkt. 3 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych).

e. Brak podstawy do zarzadzania budynkiem nie bedgcym wiasnoscig spétdzielni, wobec
braku stosownej umowy z witascicielem budynku Lanciego 9b (art. 1 ust. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych). Dowdd — zatgcznik Nr 4.

f. Brak podstawy prawnej do tworzenia funduszu remontowego z uwagi na brak wiasnosci
budynku Lanciego 9b (art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) Dowdd —
réwniez zatgcznik Nr4.

8. Zadanie zwrotu kosztow procesu

Zasadzenie od powddki na rzecz pozwanych wszelkich kosztéw postepowania.




9. Uzasadnienie
Nalezy wskaza¢ kolejno:

- fakty, ktére pozwany przyznaje,

- fakty, ktérym pozwany zaprzecza,

- fakty, z ktérych wynika, ze zgtaszane przez pozwanego zarzuty sg zasadne.
W pismie stanowigcym sprzeciw albo zarzuty pozwany powinien przytoczyé okolicznosci faktyczne
oraz dowody. Sad pomija spéznione twierdzenia i dowody, chyba ze strona uprawdopodobni, ze nie
zgtosita ich w sprzeciwie lub zarzutach bez swojej winy lub ze uwzglednienie sp6znionych twierdzen
i dowodéw nie spowoduje zwtoki w rozpoznaniu sprawy albo ze wystepujg inne wyjgtkowe
okolicznosci.

Poczatkowy, 15 miesieczny okres objety pozwem ulega przedawnieniu i w ogéle nie powinien by¢
przez sad brany pod uwage.

Powddka nie przedstawita tez zadnych dokumentow potwierdzajgcych faktycznie ponoszone
wydatki zwigzane z budynkiem Lanciego 9b w pozostatym okresie. Do pozwu dotgczono jedynie
uchwaty Rady Nadzorczej, ktére nie majg nic wspdlnego z faktycznie ponoszonymi przez
spotdzielnie kosztami. Stanowigce zatgczniki do sprzeciwu fragmenty lustracji i audytu
jednoznacznie stwierdzajg, ze spotdzielnia nierzetelnie oblicza koszty utrzymania nieruchomosci Nr
9 w skitad ktérej wchodzi budynek pozwanych — Lanciego 9b. Ponadto, o czym nie mogli wiedzie¢
lustratorzy i audytorzy — spétdzielnia w wewnetrznych rozliczeniach zawyza powierzchnie uzytkowa
mieszkan dla budynku Lanciego 9b az o 50%, co odbija sie proporcjonalnie na wysokosci
uchwalanych przez Rade Nadzorczg stawek.

Ponadto utrzymywanie w administracji spoétdzielni budynku domu jednorodzinnego nie jest
przewidziane w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Po rozliczeniu kosztéw budowy
spotdzielnia winna byta przekaza¢ wtasnos¢ domu pozwanym. Spoétdzielnia tego nie uczynita
poniewaz nie jest wtascicielem ani gruntu, ani budynku. Poniewaz nie jest wlascicielem budynku i
nie zawarta z wtascicielem umowy na administrowanie nim - nie ma zatem podstaw prawnych do
naliczania optat eksploatacyjnych i tworzenia funduszu remontowego.

Pozwani refundujg spotdzielni naleznosci wobec podmiotéw trzecich — optaty za centralne
ogrzewanie, zimng i cieptg wode, wywdz smieci, oSwietlenie osiedla oraz podatki od nieruchomosci i
gruntowy.

Wobec powyzszego pozew powinien by¢ oddalony bez przeprowadzania dalszych dowodéw.

10. Wnioski dowodowe

Nalezy doktadnie wskaza¢ kazdy wnioskowany
dowod i wszystkie dane, ktére sg niezbedne, by
sgd mogt ten dowdd przeprowadzic (np.
w wypadku dowoddw niedotgczonych do pisma —
wskazaé, gdzie i u kogo sie znajdujg, w wypadku
Swiadkéw — podaé imie, nazwisko oraz adres ze
wskazaniem kodu pocztowego, miejscowosci,
ulicy, numeru domu i lokalu).

Nalezy dokfadnie wskaza¢, ktory z fakidw opisanych
w uzasadnieniu ma zosta¢ stwierdzony przez
przeprowadzenie wnioskowanego dowodu.

10.1.1. Zgtaszany dowod 10.1.2. Fakt podlegajacy stwierdzeniu

Zatgcznik Nr 1

Fragmenty lustracji Krajowego Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
z dnia 9 grudnia 2010.

Potwierdzenie, iz uchwalane przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Przy Metrze stawki optat w przypadku
budynku Lanciego 9 znacznie przekraczajg
faktycznie ponoszone przez spétdzielnie koszty.

10.2.1. Zgtaszany dowod 10.2.2. Fakt podlegajacy stwierdzeniu

Zatgcznik Nr 2
Fragmenty audytu z dnia 12 grudnia 2012
przeprowadzonego przez Ulivex-Expert Sp. z

Ponowne potwierdzenie, iz uchwalane przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni Przy Metrze stawki optat w

0.0. na zlecenie Zarzgdu Spoétdzielni Przy
Metrze.

przypadku budynku Lanciego 9 znacznie
przekraczaja faktycznie ponoszone przez
spotdzielnie koszty.




10.3.1. Zgtaszany dowéd 10.3.2. Fakt podlegajacy stwierdzeniu

Zatgcznik Nr 3

Materiaty zrodtowe do decyzji 245/D/00/MU
Burmistrza Gminy Warszawa Ursyndw z dnia
15 marca 2000

Bedaca podstawg do naliczania optat podawana
przez spotdzielnie powierzchnia uzytkowa mieszkan
jest zawyzona o 50% w stosunku do faktycznej PUM
(3112-2066)/2066.

10.4.1. Zgtaszany dowéd 10.4.2. Fakt podlegajacy stwierdzeniu

Zatacznik Nr 4

Pismo CRWIP/1734/13 Urzedu Miasta | Srvierdzenie, iz budynek Lanciego 98 jest
; . wtasnoscig Miasta Stotecznego Warszawy, a
Stotecznego Warszawy z dnia 31 lipca

.. wtasciciel nie zawart ze Spétdzielnig Przy Metrze
2013 dotyczace wiasnosci budynku umowy na administrowanie budynkiem.

11. Czy powyzej zgtoszono wszystkie dowody?

(w wypadku odpowiedzi ,nie” nalezy wypetnic¢ i dotaczy¢ formularz WD)
Dowody niezgloszone w sprzeciwie (zarzutach) i zatgczniku WD mogg byé tak*/nie*
w postepowaniu uproszczonym zgtaszane tylko wéwczas, gdy strona wykaze, ze nie
mogta ich powota¢ wczesniej, lub gdy potrzeba ich powotania wynikta pdzniej.

12. Zalaczniki (nalezy wymieni¢ wszystkie dotgczone do pozwu dokumenty)

1) odpis sprzeciwu (zarzutéw) i wszystkich zatgcznikéw,

13. Imie i nazwisko (czytelne) osoby (lub os6b) wnoszgcej sprzeciw (zarzuty) 14. Data
oraz podpis i

Zofia Maciejewska Sarata
10-12-2013

Zbigniew Sarata

POUCZENIE

(A) Sprzeciw od wyroku zaocznego, zarzuty od nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym, sprzeciw od nakazu zaptaty w
postepowaniu upominawczym nalezy ztozy¢ na urzedowym formularzu w sprawach, ktére podlegaja rozpoznaniu
w postepowaniu uproszczonym, tj. w sprawach, w ktérych powéd dochodzi:

1) roszczen wynikajgcych z umoéw, jezeli warto$¢ przedmiotu sporu nie przekracza dziesigciu tysiecy ztotych,

2) roszczen wynikajacych z rekojmi lub gwarancji jakosci, lub z niezgodnosci towaru konsumpcyjnego z umowg sprzedazy
konsumenckiej, jezeli warto$¢ przedmiotu umowy nie przekracza dziesieciu tysigcy ztotych,

3) roszczenh o zaptate czynszu najmu lokali mieszkalnych i optat obcigzajgcych najemce oraz optat z tytutu korzystania z
lokalu mieszkalnego w spétdzielni mieszkaniowej — bez wzgledu na warto$¢ przedmiotu sporu.

W sprawach tych rowniez pisma zawierajgce wnioski dowodowe i pozew wzajemny (z wyjgtkiem postepowania
nakazowego, gdzie jest on niedopuszczalny) nalezy ztozy¢ na urzgdowych formularzach.
(B) Ponadto na urzedowym formularzu nalezy ztozy¢ zarzuty od nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym, sprzeciw od
nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym w sprawach, w ktérych powod — ustugodawca lub sprzedawca, dochodzi
roszczen wynikajgcych z uméw o:

1) $wiadczenie ustug pocztowych i telekomunikacyjnych,

2) przew6z 0s6b i bagazu w komunikacji masowej,

3) dostarczanie energii elektrycznej, gazu i oleju opatowego,

4) dostarczanie wody i odprowadzanie sciekow,

5) wywdz nieczystosci,

6) dostarczanie energii cieplnej,
rowniez wtedy, gdy sprawy te nie podlegajg rozpoznaniu w postepowaniu uproszczonym. Gdy roszczenie ustugodawcy lub
sprzedawcy spetnia warunki wymagane do rozpoznania w trybie uproszczonym, obowigzek stosowania urzedowych formularzy
dotyczy wszystkich pism wymienionych w pkt (A).

Formularze dostepne sg w budynkach sadéw oraz w Internecie pod adresem www.ms.gov.pl.

Sprzeciw lub zarzuty nalezy ztozy¢ w biurze podawczym sadu lub przestaé poczta.

Niezachowanie warunkéw formalnych sprzeciwu, ktére uniemozliwia nadanie mu dalszego biegu, powoduje wezwanie do
uzupetnienia brakéw w terminie tygodniowym. Jezeli braki nie zostang w tym terminie uzupetnione, sprzeciw podlega
odrzuceniu.

===
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. . . . Zatacznik Nr 1
Krajowy Zwiqzek ~ Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych
ul. Prosta 2/14 00-850 Warszawa tel./fax (022) 620-00-28, tel. (022) 652-32-74

PEKAO SA O/WARSZAWA nr 26 1240 6218 1111 0000 4614 4418
NIP 525-000-98-61 e-mail: kzrsm@wp.pl REGON 010016329

PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

L.dz. ZR/ Ll 12010 Warszawa, dn. 3:42:. 2010,

{ Lanciego 12

W wyniku umowy zawartej w dniu 4 marca 2010 r. pomigdzy Krajowym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Spoldzielnig Mieszkaniows, ,,Przy
Metrze” w Warszawie w dniach od 8 marca 2010 r. do 20 czerwea 2010 r. z przerwami,
przeprowadzona zostala przez Zwiazek lustracja pelna dziatalnosci Spétdzielni za okres od
01.01.2006 r. do 31.12.2009 1.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1.  Organizacja Spéldzielni:

e statut Spoldzielni oraz wewngtrzny system normatywny @ompletnos’é i
poprawnosé merytoryczna regulaminbw), o

e dzialalno$¢ organdéw Spoldzielni,
s struktura organizacyjna shuzb etatowych Spétdzielni.

2. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.

3. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
e stan prawny gruntow,
e organizacja zarzadzania zasobami,
e ushugi komunalne,

e obstuga zasobéw w zakresie konserwacji i napraw,
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Załącznik Nr 1


okreSlenie kosztéw, przychodéw oraz wyniku na poszczegblnych nieruchomoéciach z
podzialem na rodzaje lokali. Powyzsze zgodne Jest z postanowieniami ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych.

Wyniki na gospodarce zasobami za lata objete lustracjq wskazuja, ze ustalane oplaty za
uzywanie lokali w wigkszosci nieruchomosci dostosowane byly do ponoszonych kosztow,
a wystepujace wyniki ujemne dofinansowywane byly z dzialalnosci gospodarczej. Na dzien
31.12.2007 r. w nieruchomosci nr 4 — Lanciego 10H ustalone oplaty nie pokrywaty w pelni
ponoszonych kosztéw utrzymania tej nieruchomosci — brakowalo $rednio 1,99 zt/m’.
W nieruchomosci nr 9 — Lanciego 9 ustalone oplaty przewyzszaly ponoszone koszty — $rednio
0 1,53 zt/m’. Na dzief 31.12.2008 r. w nieruchomosci nr 4 — Lanciego 10H ustalone oplaty
nie pokrywaly w pelni ponoszonych kosztéw utrzymania tej nieruchomosci — brakowato
$rednio 2,18 z/m’ . Podobnie W nieruchomosci nr 6 — Lasek Brzozowy, Mandarynki,
Lanciego 2-8 — brakowalo srednio 3,06 zl/m?. W nieruchomosci nr 9 — Lanciego 9 ustalone
oplaty przewyzszaly ponoszone koszty — $rednio o 2,11 zl/m?. Na dzier 31.12.2009 r.
ustalone oplaty nie pokrywaly w peli ponoszonych kosztéw utrzymania tych nieruchomosci:
or 1 — érednio o 1,79 z¥/m?, nr 4 — érednio o 2,61 zZl/m? , nr 6 — $rednio o 1,95 z/m>.
W nieruchomosci nr 9 ustalone oplaty przewyzszaly ponoszone koszty o 2,45 zt/m” oraz w
nieruchomosci nr 10 o 2,04 z¥/m®, '

Badania lustracyjne wykazaly, ze wladcicicle bedacy czlonkami oraz niebedacy
cztonkami nie sa rozliczani zgodnie z postanowieniami § 8 ,,Regulaminu rozliczania kosztow
gzm...” — wedlug przystugujacego udziatu w nieruchomosci wspdlnej, co powinno stanowié
podstawe do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Nie uczestnicza
rowniez w pokrywaniu kosztéw nieruchomosci wspllnych wedhug wielkosci udziahu,
W regulaminie ustalono zasady rozliczania kosztow eksploatacii diwigébw nié uwzgledniajac
postanowien zawartych w § 3 oraz § 8 tego regulaminu — uczestniczenie wiascicieli lokali w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci wspolnych
wedtug wielkosci udziatu. W wyniku podziatu nieruchomosci, w wiekszosei z nich — nr 1,2,
3,4,5, 6,7, 8, 14 wystepuja budynki wysokie, wyposazone w dzwigi osobowe. Czlonkowie i
wiasciciele wnoszg oplate za dZwigi w jednakowej wysokosci. Obowigzki finansowe
wiascicieli lokali obejmuja, z jednej strony te, ktére sg zwigzane z utrzymaniem ich lokalu,
oraz, z drugiej strony, zwigzane z udzialem w utrzymaniu nieruchomosci wspolnej (w
rozumieniu art. 3 ust. 2 i 5, uzupelnionym przez art. 5 ustawy o whasnoéci lokali). Obowiazek

ten obciaza wiadcicieli w granicach i na zasadach okreslonych w art. 12 ust. 21 3 ww.l.
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przypadajacego na nich udziatu w tej nieruchomogci — w granicach i na zasadach
okreglonych w art. 12 ust. 2i 3 u.w.l.
W zakresie dzialalnosci spoleczno-wychowawczej

19. Unormowat sprawe rozliczania i finansowania dziatalnosci spoteczno-kulturalno-
o$wiatowej w zakresie dotyczacym czlonkow spotdzielni — zgodnie z art. 4 ust. 5
uosm.

20. Sporzadzajac plany spoleczno-gospodarcze uwzgledniac wszystkie rodzaje
dziatalnosci, ktore spotdzielnia prowadzi, zgodnie z postanowieniami statutu.

W zakresie ewidencji finansowej
21. Dokonywaé rozliczenia kosztow zarzadu stosownie do postanowien art. 15 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Przedstawiajac powyzsze, Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych
informuje, iz zgodnie z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy Prawo spéldzielcze, wnioski z
przeprowadzonej Justracji winny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu

Zebraniu Przedstawicieli (Walnemu Zgromadzeniu).

Z powazaniem

PREZES ZARZADU

Suto

Do wiadomosci:

Ministerstwo Infrastruktury

ul. Wspdina 2/4

00-928 Warszawa

dot. pisma BS-WSM-053-2/10/464
z dnia 10 lutego 2010 r.
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Ulivex-Expert Sp. z @0,

00-891 Warszawa, ul. Chltodna 20 lok. 65,
tel. 022 6546063, 0 504 265 959 tel./fax 022 6201238, e-mail: ulivex(@interia.pl
Regon 01 003435 6, NIP 527-000-10-29,wpis KIBR nr 531

Warszawa, dnia 15.01.2013 r.

Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej PRZY METRZE
ul. Lanciego 12

02-792 Warszawa

W nawiazaniu do wydanej opinii z dnia 12.12.2012 r., niniejszym skladamy errate z
powodu stwierdzenia zaistnienia nastgpujacych bledow pisarskich:
Pkt. 1 Ocena sprawozdan finansowych za okres 2005-2011 oraz za okres od 01.01 do

30.06.2012 r.:

- str. 2 pkt. 6 Organy Spotdzielni, wiersz 6 od dotu winno by¢:

W roku 2012 nastapily zmiany w skladzie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
Spoldzielni. Sktad Rady Nadzorczej oraz Zarzadu zostat wpisany do KRS w dniu
06.08.2012 roku (uzyskana przez bieglego informacja ustna).

Biegly posiada odpis KRS z dnia 19.10.2012 r. zgodnie z ktorym sklad Zarzadu
jest nastepujacy:

Czlonek Zarzadu Matgorzata Teresa Sikora Antkowiak,

Czlonek Zarzadu Wlodzimierz Bronistaw Cieslak,

Czlonek Zarzadu Grzegorz Janas,

- str.10 wiersz 6 od goéry — winno by¢ Chwojnicka (jest Chojnicka),

- str. 27 wiersz 2 od gbry - po stowie rzeczowe aktywa trwale doda¢ ,w tym
budynki i lokale wykazuja spadek™ oraz wiersz 6smy od goéry niesplacone
zobowiazania doda¢ .i rozliczenia miedzyokresowe kwota 19.657.936,94 z1”
zamiast kwoty 26.644.898.66 zl,

- str.29 wiersz 13 od dotu literéwka — jest napisane ..po zawiedzeniu™ winno by¢ ,,po
zatwierdzeniu”.

Pkt. 3 Ocena wykorzystania i rozliczenia rezerw celowych w latach 2005- 2010 ze

szezegélnym uwzglednieniem inwestycji Migdalowa 3:

str. 9 wiersz 14 od gory - jest 611.198,18 21 winno by¢ ,,948.781,90 zi
acych - dodano

Réznica kosztow powinna byé rozliczona jako zwrot na finansuj

o g # 1
Rejestru Sqdowego Sqd Rejonowy dla

KRS nr 0000214678 XII Wydzial Krajowego
m. st. Warszawy w Warszawie * Kapital zaktadowy wynosi 70.000,00 zt * -t&«

ulivex-expert
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SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZY METRZE

- brak dokonanej inwentaryzacji skladnikéw naleinoéci i zobowigzan ze znaczacymi j

kontrahentami,
nieegzekwowanie od wykonawcow, kwot z tytutu usterek i gwarancji a ujmowanie kosztow jako

koszty Spétdzielni lub odnoszenie w cigzar funduszu remontowego,
nieprawidtowoscia w dziatalnosci Spotdzielni jest angazowanie srodkéw Spotdzielni w dziatalnosci ©
inwestycyjna oraz wydatkowanie $rodkéw z funduszu remontowego, w sposob niezgodny z jego
przeznaczeniem. Z danych sprawozdania finansowego za rok 2011 wynika, ze zaangazowanie
srodkéw w dziatalnoé¢ inwestycyjng Spotdzielni wynosi ca 32.992 tys. zi.(wyliczenie w
zatgczeniu).

- brak inwentaryzacji spraw prowadzonych w sadzie i petnego ich ujecia w ksiegach rachunkowych,

- niewfasciwe ustalanie stawek za czynsz lokali mieszkalnych, uzytkowych, pominiecie kosztow
rzeczywiscie poniesionych oraz brak w tym zakresie analizy przyczyn,

- brak repertoriow prowadzonych spraw przy wysokich kosztach obstugi prawnej, powoduje
trudnosci w identyfikacji stanu naleznosci i zobowigzan objetych postepowaniami,

- niezachowane zostaly przy sporzadzeniu sprawozdar finansowych zasady wyceny z art. 28
ustawy o rachunkowosci w odniesieniu do naleznosci — w ktérym to art. 28 pkt. 7 zawarto, ze
»naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem ostroznosci pkt. 8

zobowigzania wycenia sig i ujmuje w kwocie wymagajacej zaptaty (wraz z naleznymi odsetkami)”.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdar finansowych:

Biegly Rewident: i

j ULIVEX-EXPERT SP. Z 0.0.
!

|

00-891 Warszawa, ul. Chtodna 20/65

Wpis na liste podmiotdw uprawnionych pod nr 531

Mananna Wojtowicz

; vti;estrze 45%(1
| :
[

Uchwata nr 114/57/95 KRBR z dnia 12-06-1995 r

_/

Warszawa, 12.12.2012 I

ULIVE)( EXPERT Sp. z 0.0. ul. Chtodna 20 lok. 65, 00-891 Warszawa v
Tel.: 22 654 60 63, Tel./faks: 22 620 12 38, e-mail: ulivex@interia.pl N

NIP: 527 000 10 29 REGON: 010034356 KRS: 0000329723 wpis KRBR nr 531 livex- expert
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZY M|

Zyski na nieruchomosciach:
‘ 1.252.278,82

nieruchomosc 7 — lokale mieszkalne

.!ﬁ nieruchomosé 7 — lokale uzytkowe 665.301,22

E nieruchomo$é 8 263.609,91 i,
fie nieruchomosc 9 111.022,63 _J
i1 nieruchomos¢ 13 175.135,47 ok

Z przedstawionych tabel informujacych o wynikach na nieruchomoéciach za lata 2006 — 2011 wynika,

7e najwieksze straty generuje:

- nieruchomo$¢ nr 1, gdzie strata na gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi od 2006 do 2011

roku wzrosta do kwoty 1.292.451,86 zt
- nieruchomosé¢ nr 6, gdzie strata od 2009 do 2011 roku wzrosta do kwoty 2.381.837,94 zt
- nieruchomoéé nr 3, gdzie strata od 2009 do 2011 roku wzrosta do kwoty 556.649,03 zt

Zardbwno w czesci opisowej do sprawozdan finansowych za poszczegblne okresy, jak i w
sprawozdaniu Zarzadu brak jest jakiejkolwiek analizy przyczyn ksztattowania sie wynikow na
poszczegolnych nieruchomosciach. Dane sprawozdania Zarzadu za kolejne lata ograniczone sg do
podania kwot przychodow i kosztow. Brak jest danych odnosnie wysokosci ksztattowania sie
stawek optat rzeczywistych w pordwnaniu do planowanych i analizy przyczyn odchylen.
Z przediozonych materiatéw analitycznych wynika, ze ustalone stawki oplat dla niektorych

nieruchomosci nie pokrywaty ponoszonych kosztow nieruchomosci, np.:

2007 r.
« nieruchomo$¢ nr 4, ul. Lanciego 10H (stawka za niska) -1,99 zt/m?
« pieruchomosc¢ nr 9, ul. Lanciego 9 +1,53 zt/m?
2008 r.
» nieruchomos$c¢ nr 4 ul. Lanciego 10H -2,18 zt/m?
» nieruchomos¢ nr 6 (Lasek Brzozowy, ul. Mandarynki, Lanciego 2 — 8) -3,06 zt/m 2
« nieruchomos¢ nr 9 ul. Lanciego 9 +2,11z2t/m?
2009 r.
= nieruchomos¢ nr 1 -1,79Zt/m?
= pieruchomosé nr4 -2,61zt/m?
« nieruchomosé nr 6 -1,95zt/m?
* nieruchomosé nr 9 +2,45zt/m?

ULIVEX — EXPERT Sp. z 0.0. ul. Chiodna 20 lok. 65, 00-891 Warszawa . v
Tel.: 22 654 60 63, Tel./faks: 22 620 12 38, e-mail: ulivex@interia.p! @
NIP: 527 000 10 29 REGON: 010034356 KRS: 0000329723 wpis KRBR nr 531 UVEX -8 Xpe l"T
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METRZE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZY

w budynkach przy ul. Lanciego 10A, D, E, F, H oraz Al. KEN

- proporcjonalinie do ilosci lokali —

361 36A;

- proporcjonalnie do liczby 0s6b w nich zamieszkujacych — w pozostatych budynkach;

proporcjonalnie do liczby miejsc postojowych - w budynku przy ul. Lanciego 10G, w

przypadku jesli uzytkownik nie posiada lokalu mieszkalnego w budynku;

- |okale uzytkowe

optate w wysokosci 50 %;

na parterze posiadajace miejsca postojowe w garazu podziemnym, ponosza
- lokale usytuowane na | pigtrze, a posiadajgce miejsce postojowe w garazu podziemnym,

ponoszg optate w wysokosci 100 %;
w § 3 Regulaminu okreslono, ze wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni ponosza

koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnych;

ten sam zapis zawiera § 8 Regulaminy, czyli faktycznie wiasciciele, ktorzy nie sg cztonkami

Spotdzielni nie uczestniczg w kosztach.

Podsumowanie:

W wyniku dokonanej analizy zasad rozliczania energii cieplnej i wody w zasobach Spotdzielni,

ustalono co nastepuje:

Spétdzielnia nie dokonuije rozliczenia cztonkéw wedtug faktycznie poniesionych kosztéw,

- przyjete kwoty kosztow jako koszty poniesione nie s3 kosztami faktycznymi ze wzgledu na
brak w Spoldzielni ewidencji kosztow na poszczegélne budynki, wchodzace w skiad
nieruchomosci wielobudynkowych,

- koszty podawane przez dziat ekonomiczny nie s3 kosztami rzeczywiscie poniesionymi,

- podejmowane Uchwaly o odstepstwach od regulaminu i decyzji indywidualnych Zarzadu o
przemieszczeniu kosztow potwierdzaja, ze w kwestii kosztéw nieruchomosci rozliczane sa w
duzym stopniu w sposob dowolny.

Nalezy zauwazyé, ze w Spdldzielni nie dokonywano analizy stawek na bazie kosztow

poniesionych. Ze wzgledu na sposob przyjetej ewidencji i rozliczenie kosztow, byty one i tak

obarczone biedem. Zarzad powinien podjac w tym przedmiocie stosowne dziatania dotyczace
zmiany regulaminu oraz zasad ewidencji ksiegowej. Ze sprawozdania Zarzadu za poszczegolne
okresy nie wynika, aby spotdzielcy byli o tym informowani przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

Nalezy dokonac analizy przyczyn ksztattowania sig strat lub zyskéw na nieruchomosciach, np.:

- nieruchomosc nr 6 wykazuje straty w wysokosci ponad 2 min zt od 2009 r.,

ULIVEX — EXPERT Sp. z 0.0. ul. Chfodna 20 lok. 65, 00-891 Warszawa |

Tel.: 22 654 60 63, Tel./faks: 22 620 12 38, e-mail: ulivex@interia.pl B
NIP: 527 000 10 29 REGON: 010034356 KRS: 0000329723 wpis KRBR nr 531 it
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2 Warszaws
i, Lanciego 4

AB/73S%}2/MU/00 Warszawa, 2000.03. 45
DECYZJA NR .245 /D/00/MU

Na podstawie art. 104 KPA oraz art. 57 i art. 59 ust.1, 2 ustawy z dnia 07.07.1594r.
Prawo Budowlane /D2.U. ur 89, poz. 414 z péZniejszymi zmianami/
oraz porozumienia zawartego w dniu 28.04,1995r. pomigdzy Kierownikiem Urzgdu Rejonowego
a Zarzadem Gminy Warszawa-Ursyndéw /Dz.Urz. Waojewody Warszawskiego Nr 9. Poz, 84/.
w zwiazku z trescia art. 89 ust. 1 ustawy z dnia 13.10.98r.-
Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872)

zezwalam

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PRZY METRZE”
z siedziba przy ul. Lanciego 12 w Warszawie

na uzytkowanie

zespolu zabudowy mieszkaniowej , MIGDALOWA 1’ w skiad ktérego wchodza budynki
oznaczone na planie zagospodarowania terenu numerami budowlanymi :

S1 — 16 segmentow }ednorodzmnych w zabudowie szeregowe) z garazami, S2, 83, S4 — wie-
lorodzinne z garazami w podziemiu, S5 — wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem w
podziemiu, dwie wolnostojgce stacje trafo, dwa wolnostojace Smietniki oraz wolnostojacy
budynek gospodarczy, zlokalizowanego na terenie dziatki nr ew. 4/1 w obr. 1-11-05 przy ul.

> Lanciego w Warszawie, pod warunkiem :
§ 1. Doprowadzenia do nalezytego stanu i porzadku nawierzchni jezdni, chodnikdw, trawnikéw i poboczy
%:_.,_._} oraz uporzadkowania terenun zaplecza budowy zajmowanego podczas prowadzenia robdt budowla-
3 ‘5 nych przy budowie osiedla ,MIGDALOWA 17, na ktérych wykonanie naklada si¢ termin do dnia
i o | 15.05.2000r. O wykonaniu przedmiotowych prac zawiadomi¢ organ administracji architektoniczno-
% ¢ 1 budowlnej.
< I r
: %ji’ DANE OGOLNE BUDYNKOW MIESZKALNYCH
3 ;% OZNACZONYCH NUMERAMI BUDOWLANYMI §1, 82, 83, 84, S5,
L Ng DWOCH STACIJI TRAFO, DWOCH SMIETNIKOW
b E N oraz WOLNOSTOJACEGO BUDYNKU GOSPODARCZEGO
- Budynek Nr S} Budynek Nr 82
E 16 segmentdw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wiclorodzinny z garazem w podziemin
“Powierzchnia zabudowy - 144520 m* powierzchnia zabudowy 725,10 m*
powierzchnia callcowita 3112,20 m’ powierzchnia catkowita 2757,65 m*
powierzchnia uzytkowa 2862,00 m® powierzchnia uzytkowa 213560 m®
kubatura 12000,00 Y’ kubatura 10030,00 m’
powierzchnia micszkalna 2066,00 m* powierzchnia mieszkaina 1919,20m’
liczba lokali mieszkalnych 16 szt. liczba lokali mieszkalnych 24 szt.
liczba izb mieszkalnych 96 szt. liczba izb mieszkalaych 78 szt.
hiczba kuchni 16 szt liczba kuchni 28 szt.
powierzchnia garazu 249,60 m* powierzchnia garazu 622,04 m*
liczba stanowisk garazowych 16 szt liczba stanowisk garazowych 20 szt.
Budvnek Nr 83 Budvnek Nr 54
wiclorodzinny 7 garazem w podziemiu wielorodzinny z garazem w podziemiu
powierzchnia zabudowy 725,10 powierzchnia zabudowy 4054,10 m’
powierzchnia catkowita 275765 m? powierzchnia calkowita 10905,90 m*
powierzchnia uzytkowa 213561 m* powierzchnia uzytkowa 7260,30 m’
kubatura 10050,00 kubatura 36900,00 m’
powierzchnia mieszkalna 1919,21m? powierzchnia mieszkalna 6690,30 m*
liczba lokali mieszkalnych 24 szt liczba lokali mieszkalnych 72 szt.
liczba izb mieszkalnych 78 szt liczba izb mieszkalnych 223 g7t
Hczba kuchni ' 24 szt liczba kuchmi 72 st
powierzchnia garazu 622,04 m* powierzchnia garazu o 364560 m*
liczba stanowisk garazowych 22 szt ticzba stanowisk garazowych 142 szt.
- verte -
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Budynek Nr 85 o
wielorodzinny z usfugami w parierze i garazem w podziemiu &2
powierzchnia zabudowy 1639,50 m* 5
powierzchnia catkowita 7113,60 m* ¥ w
powierzchnia uzytkowa 5014,40 m*
kubatura 25550 m®
powierzchnia mieszkalna 422240 m*
powierzchnia ustugowa 549,12 m*
liczba lokali mieszkalnvch 81 szt.
liczba 1zb mieszkalnych 164 szt,
liczba kuchni 81 szt.
powierzchnia garaiu 1190,06 m’
liczba stanowisk garazowych 48 szt.
wolnostojaca stacja trafo waolnostojaca stacja trafo
powierzchnia zabudowy 26,50 m* powierzchnia zabudowy 23,14 m’
powierzchnia catkowita 26,50 m’ powierzchnia catkowita 23,14 m*
powierzchnia uzytkowa 24,01 m? powierzchnia uzytkowa 18,46 m*
kubatura 67,24m’ kubatura 51,67 m’
$mietnik wolnostojacy $mietnik wolnosiojacy
powierzchnia zabudowy 35,84 m* powierzchnia zabudowy 17,30 m’
powierzchnia catkowita 35,84 m* powierzchnia catkowita 17,30 i’
powierzchnia uzytkowa 29,92 m’ powierzchnia uzytkowa 13,24 w’
kubatura. © 8578 m’ kubatura 48,44 m’

wolnostojgey budynek gospodarczy

powierzchnia zabudowy 17,47 m’
powierzchnia catkowita 17,47 m’
powierzchnia uzytkowa 15,43 m’
. kubatura 43,92 m*

~Uzasadnienie

Zgloszony do uzytkowania zespdt zabudowy mieszkaniowej w sklad ktérego wchodza bu-
dynki oznaczone na planie zagospodarowania terenu numerami budowlanymi S1 (16 seg-
mentow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z garazami), 82, $3, S4 (wielorodzinne z
garazami w podziemiu), S5 (wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem w podziemiu),
dwie wolnostojace stacje trafo, dwa wolnostojace $mietniki oraz budynek gospodarczy, zlo-
kalizowany na terenie dziatki nr ew. 4/1 w obrebie 1-11-05 przy ul. Lanciego w Warszawie
zostat wybudowany na podstawie decyzji Nr 735/D/97/MU z dnia 20.08.1997r. Inwestor wy-
stapit z wnioskiem o przyjecie do uzytkowania wykonanego obiektu. W dniu 28.02.2000r.
stwierdzono protokolarnie, ze w zgloszonym do uzytkowania zespole zabudowy mieszkanio-
wej wprowadzono zmiany w stosunku do projektu zagospodarowania-terenu stanowiacego
zatgeznik do w/w pozwolenia. Odstgpstwo dotyczy wykonania dodatkowego $mietnika oraz
zmiany sposobu uzytkowania jednego ze $mietnikow na budynek gospoﬂa.rczy.

\
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Zmiana zostala wykazana w geodezyjne] inwentaryzacji powykonawczej oraz budowlanej
inwentaryzacji powykonawczej. W zgloszonych do uzytkowania budynkach Nr S2, 83, S4
zmieniono konstrukcje stropu nad kondygnacja podziemna. Zmiana zostala potwierdzona w
dzienniku budowy. Do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie dolgczono wszelkie niezbedne
dokumenty, w tym protokoly badan i sprawdzen oraz brak sprzeciwu do uzytkowania budyn-
kow ze strony : KR Panstwowej Strazy Pozarnej — za§wiadczenie z dnia 23.02.2000r. Nr Poz
PZ 6594/717/2000. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Pafstwowa Inspekcja
Pracy oraz Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska zgodnie z art. 56 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane /Dz.u. nr 89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami/ zostaly powiadomione przez
Inwestora o zamiarze przystapienia do uzytkowania budynkow. Nie zajgcie stanowiska przez
wiw organy w ustawowym terminie, zgodnie z art. 56 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, trak-
tuje sie jako nie zgloszenie sprzeciwu.

Wobec powyzszego postanowiono jak na wstepie.

Od decyzji stuzy stronom prawo whniesienia odwolania do Wojewody Mazowieckiego, w ter-
minie 14 dni od daty doreczenia, za moim posrednictwem.

Jednoczesnie przypominamy o obowiazku nalozonym fredcig art. 63 w/w ustawy :

- przechowywania przez okres istnienia obiektu dokumentacji powykonawezej oraz innych dokumentéw
dotyczacych obiektu
prowadzenia ksigzki obiektn budowlanego — zgodnie z art. 64 w/w ustawy,

Otrzymuje
1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZY METRZE”
ul. Lanciego 12, 02-792 Warszawa

RMISTRZA
sszawa-Ursyndw
Do wiadomoéci :
1. Powiatowy Inspekiorat Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Warszawskim
ul. Gdrskiego 7, 00-033 Warszawa

. 1)
Wl Arbhitekt Gminy
sZelnik Wydziaiu

2. Referat Wymiaru Podatkéw wim
3. Referat Realizacji Urbanistycznej w/m
4, afa

a.b.
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KARTA EWIDENCYJNA D/S STATYSTYKI
AZWOLENIE NA BUDOWE nr.,... ;005 ﬁ/Q?//VU 2 dnia ...s20:. 251997
WESTOR oeveeesses Al s it e e T B Eo L svsmmissanasisssssacansstas
JRES DOMOWY .o MW T N —

RES BUDOWY ..ooverrrere AR I LY A =T - S B N Tt A
EDZAJ BUDOWY ..o L0250 52 ERl 0. L2CQ2250L...
DANE STATYSTYCZNE BUDYNKU PROJEKTOWANA ZREALIZOWANA

powierzchnia zabudowy M’?ﬁwﬁmﬁ WA R

powierzchnia catkowita 2412, 4em’ 222w’
{powierzchnia uzytkowa ARl AEEL.

- powierzchnia uzytkowa mieszkan AR m” 2066,0Om’

- powierzchnia garazy v 22 Om* 22’

- powierzchnia ustugowa ... sl s Bl

kubatura 202 .’ AR222em’

lokali uslugowych soressimreenresasSZL SR, . - -

powierzchnia dziatki = m e m’
| DANE STATYSTYCZNE MIESZKAN
i/ powierzchnia mieszkalna A2EG..m L6 m?

2/ lokale mieszkalne _ A8 szt. 8. 52t

3/ izby mieszkalne (bez kuchni) 5162 80 st S8, szt
'ﬁRUKTURA MIESZKAN (budynki wielorodzinne)

izbowych (pokéj z aneksem kuchennym) SUBVOIE ormmiWit 77
izbowyeh (pokéj + kuehntn) RO/ - &
izhowych (2 pokeje+kuchnia) e szt.
izbowych (3 pokoje + kuchnia . STl
izhowych (4 pokoje + kuchnia) R IR, | 1 0
izbowych (5 pokoi + kuchnia) /fészt
wiecej (nalezy podaé liczbe izb w rozbiciu na ilos¢ izb w danej strukturze .................. szt.

[I. MATERIAL SCIAN ZEWNETRZNYCH ........ CERAMLIUCL ooeeeeereveererssern,
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SPOELDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRZY METRZE"

Ul Lanciego 12
Rz -03- 49 02-792 Warszawa_

VG

tellEnAdAm zgodnog, Telefon 648 74 73

Z oryginatem

cyoh Widckd ~— Faks 6487430

— 5 NUHD ro0 Warszawa, dn 24.02.2000r.
S
T

1 Y ‘URZAD GMINY W-W[} URSYNOW
—_— WYDZIAY. GLOWNEGO
—_— ARCHITEKTA GMINY
e i 02-792 WARSZAWA

ul. Lanciego 14

dotyczy : Zawiadomienia o zakoficzeniu budowy i zamiarze przystapienia do
uzytkowania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
ushugami / budynek Lanciego 11/ w Warszawie, nazwa budowlana MIGDAL.OWA L.
/\/\/\/\M/W

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZY METRZE” z siedziba w Warszawie przy ul. Lanciego 12
jako Inwestor Bezposredni uprzejmie informuje, ze zakonczyta budowe budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz ustugami w Warszawie przy ul.
Lanciego 7, 7A, 7B, 9, 11 zgodnie z pozwoleniem na budowg Decyzja Nr 735/D/97/MU z
dnia 1997.08.20 i zamierza przystapi¢ do uzytkowania.

Prosimy o wydanie stosownej decyzji o dopuszczeniu do eksploatacii .
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Zatgcznik Nr 4

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami

Delegatura w Dzielnicy Ursynéw
al. Komis]i Edukacji Narodowe] 61, 02-777 Warszawa, tel. (022) 545 74 22, faks (022) 545 74 25
www,um.warszawa.pE

GK-D-XI1.1431.6.2013.LNO Warszawa, dn.3{ . 0%.2013
(2.LNO-D-xXil-gK)

CRWIP/1734/13

Pan

Zbigniew Sarata

ul. Lanciego F. M. 9B
02-792 Warszawa

W odpowiedzi na wniosek z dnia 10.06.2013r. w sprawie udostepnienia
informacji publicznej, zarejestrowany pod numerami CRWIP/1734/13, przekazuje
nastepujace informacje.

Ad. 1

Wiascicielem dz. ew. nr 4/1 z obrebu 1-11-05 na ktérej zlokalizowany jest segment
budynku przy ul. Lanciego 9B jest m. st. Warszawa. Budynek jest czescig skltadowg
gruntu, witascicielem gruntu i budynku jest obecnie m. st. Warszawa (art. 48 Kc).
Budynek zostat wybudowany przez SM ,Przy Metrze®, ktéra ma roszczenie o
uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci na jej rzecz. Umowa dzierzawy z dnia
2.10.1997r. zawarta ze Spoéidzielnig zostanie rozwigzana z chwilg zawarcia umowy
notarialnej w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu wraz z
przeniesieniem wiasnosci budynku na rzecz SM ,Przy Metrze”. Woéwczas
Spoétdzielnia bedzie uzytkownikiem wieczystym gruntu oraz wiascicielem budynku
(art. 235 Kc). W tej sprawie toczy sie postepowanie, ktdére prowadzi Wydziat Obrotu
Nieruchomo$ciami Biura Gospodarki Nieruchomosciami. Obecnie Spétdzielnia
administruje budynkiem i jest zobowigzana zgodnie z umowg dzierzawy do
ponoszenia wszelkich optat i §wiadczen publicznych zwigzanych z wydzierzawiong
nieruchomoscig oraz przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepiséw a w
szczegblnosci Prawa budowlanego, przepiséw sanitarnych oraz przepisow
dotyczacych ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia
terenu.

Ad. 2

SM ,Przy Metrze” jest dzierzawca gruntu (dz. ew. nr 4/1 z obrebu 1-11-05), czyli
posiadaczem zaleznym a nie posiadaczem samoistnym. Warunkiem zastosowania
art. 231 §1 Kc jest posiadanie samoistne.

Ad. 3

Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Ursynéw nie posiada
informacji o zawartych oprdécz umowy dzierzawy, innych umowach, w tym umowy na
administrowanie budynkami. W tej sprawie do udzielenia odpowiedzi wiasciwa jest
SM ,Przy Metrze”.

Ad. 4

Informuje, ze byta Gmina  Warszawa-Ursynow oraz m. st. Warszawa nie
partycypowaly w kosztach budowy infrastruktury zwigzanej z realizacjg osiedla
Migdatowa |. P
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