Sygnatura akt Il Cupr 7/12

1.

- OPINIA UZUPELNIAJACA TU

na okolicznosé, ustalenia kesztéw rzeczywiScie ponoszonych przez
powoda okreslonych w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzieiniach
mieszkaniowych zwiazanych ze spoldzielezym wlasnosciowym
prawem do domu jednorodzinnego poloZonego w Warszawie przy ul.
Lanciego 9b za okres od 01 sierpmia 2006r do 31 lipca 2009r z
wyszczegolnieniem ich skladnikéw w poszezegdinych miesigeach i
latach, z wyliczeniem naleZnosci za centralne ogrzewanie w dwdéch
wariantach z uwzglednieniem poddasza i bez jego uwzglednienia

wyliczenia kwoty zadluZenia pozwanych w stosunku do powoda
(nalezrosé¢ gléwna i odsetki ustawowe) za okres objety pezwem ,
pomniejszonego o wplaty dokonane przez pozwanych na naleZnosci
za ten okres na podstawie dokumentéw znajdujacych sie w aktach

sprawy oraz dokumentow Zrédlowych bedacych w posiadaniu
poweda o SRR R B
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WSTEP

Powolujac si¢ na opinie z dnia 29.05.20811r w sprawie sygn. akt II Cupr 817/8% oraz ns

opinie vzupelniaiges z dnia 19.05.2012r syen, akt If Cupr 7/12 stwierdzam, co nastepuje;

1.

zgodnie z informacjami zawartymi w ,Przydziale domu jednorodzinnego w
zabudowie szeregowe] na warunkach wlasnosciowych™ z dnia 20.04.2001r
powierzchnia uzytkowa budynku nr S-1 przy ul. Lanciego 9b wynosi 195 m?:
powierzchnia dziatki wynosi 184 m? — karta akt 4 sygn. akt II Cupr 87/10

zgodme b4 zaplsanu Umowy ur 210 z dnia 23.08.1997r par. 2 powierzchnia dziatki

-powinna’ wynosié np. 210 -m?*; za$ powierzchnia: uzytkowa przedmiotowego domu -

jednorodzinnego powinna wyn051é o 2];)e:)Wledmo

a) powierzchnia catkowita 188,75 m

b) w tym powierzchnia poddasza uzytkowego 48,23 m’

¢) oraz powierzchnia garazu 15,13 m’® (odpowiednio karta akt 32 sygn. I Cupr
87/10)

d) par. 1 ust. 3 w/w Umowy wskazuje, ze realizacja Umowy polega na:
~wybudowaniu domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na c¢zesci
gruntu wskazanego w ust. 1 w celn przejecia tyeh domoéw przez Nabywedw — na
zasadzie spéldzielezego prawa do doméw jednorodzinnych”.

zgodnte z Aneksem nr 5 z dnia 27.03.2001r do Umowy nr 210 (karta akt 73 ) sygn. akt

II Cupr 87/10) zmianie ulegla powierzchmia uzytkowa budynku i w mysl tego Aneksu

WYynosi ona:

a) powierzchnia uzytkowa calkowita 195 m?

b) powierzchnia poddasza uzytkowego 50,54 m*

¢) powierzchnia dziatki wynosi 184 m?

_d) nic ulega zmianie powicrzchnia uzytkowa garazu
zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow gospodark1 zasobami m1eszkamowym1 i

ustalania oplat za uzywanie lokali stwierdza sig, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Przy
Metrze™ generuje koszty sklasyfikowane w nastgpujacy sposéb:

a) koszty eksploatacji podstawowej

b) odpis na fundusz remontowy

¢) koszty dostawy ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania

d) koszty dostawy ciepta dla potrzeb podgrzania wody

e} koszty eksploatacji dzwigdw

f} koszty dostawy gazu

2) oplata za uzytkowanie terenu

h) podatek od nieruchomosci

i) koszty dostawy energii elektryczne]

1) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow

k) koszty wywozu nieczystodci

1) koszty ochrony obicktéw

m) koszty eksploatacjt domofondéw

n) koszty dzialalnoscei spoteczno — kulturalno — oswiatowej

w w/w Regulaminie par. 7 jest wskazane, ze domy jednorodzinne w zabudowie
szeregowe} posiadajace oznaczenia adresowe numerem 9 znajdujg si¢ na dzialce
gruntu oznaczene] numerem ewidencyjnym 4/1 z obrebu 1-11-05

na mocy aktu netarialnego Rep. A 13556/97 z dnia 2.10.1997r w/w nieruchomos¢ o
powierzchni catkowitej 21.380 m® zostala przekazana na rzecz Spotdzielni ,.Przy
Metrze” w dzierzawe na okres lat 29 przy czym roczny czynsz dzierzawy przez okres



24 miesiecy zostal uzgodniony na kwotg zt 104.473,- + 22 % VAT (karta akt 160 —
162 sygn. akt I Cupr 87/10)

7. na mocy Uchwaly nr 287 z dnia 25.07.2000r umowa dzierzawy gruntu zostala
przeksztalcona w wieczyste uzytkowanie ze wskazaniem, Ze pierwsza oplata za
uzytkowanie wieczyste wyniesie 15 % wartoscei gruntu (karta akt 163)

8. zgodnie z par. 7.2 Regulaminu (karta akt 78) koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi
rozliczane sg:

a) proporqonalnte do ilosci 0sob w pozyCJ jach:

S : - - koszty wywozu $mieci -

- koszty eksploatacji d2w1gow

- koszty dostawy gazu

- koszty dostawy energii elektrycznej do celow ogdlnych budynkow
b) wedhig wskazad indywidualnych wodomierzy — w przypadku

kosztow cieple] 1 zimnej wody
m) wg opomtarowania — w przypadku kosztéw dostawy ciepla na cele

centralnego ogrzewania

d) proporcjonalnie do liczby lokali — w przypadku kosztow eksploatacji miejse
postojowych w
garazach wielostanowiskowych, ochrony obiektéw, eksploatacji dzwigdéw w
budynkach

wymienionych w par. 12 ust. 4a Regulaminu, dziatalnosci spoleczno — kulturaino -
o$wiatowej, cksploatacji domofonéw

¢) proporcjonalnie do m® p.um. (z zastrzeZeniem par. 8 regulaminu) w pozostatym
zakresie

1) zgodnie z par. 8 Regulaminu: ,,udzial w nieruchomosci wspdlngj cztonka Spéidzielni

oraz wiasciciela lokalu niecbedacego cztonkiem Spoéldzielni, odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszezen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych w danej nieruchomosci. Tak ustalony ulamkowy udzial w
nieruchomosci wspdlnej stanowi podstawe rozliczenia przez Spoldzielnig kosztéw 2
tytubu gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na wlasciciela nie
bedacego cztonkiem Spéldzielni”

g) w ramach dziatalnosci statutowey Spoldzieini ,.Przy Metrze™ funkcjonuje klub pod
nazwa ,,Przy Lasku” wykorzystujac do tego celu oddzielne pomieszczenia

h) obiekt uzytkowy pod nazwa ,,Centrum Natolin” bedacy wlasnoscig Spotdzielni ,,Przy
Metrze” wylaczony zostal z regulacji przywolanego wyzej Regulaminu i podlega
oddzielnym regulacjom wewnetrznym Spotdzielni (par. 22 ust. 9 karta akt 87 sygn.
akt IT Cupr 87/10)

Na podstawie dodatkowvch dokumentéw udostepnionvch przez SM  Przv Metrze” przy
sporzadzaniu poprzedniej opinii stwierdza sie, co nastepuje:

1. zgodnie z zapisami zawartymi w Opinii niezaleznego bieglego rewidenta z dnia
11.05.2007r dot. badania sprawozdania finansowego Powoda za rok 2006 badajacy nie
zglasza zastrzezen do prawidlowosci 1 rzetelnodci zbadanego sprawozdania
finansowego, zwraca jednak uwage na:

a) skutki finansowe zwiazane z przejgciem do splaty kredytu bankowego wraz z
odsetkami, wykorzystanego przez DRIMEX-BUD, zabezpieczonego
spotdzielezym whasnosciowym prawem do okreslonych lokali uzytkowych

b) udzielone zabezpieczenia na majatku Spotdzielni

[PS



c) w roku obrotowym 2006 w Spoldzielni przeprowadzona byta kontrola przez

PKO BP SA dotyczaca kredytow bankowych
2. zgodnie z zapisami zawartymi w Opinii bieglego rewidenta z dnia 28.05.2008r dot.
badania sprawozdania finansowego Powoda za rok 2007 badajacy stwierdza, ze:

a) ,.sprawozdanie z dzialalnosci SM ,.Przy Metrze” jest kompletne w rozumieniu
np. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje,
pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne™ oraz,
7e

b) sporzadzone zostalo we wszystkich aspektach zgodnie z okreslonymi w

ustawie - zasadami - rachunkowosci oraz - - podstawie - prawidtowo - -

prowadzonych ksiag rachunkowych

¢) wroku 2007 w Spoldzielni ,.Przy Metrze” przeprowadzona byla kontrola przez
PKO BP SA dotyczaca kredytéw bankowych

3. zgodnie z zapisami zawartymi w Opinii bieglego rewidenta z dnia 28.04.2009r
sprawozdanie finansowe za rok 2008:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacii
majatkowej i finansowej badanej jednostki na dzied 31.12.2008r

b) sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie =z
okreslonymi zasadami rachunkowosci oraz na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych

¢} w roku 2008 w SM , Przy Metrze” byla przeprowadzona kontrola przez PKO
BP SA dotyczgca kredytow bankowych oraz przez Urzad Miasta st. Warszawy
w zakresie ustalenia stanu wiasnosci, stanu posiadania oraz podstaw
opodatkowania gruntéw, budynkéw, budowli polozonych na terenie mu.st.
Warszawy oraz podatek od nieruchomosci. Kontrolg zostal objety okres od

~ dnia 01.01.2003r do dnia 31.07.2008r. w toku kontroli zostat uyjawniony srodek

trwaly w postaci hydroforowi — nie ujety w ew1dencp srodkow trwalvch,
4. zgodnie z zapisami zawartymi w Opinii biegltego rewidenta z dnia 29.04.2010r
sprawozdanie finansowe za rok 2009 sprawozdanie finansowe za rok 2009

a) zostalo sporzadzone zgodnie 7 zasadami rachunkowosci oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych

b) zalecenie pokontrolne: dostosowaé Statut do obowigzujacych przepisow
prawnych

¢} wielkodé terenow bedacych w posiadaniu Spoldzielni wynosita w roku 2009
338515 m w tym w uzytkowaniu i wspotuzytkowaniu 317.135 m?; za§ w 29
letnie; dzwrzawne z mozliwoscig przeksztatcenia w uzytkowanie Wleczyste

21.380 m*
d) wsrod wnioskow z analizy Rachunku Zyskéw i Strat za rok 2009 znalazto sie
nastepujace stwierdzenie: ,,... $wiadczy to 0 oszczednym gospodarowaniu,

czego dowodem jest wielkodé kosztéw pozostalych na poziomie roku
ubieglego. Wzrost kosztéw widoczny jest w ushugach obeych oraz w zuzyciu
materialow 1 energii. Sg to koszty niezalezne od Spétdzieini” (str. 9 Opinii)
e) w Opinii znajyduje sie rowniez informacja w sprawie:
- powOdziwa sagdowego wytoczonego Spoldzielni ,.Przy Metrze” przez Urzad
m.st. Warszawy w przedmiocie optat za uzytkowanie wieczyste gruntow
- niekorzystnego wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 15 grudnia 2009r. w
sprawie pomiedzy Spéldzielnia a firma Nadbud sp. z 0.0. SM ,,Przy Metrze”
zlozyla skarge kasacyjna od tego wyroku. W przypadku nie uwzglednienia
przez Sad Najwyzszy skargi kasacyjne}, sytuacja finansowa Spéldzielni bedzie
bardzo trudna na skutek braku plynnosei finansowej



5. zgodnie z Zawiadomieniami o wysokos$ci zaliczek na koszty eksploatacji wielkosé
powierzehni uzytkowej budynku przy ul. Lanciego 9 B wynosita:
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za okres od 01.04.2006r do 31.01.2007r — 193,08 m’
za okres od 01.02.2007r do 30.04.2007r — 193,08 m®
za okres od 01.05.2007r do 30.06.2007r — 193,08 m*
za okres od 01.07.2007r do 31.01.2008r — 193,08 m?
za okres od 01.02.2008r do 30.06.2008r — 193,08 m’
za okres od 01.07.2008r do 31.07.2008r — 193,08 m?
za okres od 01.08.2008r do 31.01.2009r — 193,08 m*

aokres 0d 01.02.2009r do 30.06.2000r — 103 08 m2 e e

za okres od 01.07.2009r do 31.07.2009¢ — 193,08 m°

w tym miejsen nalezy stwierdzid, Ze przyjeta przez SM ,,Przy Metrze” do ustalania
wysokosci zaliczek na poczet koszidw cksploatacji oraz fundusz remontowy wielkosé
powierzehni uzytkowej domu jednorodzinnego oznaczonego adresem Lanciego 9 B od
roku 2002 nie ulegla zmianie.
6. zgodnie z rozliczeniami indywidualnymi kosztow zuzycia CO wielko$é powierzchni
uZytkoweg przedmiotowego budynku w okresie obj¢tym niniejsza opinig wynosita

193,08 m

(vide zataczniki)

7. powolujac si¢ na wizje lokalng dokonang w duniu 25.03.2011r w budynku
mieszkainym przy ul. Lanicego 9 B, stwierdzam, co nastepuje:

na poddaszu w Zadnym pomieszczeniu nie sa zainstalowane grzejniki CO, pomimo
wyprowadzenia stosownych podiaczen z podlogi (w zalaczeniu serwis zdjeciowy)
pomieszczenia do dnia wizji fokalnej nie zostaly docelowo wyposazone w meble

w garazu jest zainstalowany jeden grzejnik CO oraz licznik pomiaru zuzycia ciepla w
calym budynku Odu:yty z tego licznika sa podstawa rozliczen ponm;dz,y Spoldzielnig a

-Pozwanym....

ifosé i sposob roZmieszezenia sprz@tow gospoddrstwa domowego tak w pomleszczemach
poddasza jak i w garazu w znacznej mierze utrudnialy (iub miaty w zatozeniu utrudniac)
dotarcie do poszezegdlnych urzadzen CO w celu stwierdzenia ich prawidlowego
funkcjonowania

sporzadzajacy niniejsza opinig stei na stanowisku, ze podnoszone przez Pozwanego
nieszezelno$ci w montazu drzwi garazowych mozna bylo w okresie grzewczym
zabezpieczy¢ przed utrata ciepia poprzez np. przyklejenie stosownych uszezelek. Ponadto
w garazu z zasady powinna panowac temperatura nizsza niz w pomieszczeniach
przeznaczonych do stalego pobytu ludzi. Ponadto ze wzgledow bezpieczefistwa pomiedzy
garazem a pomieszezeniami mieszkalnymi sa zamontowane drzwi, ktore zabezpieczaja
przed wychlodzeniem mieszkania. W dniu wizji lokalnej grzejuik CO umieszczony w
garazu byl zaslomiety réznymi sprzetami, w tym kosiarkg i innym wyposazeniem
ogrodniczym, co w znacznym stopniu ogranicza emisjg ciepla z grzejnika oraz samych rur
doprowadzajacych ciepto.

Na podstawie udostepnionych pizez Spoldzielmie ,,Przy Metrze” dodatkowych dokumentéw
stwierdza sig, co nastepuje:
1

na podstawie Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkapiowymi i ustalania oplat za wiywanie lokali uchwalonege Uchwalg
Rady Nadzorczej nr 43/04 z dnia 14.06.2004r rozdziat I pkt. 1 koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane i rozliczane z podzialem na
poszczegdlne nieruchomosci z wyszezegdlnieniem na fokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych. Podzial na
nieruchomodci jest nastgpujacy:

pkt. (1) dziatka ewidencyjna 4/1 — domy jednorodzinne przy ul. Lanciego 9
(pozostate punkty nie dotycza sprawy)



Rozdziat I pkt. 2 Regulaminu wskazuje, ze:
a) proporcjonalnie do ilodci 0s6b rozliczane sa koszty wywozu nieczystosci
b) wg wskazan indywiduvalnych wodomierzy — w przypadku cieplej i zimnej wody
¢) wg opomiarowamia — w przypadku kosztéw dostawy ciepla na cele centralnego
ogrzewania
d) proporcjonalnie do ilosci lokali — w przypadku kosztéw eksploatacji miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych
e) proporcjonalnie do m” powierzehni uzytkowej w pozostalym zakresie
Rozdziat IT pkt. 4 ma nastepujace brzmienie:
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego jest

. 'pOWieI‘ZChnia' Wszystkichpomieszczeﬁ Zﬂajdtljacych Sl@ W[Ok&]u, bez wzgleduna ICl‘l

przeznaczenie i sposdb uzywania, jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki,
ubikacje, itp. pomieszczenia shizace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika,
zaadoptowane dla potrzeb konkretnego lokalu mieszkalmego czgsei korytarzy, piwnic i
komérek. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu micszkalnego: balkondow,
loggy, pralni, suszarni, strychéw. Do powierzchni uzytkowej lckalu mieszkalnego nie
wlicza sie powierzchni pomieszezen, ktérej wysokosé od podiogi do sufitu wynosi mnigj
niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszezenia tub jego czedci wynosi 140 cm do 220 cm, to
do powierzchni lokalu mieszkalnego wlicza sig¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czedci. Powierzehnie lokalu tub jego czgsci o wysokosei powyzej 220 cm zalicza si¢
w 100%.

Rozdzial VIII Regulaminu reguluje zasady podziatu kosztéw z tytulu
uzytkowania terenu i podatku od nieruchomosci, przy czym pkt. | d stanowi, Ze podstawg
do ustalania wysokosci kosztéw dla danej nieruchomodci sa uchwaly wlasciwego organu
samorzadu terytorialnego. Natomiast podatek od nieruchomosei zgodnie z pki. 2 ¢
czlonkowie spoldzielni uiszczajg proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokalu.

Rozdzial XI Regulaminu reguluje zasady rozliczania koszidw wywozu
nieczystodei, 1 tak pkt. 3 okresla, Ze koszty wywozu nieczystosci rozdziela sic na lokale

Natomiast pkt. 4 mowi, ze kosztami wywozu nicczystosci przypadajgcymi na lokale
mieszkalne sg cobciazane poszczegolne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ilodci osdb
zamieszkalych w fokalu.

Rozdzial XiII Regulaminu okresla zasady rozliczania kosztow cksploatacji miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2. Na podstawie Regulaminu rouliczania kosziéw energii ciepinej do celéw
ogrzewania i podgrzaniz cieplej wody w zasobach SM Przy Metrze” stwierdza
sig, ze zgodnie z pkt. 14.2.b uzytkownik lokalu ma obowiazek powiadomienia
administracji o uszkodzeniu opomiarowania lub zaworu termostatycznego, a
ponadto ma obowigzek udostepnienia lokalu w celu konserwacji, naprawy lub
wymiany urzadzet. '



OPINTA

Powotujge si¢ na tezy zawarte w opinii z dnia 29.05.2011r w sprawie sygn. akt {I Cupr 817/09
(str. 8,9) przypominam, ze:
1. koszty eksploatacjt tzw. podstawowe) rozliczane sg w odniesieniu do metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu (domu jednorodzinnego)
2. optaty state dotyczace kosztéw zuzycia CO oraz CW rozliczane 53 w odniesieniu do
metrow kwadratowych powierzchni uzytkowe) lokalu (domu jednorodzinnego)
3. urzedowe oplaty za uzytkowanie gruntu oraz podatek od nicruchomodci rozliczane sg

S odiesieni do " rHetrow  kwadratowyeh powierzelitii uzytkowe; lokalu (domu T T

jednorodzinnego)

4, oplata miesigczna za dodatkowe migjsce postojowe (poza posesjg przy ul. Lanciego 9
rozliczana jest proporcjonalnie do ilosei postawionych do dyspozycji danej osoby
migjsc parkingowych (tzn. bez prowadzenia monitoringu, czy miejsce to jest
wykorzystywane kazdej doby, czy jedynie okazjonalnie)

5. koszty wywozu nieczystosci gromadzonych we wspoélnych altankach smietnikowych
oraz koszty zuzycia energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia terendw wspdlnych
(ulice wewnetrzne osiedla) rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci zgloszonych do
zamieszkania w danym lokalu oséb

6. wielkos$¢ poszezegolnych pomieszezen w przedmiotowym budynku przedstawia sie

nastepujaco:

193,08 m” = 100% (powierzchnia uzytkowa ogdlem)

128,06 m* = 66,32 % pomieszczenia mieszkalne parteru budynku
50,04 m* =25,92 % powierzchnia uzytkowa poddasza
14,98 m” = 7,76 % powierzchnia uzytkowa garazu

Przystepujac do przeprowadzenia ponizszej analizy przyjmuje sig, ze:

e wariant [ obliczen uwzglednia catkowitg powierzchnie uzytkowa budynku, tj. wraz z
ogrzewanym poddaszem

e wariant Il obliczen wuwzglegdnia catkowita powierzchnig uzytkowa budynku
pomniejszong o poddasze, w ktérym do dnia wizji lokalne] nie zostaly zainstalowane
grzejniki CO

z uwagi na fakt, ze w budynku jest sprawny licznik poboru ciepta, w obu wariantach

zostaly uwzglednione rozliczenia dot. kosztoéw zmiennych zgodnie z jego wskazaniami

przyjetymi do rozliczenia przez Spétdzielnie . Przy Metrze™.

Szezegotowe obliczenia wspolne dla wartantu [ 1 I] znajdujg ste ponizej:
7. rok 2006
e eksploatacja podstawowa za okres sierpies — grudzien 2086r wynosita:
1,46 Zb/m” x 193,08 m” = 281,90 zt/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 sHm* x 193.08 m?=1 13,92 z¥/m-¢
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zt/m* x 193,08 m’ = 289,62 zt/m-c
wywoz nieczystosel 5,50 zt/osoba x 3 osoby = 16,30 zt/m-¢
energia elekiryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 zb/osoba x 3 osoby =
9.9 z¥m-c

@ 2 9 =8

-]

miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zl/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 z/m* x 193,08 m* =
17,38 z¢/m-c



8. rok 2007
¢ cksploatacja podstawowa za miesiac styezen 2007r wynosita:
1,46 zt/m® x 193,08 m” = 281,90 z/m-c
uzytkowanie grontu 0,59 z/m” x 193,08 m” = 113,92 z¥/m-c

&
e zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zt/m? x 193,08 m? = 289,62 zi/m-c
e  wywoz nieczystosci 5,50 zl/osoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-c
e energia elektryczna osiedlowa (wspélna) 3,30 zt/osoba x 3 osoby =
9,90 z¥/m-c
e miejsce postojowe 50,- zt +22 % VAT =61,-ztm-c
e podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 zt/m® x 193,08 m* =

17,38 zZt/m-~c

s eksploatacja podstawowa za okres luty — kwiecien 2007r wynosita:
1,46 zim” x 193,08 m” = 281,90 z/m-¢
uzytkowanie grunt 0,59 zl/m® x 193,08 m* = 113,92 zt/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 2H/m” x 193,08 m* = 289,62 z¥/m-¢
wywoz nieczystosci 5,50 zt/osoba x 3 osoby = 16,50 zl/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspolna) 3,30 zl/osoba x 3 osoby =
9,90 zt/m-c¢

miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zl/m-c
e podatek od nieruchomoéci (lokal mieszkalny) 0,09 z¥/m® x 193,08 m? =
17,38 z¥m-c
» cksploatacja podstawowa za okres maj — czerwiec 2007r wynosita:
1, 60 zbm’ x 193,08 m” = 308.93 z/m-c
_ uzytkowanie gruntu 0,59 z¥/m® x 193,08 m* = 113,92 zt/m-c .

wywoz nieczystosei 5,50 z¥/osoba x 3 osoby = 16,50 zi/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 zl/osoba X 3 osoby =
9 90 zt/m-c

miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zl/m-c
podatek od nieruchomogci (lokal mieszkalny) 0,09 z/m? x 193,08 m* =
17.38 z/m-c

e cksploatacja podstawowa za okres lipiec — grudzien 2007r wynosila:
1,60 zb/m” x 193,08 m” = 308,93 zhm-c

s uzytkowanie gruntu 0,59 zb/m’ x 193,08 m* = 113,92 z¥/m-c
s zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zt/m” x 193,08 m” = 289,62 zl/m-c
e wywdz nieczystosci 5,50 zt/osoba x 3 osoby = 16,50 zi/m-c
e energia elektryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 zl/osoba x 3 osoby =
9,90 zl/m-c
e miejsce postojowe 50,- z1 + 22 % VAT = 61,- zt/m-c
e podatek od niernchorosei (Iokal mieszkalny) 0,09 zZ/m?* x 193,08 m* =
17,38 zt/m-¢
9. rok 2008

e eksploatacja podstawowa za m-c styczen 2008r wynosita:
1,60 zt/m” x 193,08 m” = 308,93 zt/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 Zh/m® x 193.08 m” = 113,92 2t/m-c
e zaliczka na fundusz remontowy 1,50 Z4/m? x 193,08 m* = 289,62 z/m-c

zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zim? x 193,08 m?® = 289,62 zi/m-c
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s... podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny). 0,09 zH/m? x ..]_..9.3,08..m.2...ﬁ....... et
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wywoz nieczystosci 5,50 zt/osoba x 3 osoby = 16,50 z¥/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 zt/osoba x 3 osoby =
9,90 zt/m-c¢
miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zt/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 zt/m” x 193,08 m* =
17.38 z¥/m-c

eksploatacia podstawowa za okres luty - czerwiec 2008r wynosﬂa
1, 60 zbm? x 193,08 m? = 308,93 z¥/m-c

uzytkowanie gruntu 0,59 z/m?® x 193,08 m = 113,92 zh’m -C

*saliczka na fundusz remontowy 1,50 20 x 193,08 m’ = 289.63 e~

wywoOz nieczystosct 5,50 zt/osoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 zlosoba x 3 osoby =
9,90 zk/m-c
miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zZl/m-¢
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 zt/m® x 193,08 m® =
17,38 zl/m-c
eksploatacia podstawowa za m-c lipiec 2008r w;mosﬂa
1,75 z/m” x 193,08 m? =337.89 zl/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z/m? x 193,08 m* = 113,92 zl/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zb/m* x 193,08 m* = 289,62 z¥/m-c
wywoz nieczystosei 5,50 zt/osoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wsp6ina) 3,30 zH/osoba x 3 osoby =
: 9,90 zl/m-c
miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61 - zl/m-c

17,38 zt/m~c

eksploatacja podstawowa za okres sierpiein — grudzies 2008r wynosila;
1,75 zbm’ x 193,08 m” = 337,89 zt/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 zi/m? x 193,08 m” = 113,92 zZt/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zi/m? x 193,08 m? = 289,62 zl/m-¢
wywoz nieczystosci 5,56 z¥/osoba x 3 osoby = 16,50 zi/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspélna) 3,30 zl/osoba x 3 osoby =
9,90 zt/m-c

miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61 - zl/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 z#/m” x 193,08 m* =

17,38 z1/m-c

9. rok 2009

* & o2 &

L]

eksploatacja podstawowa za m-¢ styczer 2009r wynosita:
1,75 zk/m” x 193,08 m* = 337,89 z/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 zH/m? x 193,08 m? = 113,92 zl/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zi/m? x 193,08 m’ = 289,62 zl/m-c
wywoz nieczystosct 5,50 zlosoba x 3 osoby = 16,50 zl/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspolna) 3,30 ztosoba x 3 osoby =
9,90 zl/m-c

miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zl/m-¢
podatek od nieruchomosei (lokal mieszkalny) 0,09 zZt/m? x 193,08 m® =

17,38 z¥/m-c



e eksploatacja podstawowa za m-c laty - czerwzec 2609r wynoqﬁa
t 75 zbm® x 193,08 m* = 337.89 zkm-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z/m® x 193,08 m? = 113,92 zb’m -C
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zhm? x 193,08 m’ = 289,62 zt/m-c
wywoz nieczystosci 5,50 zH/osoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspolna) 3,30 zi/osoba x 3 osoby =
9,90 zi/m-¢

&

miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zt/m-c
° podatek od nleruchomosm (lokal mleszkalny) 0,09 zb‘m_ “x 193,08 m?

“Trig zh’m R

e cksploatacja podstawowa za m-¢ lipiec 2009r wgmosﬁa
1 85 zVm® x 193,08 m* = 357,20 zi/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z/m® x 193,08 m” = 113,92 zM/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 2b/m? x 193,08 m? = 289,62 zk/m-c
wywoz nieczystosci 8,50 zt/osoba x 3 osoby = 25,50 zl/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wsp6lna) 3,30 zH/osoba x 3 osoby =
9,90 zl/m-c

® miejsce postojowe 50,- zt + 22 % VAT = 61,- zt/m-c
» podatek od nieruchomosei (lokal mieszkalny) 0,11 zt/m’ x 193,08 m® =
21,24 zi/m-c
10. rozliczenie kosztow zuZycia wody — z uwagi na fakt, e oplata stala za pobdr wody
oraz odprowadzenie Sciekow rozliczana jest proporcjonalnie do wielkosci powierzchni
uiytkowej, kiora w oduniesieniu do budynku przy ul. Lanciego 9 B w okresie objetym
niniejszq opiniq nie ulegala zmianie i wynosita 193,08 m’ przyjmuje sig, co
. nastepuje... - .
za okres sierpien — wrzesien 2006r
¢ zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odezytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekéw w
okresie wynosit 411,39 2}
e srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosity:
(411,39 z1 : 3 m-ce) = 137,13 z2t/m-c
11. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres paZdziernik — grudzier 2006
e zgodnie z rozliczeniem Spoétdzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekéw w
okresie wynosii 411,39 zi '
o drednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosity:
(411,39 zt : 3 m-ce) = 137,13 zt/m-¢
12. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres styczen — marzec 2007r
e zgodnie z rozliczeniem Spoéldzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekdw w
okresie wynosit 390,47 zt
® Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosity:
(390,47 zI : 3 m~ce) = 130,16 zl/m-c (styczefi, luty)
130,15 zl/m-¢ (marzec)
13. rozliczenie kosztéw zuzycia wody za okres kwiecier ~ czerwiec 2007
» zgodnic z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odezytow wodomierzy
laczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekéw w
okresie wynosit 390,47 z1
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s sSrednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesige okresu wynosily:
(390.47 zt : 3 m-ce) = 130,16 z¥/m-¢ (kwieciefi, maj)
130,15 zl/m-c (czerwiec)
14. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres lipiec — wrzesien 2007r
e zgodnie z rozliczeniem Spoétdzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $cickéw w
okresie wynosit 813,02 zt
e Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesige okresu wynosity:
(813 02 d 3 m-ce) 271,01 zt/m-c (lipiec, s1erp1en)
271,00 2 m-¢ (wrzésien)
15. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres pazdziernik - grudzien 2007
® zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odezytéw wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekéw w
okresie wynosit 762,03 zt
e srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosity:
(762,03 zt : 3 m-ce} = 254,01 z¥/m-c
16. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres styczeri — marzec 2008y
* zgodnie z rozliczeniem Spotdzielni dokonanym na podstawie odezytéw wodomierzy
laczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia scickow w
okresie wynosit 251,03 zt
e srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosily:
(251,03 zt : 3 m-ce) = 83,68 zl/m-c (styczen, tuty)
83,67 zZ¥/m-c (marzec)
17. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres kwiecien — czerwiec 2008r

.8 zgodnie 2z rozliczeniem Spoldzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy. ... ... ...

laczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia sciekdw w
okresie wynosil 478,33 zt
¢ $rednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosily:
(478,33 zt : 3 m-ce) = 159,44 zt/m-c (kwiecien, maj)
159,45 z¥/m-c (czerwiec)
18. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres lipiec — wrzesien 2008r
» zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odezytéw wodomierzy
tgezny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekow w
okresie wynosit 422,00 z1
¢ srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosity:
(422,00 zt : 3 m~ce) = 140,67 zt/m-~c (lipiec, sierpien)
140,66 zl/m-c (wrzesien)
19. rozliczenie kosztdw zuzycia wody za okres paZdziernik — grudzien 20087
s zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia sciekow w
okresie wynostt 851,15 zt
¢ Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesige okresu wynosity:
(851,15 zt : 3 m~ce) = 283,72 z¥/m-c (pazdziernik, listopad)
283,71 zl/m-c (grudzien)
20. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres styczen — marzec 2009r
e zgodnie z rozliczeniem Spétdzielni dokonanym na podstawie odezytéw wodomierzy
lgezny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $cickéw w
okresie wynosit 319,55 zi
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o drednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesige okresu wynosity:

(319,55 zt : 3 m-ce) = 106,52 zl/m-c (styczen, luty)
106,51 z¥/m-¢ (marzec)
21. rozliczenie kosztéw zuzycia wody za okres kwiecien — czerwiec 2009y

e zgodnie z rozliczeniem Spoldzielni dokonanym na podstawie odczytow wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekow w
okresie wynosil 454,75 zt

e $rednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosity:
(454,75 7} : 3 m-ce) = 151,58 zl/m-c kwiecien, maj)

S STS aine (GZeRWIBG) T T T e

obliczenia przeprowadzone dla wariantu 1. tj. z uwzglednieniem ogrzewanta poddasza

22. rozliczenie kosztéw CO za okres od 01.03.2006r do 28.02.2007r
o koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym wyniosty 1.160,16 zi, co w
przeliczeniu na miesiace daje 96,68 zi/m-c
23. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2007r do 29.02.2008r

® koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym wyniosty 522,53 z1, co w przeliczeniu
na miesigce daje: 43,54 z¥/m-c¢ (marzec 2007r do styczen 2008r)
® 43,59 z¥m-c (luty 2008r)
24. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03 2008r do 31.12.2008r
e koszty zgodnte z rozliczeniem indywidualnym wynosily 450,55 zt, co w przeliczeniu
na miesigce daje: 45,06 z/m-c {(marzec — listopad)
. 45,01 zt/m-c (grudzien)

e koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym wynosity 961,25 zt, co w przeliczeniu
na miesigce daje: 80,10 zt/m-c (styczen — listopad)
o 80,15 zt/m-c (grudzien)

obliczenta przeprowadzone dla wariantu I1. tj. z uwzglednieniem braku ogsrzewania poddasza

26. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2006¥ do 28.02.2007r
e koszty rozliczenia 109,80 zt : 6 szt. (ilosé urzadzen) = 18,30 zt/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cigptomierza w okresie = 370,19 zt
e koszty stale rozliczane proporcjonalnie do egrzewanej powierzchni weryfikuje sie w
nastgpujgcy sposob:
- wielkos¢ powierzchni uzytkowej przyiecte] przez Spdldziclnie do rozliczen
wynosila 2.497,56 m*

- wielkos¢ powierzchni uzytkowej zwerytikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu jednorodzinnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m® ~ 50,04 m* = 2.447,52 m*

- koszty CQ rozliczane proporcjonalnie do wiclkosci powierzchni ogrzewane; dla
przedmiotowego budynku wynosily odpowiednio:

[(9.910,12 2t + 71,71 21} : 2.447,52 m?] x [128,06 m® + 14,98 m?] = 4,0783 zt x

143,04 m?* = 583,36 zt

s laczne koszty CO w okresie wyniosty po werytikacji:
(18,30 71 + 370,19 21 + 583,36 zt) = 971,85 z

12



¢ w przeliczeniu na miesigee okresu obrachunkowego byla to kwota: (971,85 2t :
12 m-cy) = 80,99 zt przez 11 m-cy + 80,96 21 przez 1 m-~c
27. rozliczenie kosztéw CO za okres od 01.03.2007r do 29.02. 2008
¢ koszty rozliczenia 109,80 zt : 6 szt. (ilo$¢ urzadzen) = 18,30 zi/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cieptomierza w okresie = 430,87 zt
® koszty stale rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje sie w
nastgpujacy sposéb:
- wielkos¢ pomerzchm uzytkowej przyjete] przez Spéldzielnie do rozliczen
wynosﬂa 2 49? 36 m

pomieszczenia poddasza w domu ;ednorodzimym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m* — 50,04 m* = 2.447,52 m?
- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wiclkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmiotowego budynku wynosity odpowiednio:
[(875,42 zt + 73,51 z1) : 2.447,52 m?] x [128,06 m” + 14,98 m*] = 0,3877 zt x
143,04 m’ = 55.46 71
e lgczne koszty CO w okresie wyniosty po weryfikacji:
(18,30 zt + 430,87 74 + 55,46 z1) = 504,63 z}
e w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byta to kwota: 504,63 zt ;
12 m-cy) = 42,05 zi przez 1 | m-cy + 42,08 zt przez 1 m-¢
28. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2008r do 31.12.2008r
e koszty rozliczenia 91,50 zt : 5 szt. (ilosé urzgdzen) = 18,30 zl/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 422,66 zt
» koszty stale rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje si¢ w
ndstqpujqcy sposéb:

- wielkosé pow1erzchn1 uzytkowej przyjetej przez Spoldzielni¢ do rozliczen

wynosita 2.497,56 m?

- wielkos$¢ powierzchni uzytkowej zweryfikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu %ednorod:unnym przy ul. Lanctego 9 b
wynosita: 2.497,56 m? — 50,04 m® = 2.447,52 m

- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmiotowego budynku wynosi g’ odpomedmo
[(47497’(+76 59 zb) : 2.447,52 m’} x [128,06 m” + 14,98 m?} = 0,0507 zt x
143,04 m* =725 zt

¢ laczne koszty CO w okresie wyniosty po weryfikacji:
(18,30 zt + 422,66 zt + 7,25 7}) = 448,21 #

# w przeliczeniu na miesiace okresu obrachunkowegoe byla to kwota: 448,21 zt :
10 m-cy) = 44,82 zi przez 9 m-cy + 44.83 zl przez 1 m-c

29. rozliczenie kosztow CO od 01.01.2009 do 31.12.2009r

s koszty rozliczenia 113,68 2t : 6 szt. (ilosc urzadzen) = 18,95 z¥/dom

e koszty zuzycia wg wskazan ciepfomierza w okresic = 419,15 2zt

* Kkoszty stale rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje sic w

nastepujgey sposob:

- wielkosé p0w1erzchn1 uzytkowej przyjetej przez Spoldzielnie do rozliczen
wynosila 2.497,56 m’

- wielkos¢ powierzehni uzytkowej zweryfikowanej o nicogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu Jednorodmnnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m* - 50,04 m* = 2.447,57 m*

- koszty CQ rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
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przedmiotowego budynku wynosity odg)omedmo
[(669056z%+7659 zl) : 2.447,52 m*] x [128,06 m* + 14,98 m*] = 2,7649 zt x
143,04 m* = 395,49 7
e lgczne koszty CO w okresie wyniosty po weryfikacji:
(18,95 zt + 419,15 zt + 395,49 7}) = 833,59 zt
® W przeliczeniu na miesigee okresu obrachunkowego byta to kwota: 833,59 zt :
12 m-cy) = 69,47 zt przez 11 m-cy + 69,42 zi przez 1 m-

PODSUMOWANIE

W wyniku analizy stwierdza sig, co nastepuje:

1. zgodnie z Umowa nr 210/97 zawarts pomiedzy stronami (par. 1 pkt 3) przedmiotowy
dom jednorodzinny zostanie przekazany Nabywcy na zasadzie spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do doma jednorodzinnego, zapis ten nie zostal dotychezas
zmieniony zadnym aneksem zawartym pomiedzy stronami niniejszej sprawy

2. na szczegolne podkreslenie zastuguje fakt, 2e cata powierzchnia poddasza w
przedmiotowym budynku, bez wzgledu na to czy zostaly w poszezegolnych
pomieszezeniach zainstalowane urzadzenia grzewcze (np. kaloryfery) zostata przez

P ozwanych Zaadoptowanajakopomleszczema.mxeSzkdlne Zadnaczqéé poddasza tegoz e

budynku nie byla wykorzystywana do czasu wizji lokalnej jako strych
3. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy metrze” nie wyznaczala zadnemu ze swoich
czionkéw terminu wykoficzenia przekazanego lokalu lub domu; kazdy z czlonkéw mogh
prowadzi¢ prace wykonczeniowe zgodnie z wlasnym harmonogramem oraz
posiadanymi $rodkami finansowymi. Zwykle przy wiekszych powierzchniach
- uzytkowych lokali i doméw jednorodzinnych nabywey prowadza prace wykoriczeniowe
- etapami przy czym jedni robig to wg rodzajéw prac (np. ogrzewanie, woda, kanalizacja
czyli ogdlnie hydraulika) inni wykanczaja np. tylko jedno pigtro (parter), a jeszcze inni
wykanczaja jeden pokoy, jedna tazienke i kuchniQ tak, aby mozna byto w miare szybko
7an11esz.kac 1 zminimalizowa¢ koszty wynajmu innego lokum
4.cena i m’ wody i $ciekéw wskazywana przez SM ,.Przy Metrze” w kolejnych
zaliczkach byla korygowana do wysokodci kosztow rzeczywistych w okresowych
rozliczeniach przekazywanych Pozwanym. Na potwierdzenie prawidlowosci wysokosci
cen zmieniajgeych sig zgodnie z Uchwatami Rady m.st. Warszawy sporzadzajacy
ninicjsza opini¢ zatacza Taryfy oplat dot. okresow objetych opinia
-5. na okolicznos¢ zasad obliczania wielkosci powierzchni uzytkowej zalgeza sig do
niniejszej opinii artykul mgr inz. Wiadystawa Korzeniewskiego pt. ,.problemy z
obliczeniem powierzchni pomieszezett i budynkéw” wraz z analiza réznic
wynikajacych ze stosowania dwodch norm w tym zakresie przy czyin zaznaczam, Ze nie
bylo zadaniem bieglego dokonanie pomiaru obecnej wielkosci powierzchni uzytkowej
budynku
6. wszystkie koszty rodzajowe ujgte przez SM ,,Przy Metrze” pod wspéina nazwa
~cksploatacja podstawowa” zostaly poniesione faktycznie, co zostalo uwzglednione w
bilansach rocznych spotdzielni oraz zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie a takze
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poddane weryfikacji przez niezaleznego bieglego rewidenta. Sporzadzajacy niniejsza
opini¢ nie ma podstaw kwestionowaé zasadnosci ponoszonych kosztéw ani
wiarygodnoscet udostepnionych do weladu dokumentéw
7. wysokos¢ kosztow eksploatacji, zarzadzania oraz wplat na wyodrebniony fundusz
remontowy w okresie od 01.08.2606r do 31.07.2089r przypadajaca do sfinansowania
przez uzytkownikéw domu jednorodzinnego potozonego w Warszawie przy ul.
Lanciego 9 B z uwzglednieniem do obliczen kosztéw CO wielkosci powierzchni
uzytkowej poddasza uzytkowego budynku (wariant I) wyniosta zl 37.615,37
8. wysokosé wniesionych przez pozwanego w dereslonym czasie wp%at wymosia zt
19.085,17... — ;
9 wysoko$é naleznosm glowne] zgodme Z wartantem I wynosi zi 18.530,20
10. odsetki od dokonarrych z opéZnieniem wplat wyniosty zt 130,84
11. odsetki od naleznosei niezaplaconych de dnia 31.01.2013r wynosza zt 11.611,14
12. igczna naleznosé z tytulu kosztéw eksploatacji, zarzgdzania, odpiséw
na fundusz remontowy i odsetek wg stanu na dzief 31.01.2013r dla
wariantue 1 wynosi zi 30.141,34
13. wysokos¢ kosztow eksploatacji, zarzadzania oraz wplat na wyodrebniony fundusz
remontowy w okresie od 01.08.2006r do 31.07.2009r przypadajgca do sfinansowania
na dom jednorodzinny przy ul. Lanciego 9 B z uwzglednieniem do rozliczenia
kosztéw CO, ze powierzchnia uzytkowa poddasza budynku nie posiada
zainstalowanych grzejnikow (wariant 11) wynosila zt 37.410,86
14. wysokos¢ wniesionych przez Pozwanego w zakreslonym czasie wplat wyniosla
zt 19.085,17
15. wysokos¢ naleznodei glownej zgodnie z wariantem 1 I wynosi zt 18.325,69
16. odsetki od dokonanych z opdznieniem wptat wyniosly zt 130,84

18. igezna naleinosc z tytulu kosztéw eksploatacji, zarzadzania, odpiséw
na fundusz remontowy i odsetek wg stanu na dzied 31.01.2013r dla

wariantu Il wynosi zi 29.864,92

19. w okresie objgtym tak opinig w sprawie sygnatura akt { Cupr 817/09 jak i I\ Cupr 7/12
zadna ze stron nie zglaszala aby jakiekolwick urzadzenie stuzgce do opomiarowania
(wodomierze, cieplomierz) uleglo uszkodzeniu. Wobec tego sporzadzajacy niniejsza
opini¢ przyimuje, ze urzadzenia te byly sprawne i cksploatowane zgodnie z ich
przeznaczeniem, a wskazania tych urzadzen przyjete do rozliczenia poszezegolnych
kosztéw rodzajowych odpowiadaja rzeczywistemu zuzyciu.

20. sporzgdzajacemu niniejszy opini¢ nie udalo sie odszukaé zadnego aktu prawnege
(obowigzujgcego lub uchylonego), z ktéregs wynikaloby, ze koszty generowane
przez nieruchomosci roziiczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni
uzytkowej poszezegbinych lokali dopuszezajg dowolng interpretacje pomiars
tychze pewierzehni (np. ogrzewana lub nie. Nalezy tutaj pamietaé, ze w
pomieszezeniu mogy by¢ zainstalowane urzadzenia grzejne, np. kaloryfery, ale
mogy by¢ ,,zakr¢cone” czyli faktycznie pomieszezenie bedzie niedogrzane.) Jesli
by przyja¢ taka metodyke obliczania wielkodci powierzehni uzytkowej to nasuwa
si¢ pytanie: jak obliczaé ulamkowy udzial we wspélwlasnosci? Czy udzial ten jest
zmienny w zaleZnosei od catkowitej powierzehni udytkowej wszystkick lokali i
domdw zgodnie z pomiarem geodezyjuym czy odpowiada tylke czesci
ogrzewanej, a moze nalezaloby ulamkowy udzial poszezegélnych wladeicieli
korygowa¢ uwzgledniajgc za kaidym razem kiedy uiytkownik deklaruje
wielkos¢ pewierzehni nicogrzewanej. Polskie prawe nie przewiduje takiej
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dowolnesei.

21. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” podobnie jak inne spéldzielnie rozlicza
okresowo zaliczki na poczet kosztow CO, CW, ZW, o czym $wiadczg rozliczenia
zalgczone do opinil z dnia 19.05.2012r w niniejszej sprawie. Koszty rodzajowe, takie
jak uzytkowanie gruntu i podatek od nieruchomosci stanowia roziiczenia z budzetem
panstwa 1 mogg by¢ skorygowane w odniesieniu do poszczegéinych lokali dopiero po
wydaniz przez panstwowy organ Decyzji administracyjnej i zwrocie ewentualnej
nadplaty na konto bankowe spotdzielni. Do tego czasu spoéldzielnia nie ma podstaw
prawnych do weryfikowania zaliczkowych wplat na poczet oplaty za uzytkowanie

-.wieczyste-1 podatek od nieruchomosci. Podobnie-przedstawia-sie sprawa pozostatyeh- - oo oo

kosztow ujmowanych w pozycji ,eksploatacja podstawowa” czyli miedzy innymi
kosztow biurowych spoldzielni, wynagrodzen pracowniczych, obowigzkowych
skladek ZUS, szkolen, sprzatania ulic i garazu — ktéry w budynku wielorodzinnym
uzytkuje Pozwany i niejako przy okazji korzysta z os$wietlenia garazu, bramy
wjazdowe}, podjazdu do budynku, mozliwe, ze wyrzuca $mieci z popielniczek
samochodowych w tymze garazu etc. Wszystkie te rzeczywiste koszty sa sumowane
na koniec kazdego roku obrachunkowego, a wige na dzien 31.12 kazdego roku.

Wtedy tez przy sporzadzaniu sprawozdania {inansowego sa obliczane wplywy z tytulu

zaliczek na koszty cksploatacji przez uzytkownikéw lokali oraz wplywy z innej

dzialalnosci statutowej spoldzielni (np. wynajmu lokali stanowiacych wlasnosé
spoldzielni). :

a) W myél art. 6.1 Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych roznica miedzy
kosztami eksploatacji i wutrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat o ktérych mowa w
art. 4 ust.1-2 1 4, zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacyjni
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym

by W mydl art, 5.1 Wf’wUstawy pozytkl e przy(.,hody 7nlemch0m0301wa,p0]nej

stuza pokrywaniu wydatkdw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a czesci
przekraczajace] te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosei wspolnej.

Malgorzata Chrola
Bleghy Sadu Chregowers w Warszawie
W zakresie zarzadzania meruchomedciami
C Adm -0132-873/12

Ji
I

Na tym opinte zakoficzono.
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