Sygnatura akt Il Cupr 817/09

1.

3.

OPINTA

na okelicznosé, ustalenia kosztéw rzeczywiscie pomoszomych przez
powoda okreslonych w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych zwigzanych ze spéldzielczym whasnosciowym
prawem do domu jednorodzinnego polozonego w Warszawie przy ul.
Lanciego 9b za okres od paZdziernika 2001r do 31 lipca 2006r z
wyszczegoinieniem ich skladnikéw w poszezegélnych miesiacach i
latach, z wyliczeniem naleznosci za centralme ogrzewanie w dwdéch
wariantach z uwzglednieniem poddasza i bez jego uwzglednienia
wyliczenia kwoty zadluiemia pozwanego w stosunku do powoda
(naleinos¢ glowna i odsetki ustawowe) za okres objety pozwem ,
pomniejszonego o wplaty dokonane przez pozwanego na naleinosci
za ten okres i oddzielnego wyliczenia takiego zadluzenia za okres od
pazdziernika 2001r do lipca 2003r

na podstawie dokumentéw znajdujacych si¢ w aktach sprawy oraz
dokumentow zZrodiowych bedacych w posiadaniu powoda

ustalenia, czy na poddaszu budynku przy ul. Lanciego 9b znajdujg
si¢ instalacje i urzadzenia grzewcze oraz przyblizonego okresu ich
zamontowania — na podstawie wizji lokalnej w budynku z udzialem |
inspektora nadzoru budowlanego powoda.

Sporzadzil:

Biegly Sadowy

Sadu Okregowego w Warszawie
w zakresie

zarzadzania nieruchomosciami
Malgorzata Chrola

Zarzadca nieruchomosci

or licencji 5176

Warszawa, 29.05.200 1r




WSTEP

Ma podstawie akt sprawy stwierdza sie, co nastepuje:

1.

zgodnie z informacjami zawartymi w ,Przydziale domu jednorodzinnego w zabudowie

szeregowej na warunkach wilasnosciowych” z dnia 20.04.2001r powierzchnia uzytkowa

budynku nr 8-1 przy ul. Lanciego 9b wynosi 195 m’ powierzchnia dziatki wynosi 184 m* —

karta akt 4 sygn. akt Il Cupr 87/10

zgodnie z zapisami Umowy nr 210 z dnia 23.08.1997r par. 2 powierzchnia dziatki powinna

wynosié ok. 210 m’, za$ powierzchnia uzytkowa przedmiotowego domu jednorodzinnego

powinna wynosi¢ odpowiednio:

a) powierzchnia catkowita 188,75 m’

b) w tym powierzchnia poddasza uzytkowego 48,23 m’

¢) oraz powierzchnia garazu 15,13 m” (odpowiednio karta akt 32 sygn. Il Cupr 87/10)

d) par. 1 ust. 3 w/w Umowy wskazuje, ze realizacja Umowy polega na: ,,wybudowaniu
doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na czesci gruntu wskazanego w ust. 1
w celu przejecia tych doméw przez Nabywcéw — na zasadzie spoldzielczego prawa do
doméw jednorodzinnych”.

zgodnie z Aneksem nr 5 z dnia 27.03.2001r do Umowy nr 210 (karta akt 73 ) sygn. akt Ii Cupr

87/10) zmianie ulegta powierzchnia uzytkowa budynku i w my$l tego Aneksu wynosi ona:

a) powierzchnia uzytkowa catkowita 195 m?

b) powierzchnia poddasza uzytkowego 50,54 m’

¢) powierzchnia dziatki wynosi 184 m’

d) nie ulega zmianie powierzchnia uzytkowa garazu

zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania oplat za uzywanie lokali stwierdza sie, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze”

generuje koszty sklasyfikowane w nastepujacy sposob:

a) koszty eksploatacji podstawowej

b) odpis na fundusz remontowy

¢) koszty dostawy ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania

d) koszty dostawy ciepla dla potrzeb podgrzania wody

e) koszty eksploatacji dZwigow

f) koszty dostawy gazu

g) optlata za uzytkowanie terenu

h) podatek od nieruchomosci

i) koszty dostawy energii elektrycznej

})  koszty dostawy wody 1 odprowadzania sciekdw

k) koszty wywozu nieczystosci

) koszty ochrony obiektéw

m) koszty eksploatacji domofonow

n) koszty dziatalnosei spoteczno — kulturaine — o§wiatowej

w w/w Regulaminie par. 7 jest wskazane, ze domy jednorodzinne w zabudowie SZeregowej

posiadajgce oznaczenia adresowe numerem 9 znajdujg si¢ na dzialce gruntu oznaczonej

numerem ewidencyjnym 4/1 z obrebu 1-11-05

na mocy aktu notarialnego Rep. A 13556/97 z dnia 2.10.1997r w/w niernchomoéé o

powierzchni catkowitej 21.380 m’ zostala przekazana na rzecz Spoldzielni , Przy Metrze” w

dzierzawg na okres lat 29 przy czym roczny czynsz dzierzawy przez okres 24 miesigcy zostat

uzgodniony na kwote zt 104.473,- + 22 % VAT (karta akt 160 — 162 sygn. akt 1T Cupr 87/10)

na mocy Uchwaly nr 287 z dnia 25.07.2000r umowa dzierzawy gruntu zostala przeksztatcona

w wieczyste uzytkowanie ze wskazaniem, Ze pierwsza oplata za uiytkowanie wieczyste

wyniesie 15 % wartosci gruntu (karta akt 163)




b)

d)

g
hy

10.

1.

zgodnie z par. 7.2 Regulaminu (karta akt 78) koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
rozliczane sa:
proporcjonalnie do ilodei 0sdb w pozycjach:
- koszty wywozu smieci
- koszty eksploatacji dZwigow
- koszty dostawy gazu
- koszty dostawy energii elektrycznej do celéw ogdlnych budynkéw
wedlug wskazah indywidualnych wodomierzy — w przypadku
kosztow cieplej i zimnej wody
wg opomiarowania — w przypadku kosztow dostawy ciepta na cele
centralnego ogrzewania
proporcjonalnie do liczby lokali — w przypadku kosztéw eksploatacji miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych, ochrony obiektéw, eksploatacji dZzwigéw w budynkach
wymienionych w par. 12 ust. 4a Regulaminu, dzialalnosci spoleczno — kulturalno —
o$wiatowej, eksploatacji domofonéw
proporcjonalnie do m” p.u.im. (z zastrzezeniem par. 8 regulaminu) w pozostalym zakresie
zgodnie z par. 8 Regulaminu: ,,udzial w nieruchomosci wspolnej cztonka Spoldzielni oraz
wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoldzielni, odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynalesnych do acznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomosci. Tak ustalony wlamkowy udziat w nieruchomogci wspolnej stanowi podstawe
rozliczenia przez Spoldzielnie kosztow z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgcymi na wiasciciela nie bedacego czlonkiem Spotdzielni”
w ramach dzialalnosci statutowej Spoldzielni ,,Przy Metrze” funkcjonuje klub pod nazwa
»Przy Lasku” wykorzystujae do tego celu oddzielne pomieszezenia
obiekt uzytkowy pod nazwg ,,Centrum Natolin” bedgcy wlasnodcig Spoldzielni , Przy Metrze”
wylaczony zostat z regulacji przywolanego wyzej Regulaminu i podlega oddzielnym
regulacjom wewnetrznym Spokdzielni (par. 22 ust. 9 karta akt 87 sygn. akt 11 Cupr 87/10)
w opinii bieglego sagdowego z zakresu finans6w - p. Barbary Natorskiej — Zieniuk (karty akt
odpowiednio 25-34 sygn. I Cupr 817/09 znajduja sie nastepujace stwierdzenia:
a) powierzchnia segmentu 192,43 m® (bez wskazania dokumentu, z ktérego zostala
zaczerpnigta wiedza w tym zakresie)
b) powierzchnia poddasza 50,54 m* (podobnie jak wyzej)
¢) w dziale Il tejze opinii znalazlo sie sformutowanie: ,,Spéidzielnia dokona ostatecznego
rozliczenia kosztéw budowy i dokona przewlaszczenia w ciggu czterech miesigcy od daty
przekazania doméw, a wiasciciele musieliby zdecydowaé, czy pozostaja pod
administracja Spétdzielni, czy tworza wspélnote mieszkaniowsa i nie dotycza ich niektére
z wymienionych kosztéw w ,,Regulaminie”..., jak np. fundusz remontowy” bez podania
podstawy prawnej takiego stwierdzenia
d) w w/w opinii nie zostalo wykazane, dlaczego cala powierzchnia garazu zostala
wykluczona z rozliczefi za CO, nie znalazlo sie rOwniez stwierdzenie dot. temperatury
panujacej w garazu pomimo nieszczelnosei drzwi
€) biegla wskazata, ze w Spéldzielni brak bylo dokumentéw na temat sposobu wyliczania
bonifikat
ta sama biegla w opinii z dnia 12.03.2007r (odpowiednio karty akt 78 — 98 sygn. I Cupr
208/06 wskazuje, 2e w ,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali” dekonano podzialn na
nieruchomosci i dalej: dziatka ewidencyjna nr 4/1 domki jednorodzinne przy ul.
Lanciego 9 o powierzchni 3080,32 m’, tyle tylko, ze w przywolanymm przez biegly
Regulaminie nie ma zapisu wskazujgcego laczna wielkosé powierzchni  uzytkowej
wszystkich doméw jednorodzinnych

dalej biegla wskazuje, ze Spotdzielnia nalicza optaty w odniesieniu do powierzchni uzytkowej
domn jednorodzinnego 193,08 m’



12.

13.

14.

15.

zalgczona do akt sprawy Opinia Niezaleznego Bieglego Rewidenta z dnia 24.05.2006r w
zakresie badania Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za rok 2005 (odpowiednio karty akt
126 — 128) zawiera nastepujace uwagi:

a) skutki finansowe zwiazane z przejeciem do splaty kredytu bankowego wraz z odsetkami,
wykorzystywanego  przez ~ DRIMEX-BUD,  zabezpieczonego  spoldzielczym
wlasnosciowym prawem do okreslonych lokali uzytkowych

b) wystepujace nadal trudnosci w egzekwowaniu naleznych wkladéw finansujacych koszty
zakonczonych zadan inwestycyjnych

¢) udzielone zabezpieczenia na majgtku Spoldzielni

d) zobowigzania warunkowe

zafgczona do akt sprawy Opinia Niezaleinego Bieglego Rewidenta z dnia 31.05.2005r w

zakresie badania Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za rok 2004 (odpowiednio karty aki

131 — 133) zawiera nastepujace uwagi:

a) wystgpujace nadal trudnosci w egzekwowaniu naleinych widadéw finansujacych koszty
zakoniczonych zadan inwestycyjnych

b) skutki finansowe zwigzane z przejeciem splaty kredytu bankowego wraz z odsetkami,
wykorzystanego przez DRIMEX-BUD zabezpieczonego spétdzielczym whasnosciowym
prawem do okreslonych lokali uzytkowych

c) przejecie splaty zobowigzan wobec wykonawcey ,,CENTRUM NATOLIN”

d) udzielone zabezpieczenia na majatku Spéldzielni

e) liczbe toczacych sig postepowan sadowych (w 128 sprawach)

zalagczona do akt sprawy Opinia niezaleznego bieglego rewidenta z daia 20 maja 2004r w

zakresie badania Sprawozdania Finansowego Spoldzielni za rok 2003 (odpowiednio karty akt

136 — 138) zawiera nastgpujace uwagi:

a) sytuacja finansowa Spéldzielni jest trudna, wynikta na skutek prowadzonej dziatalnosci
mwestycyjnej

b) Spéldzielnia ma ciagle trudno$ci w egzekwowaniu uzupelnienia wkladow na
finansowanie lokali — glownie inwestycji ,,Centrum Natolin”

Ponadto w przypadku ewentualnych niekorzystnych dla Spéldzielni rozstrzygnieé w
zakresie:

¢ prowadzonych spraw sgdowych

e zawartych porozumien i zlozonych o$wiadczen woli

e udzielonych zabezpieczef na majatku Spétdzielni

sytuacja finansowa Spéldzielni moze ulec pogorszenin.

zalgczona do akt sprawy Opinia Bieglego Rewidenta z dnia 25 maja 2003r z badania

Sprawozdania Finansowego Spéldzielni za rok 2002 (odpowiednio karty akt 141 — 143)

zawiera nastgpujace uwagi:

e naleznofci wystepujace w bilansie na koncie 201 od firmy DRIMEX - BUD SA
Warszawa na sume 1.931.082,50 zI nie zostaly uregnlowane do 15.05.2003r natomiast w
pismie z do. 12.03.2003r pisza, Ze nie posiadaja tytulu prawnego do zaplacenia tej kwoty.
W pismie nastepnym z 30.04.2003r pisza, ze potwierdzaja t3 naleznosé z zastrzezeniem,
Ze rozliczenie tej naleznosci nastapi po rozstrzygnieciu sporu pomiedzy DRIMEX a
Spotka PEBEX SA, ktéra byla wykonawca robét budowlanych CENTRUM NATOLIN,
na ktorej zlecenie PROLIFT Sp. z o.0. wykonala windy. Wobec pOWYZszego istnicje
niepewnosc, Ze kwota powyisza zasili srodki finansowe Spéidzielni w latach nastepnych.

® Istniejgca sytuacja jest trudpa. Poczynione dzialania przez Zarzad Spoldzielni  w
miesigcu  maju 2003 roku doprowadzity do calkowitego rozliczenia zadania
mwestycyjnego CENTRUM NATOLIN i obcigzenia czlonkéw na kwote
7 29.045.244,96

® Po dokonaniu wplat przez czlonkéw Spétdzielni kondycja finansowa ulegnie ZNacIne]
poprawie i pozwoli na splacenie wszystkich zobowiazan spéldzieini w roku 2003



16.

17.

8.

19.

20.

zatgczona do akt sprawy Opinia Bieglego Rewidenta z dnia 29 maja 2002r z badania
Sprawozdania Finansowego Spoldzielni za rok 2001 (odpowiednio karty akt 146 — 147) nie
zawiera zadnych uwag krytycznych czy ostrzezen co do trudnej sytuacii finansowej
Spoldzielni
zgodnie z zaigezonymi do akt sprawy Zawiadomieniami o wysokosci zaliczek na koszty
eksploatacji wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynku przy ul. Lanciego 9 B wynosia
odpowiednio:

e zaokres od 01.09.2001r do 31.12.2001r - 192,43 m’ - karta akt 379
za okres od 01.01.2002r do 31.01.2002r - 193,08 m* - karta akt 381

za okres od 01.02.2002r do 28.02.2002r - 193,08 m” - karta akt 384

za okres od 01.03.2002r do 31.07.2002r — 193,08 m® - karta akt 390

za okres od 01.08.2002r do 31.01.2003r - 193,08 m” - karta akt 393

za okres od 01.02.2003r do 31.07.2003r - 193,08 m° - karta akt 399

za okres od 01.08.2003r do 31.12.2003r - 193,08 m” - karta akt 402

za okres od 01.01.2004r do 31.01.2004r - 193,08 m” - karta akt 409

za okres od 01.02.2004r do 30.04.2004r - 193,08 m’ - karta akt 411

za okres od 01.05.2004r do 30.06.2004r - 193,08 m’ - karta akt 412
za okres od 01.07.2004r do 31.07.2004r - 193,08 m” - karta akt 413

za okres od 01.08.2004r do 31.01.2005r - 193,08 m” - karta akt 418
za okres od 01.02.2005r do 30.06.2005r - 193,08 m’ - karta akt 423
za okres od 01.07.2005r do 30.11.2005r - 193,08 m” - karta akt 424
za okres od 01.12.2005r do 31.01.2006r - 193,08 m” - karta akt 432

za okres od 01.02.2006r do 31.03.2006r - 193,08 m* - karta akt 434

e  zaokres od 01.04.2006r do - 193,08 m’® — karta akt 435

zgodnie z rozliczenmiami indywidualnymi kosztéw CO wykonanymi przez firme Viterra
ztozonymi do akt sprawy wielkos¢ powierzehni uzytkowej budynku przy ul. Lanciego 9b
wynosita odpowiednio:

e zaokres od 01.03.2001r do 28.02.2002r - 192,70 m* — karta akt 460

® zaokres od 01.03.2002r do 28.02.2003r - 193,08 m” — karta akt 461

e zaokres od 01.03.2003r do 29.02.2004r - 193,08 m’® — karta akt 462

zgodnie z rozliczeniami indywidualoymi kosztéw CO wykonanymi przez firmg ISTA
ztozonymi do akt sprawy wielkosé powierzchni uzytkowej budynku przy ul. Lanciego 9 b
wynosila odpowiednio:
o zaokres od 01.03.2004r do 28.02.2005r brak danych — karta akt 463

e zaokres od 01.03.2005r do 28.02.2006r - 193,08 m’ — karta akt 464

e zaokres od 01.03.2006r do 28.02.2007r - 193,08 m” — karta akt 465
e zaokres od 01.03.2007r do 29.02.2008r — 193,08 m’ — karta akt 549
zgodnie z pismem Spéldzielni ,,Przy Metrze” z dnia 16.10.2000r. zlozonym do akt sprawy
(karta akt 614) standard wykonania przedmiotowego budynku nie przewidywat wykonania
instalacji CO na poddaszu
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Na podstawie dokumentéw udostepnionych przez Pozwanego, pana Zbigniewa Sarata stwierdza sie.

co nastepuje:

i.

e

z Protokolu Zdawczo — Odbiorczego podpisanegoe dnia 27.04.2001r (kopia w zalgczeniu)
wynika, Ze przedmiotowy dom jednorodzinny jest dwukondygnacyjny (parter i pietro),
sktadajgcy sig z 4 pokoi, kuchni, garderoby, przedpokoju, 2 lazienek, 1 WC

budynek zostal przekazany bez tzw. bialego montazu

do przedmiotowego domu jednorodzinnego przydzielone zostalo miejsce postojowe nr 9 w
budynku wielorodzinnym (bez wskazania jego adresu)

w przedmiotowym budynku jednorodzinnyru zostata wykonana miedzy innymi instalacja CO
na ktérg skiadato si¢ rozprowadzenie rur w budynku i ich podiaczenie do sieci zewnetrznej, 10
szt. grzejnikéw PURMO” oraz skizynki z rozdzielaczami a takze instalacja wodna i

LA



kanalizacyjna. W budynku zostaly zainstalowane wodomierze do pomiaru zuzycia zimnej i
cieplej wody (po jednej sztuce)

w w/w Protokole strony ustality, ze oplaty z tytuln uzytkowania lokalu obowiazujs od dnia
15.03.2000r, co zostato potwierdzone podpisami obu zainteresowanych stron

Na podstawie dokumentéw udostepnionych przez SM . Przy Metrze” stwierdza sie, co nastepuje:

1.

2.

@ & % © »

@

dom jednorodzinny oznaczony numerem budowlanym (3) odpowiada obecnej numeracii
Lanciego 9 b (pismo SM ,,Przy Metrze”)
dniu 23 lipca 1999r zostal sporzadzonmy Protokol przekazania segmentu oznaczonego
numeremn budowlanym (3) czlonkowi spoldzielni w osobie pana Zbigniewa Sarata do
prowadzenia prac wykonczeniowych we wlasnym zakresie, Protokét zostal podpisany przez
przedstawiciela Spotdzielni, przedstawiciela wykonawcy oraz cztonka spotdzielni
w punkeie II w/w Protokolu znajduje si¢ zapis odnosnie standardu wykonczenia segmentu, a
mianowicie:

stolarka okienna trzyszynowa z okuciami obwiedniowymi — kompleina

okna dachowe —VELUX

drzwi do mieszkania — GERDA

grzejniki CO — kompletne

instalacja CO — kompletna

instalacje cieplej i zimnej wody z rur stalowych — kompletne

w Protokole tym znajduje si¢ rowniez nastepujacy zapis: ,komisja stwierdza, ze roboty budowlano-
montazowe w mieszkaniu zostaly wykonane zgodnie z dokumentacja, z uwzglednieniem wnioskéw
lokatora ztozonych w toku realizacji inwestycji do spotdzielni”

a) ponadto w w/w Protokole znajduje si¢ zapis, Ze rozliczenie kosztéw energii elektryczne;
nastgpi wg licznika, natomiast koszty poboru wody wg ryczahu

b) na podstawie pisma SM ,.Przy Metrze” z dnia 18.10.2001r skierowanego do Pozwanego
stwierdza sig, ze w wyniku pomiar6w powykonawczych ulegla zmianie wielkosé
powierzchni uzytkowej budynku w nastepujgcy sposob:
wielko$¢ powierzchni budynku w $wietle muréw zostata okreslona na 195,22 m’

o  wielkos¢ powierzchni uzytkowej w Swietle tynkéw zostata okreslona na 193,08 m’

¢) w m-cu kwietniu 2001r dla przedmiotowego budynku zostala sporzadzona wycena robét
dodatkowych i zaniechanych.

Na_podstawie wizji lokalnej dokonanej w dniu 25.03.2011r w budynku przy ul. Lancieso 9 b w

obecnosci Pozwanego, pana Zbigniewa Sarata oraz przedstawiciela SM ,,Przy Metrze” stwierdzono,
co nastepuje:

@

na poddaszu w zadaym pomieszczeniu nie sg zainstalowane grzejniki CO, pomimo
wyprowadzenia stosownych podlgczen z podlogi (w zataczeniu serwis zdjeciowy)
pomieszezenia do dnia wizji lokalnej nie zostaly docelowo wyposazone w meble

w garaZu jest zainstalowany jeden grzejnik CO oraz licznik pomiaru zuzycia ciepla w calym
budynku. Odczyty z tego licznika s3 podstawsg rozliczen pomigdzy Spétdzielnia a Pozwanym
ilod¢ i sposdb rozmieszozenia sprzetow gospodarstwa domowego tak w pomieszczeniach
poddasza jak i w garazn w znacznej mierze utrudnialy (lub mialy w zatozeniu utrudniad)
dotarcie do poszczegélnych wurzadzen CO w celu stwierdzenia ich prawidiowego
funkcjonowania

sporzadzajacy niniejsza opini¢ stoi na stanowisku, Zze podnoszone przez Pozwanego
nieszczelnosei w montazn dezwi garazowych mozna bylo w okresie grzewczym zabezpieczy¢
przed utraty ciepla poprzez np. przyklejenie stosownych uszczelek. Ponadto w garazu z zasady
powinna panowal temperatura niZsza niz w pomieszczeniach przeznaczonych do statego
pobytu ludzi. Ponadto ze wzgledéw bezpieczefistwa pomiedzy garazem a pomieszczeniami
mieszkalnymi s zamontowane drzwi, ktére zabezpieczajg przed wychlodzeniem mieszkania.
W dniu wizji lokalnej grzejnik CO umieszczony w garazu byl zasloniety roznymi sprzetami,



w tym kosiarkg i innym wyposazeniem ogrodniczym, co w znacznym stopniu ogranicza
emisjg ciepla z grzejnika oraz samych rur doprowadzajacych cieplo.

Dila_wyjasnienia wszystkich okolicznodei, ktére winny zostaé uwzglednione w niniejszej opinii
wydaje si¢ konieczne przywolanie brzmienia Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r z poéz. zm. o
spoldzielniach mieszkaniowych - Art. 4
ust. 1. Czonkowie spldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacia i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni oraz w
zobowigzaniach spétdzielni z innych tytuléw przez uiszezanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu
ust. 2 Czionkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspoinych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz w zobowiazaniach spéldzielni z innych
tytulow przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czlonka
bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie
pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélna, spéldzielnia moze zadad
wplat na fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6 ust.3
ust. 4 Czionkowie spOldzielni, s réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez
spoldzielnie. ... ...... 7

W omysl Art. 6 ust. 3 tejze Ustawy ,spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw
mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie spdldzielni”.




OPINTA

Uwzglednione we Wstgpie do niniejszej opinii informacje pochodzgce z kilku Zrodet
wymagajg chronologicznego uporzadkowania, tak aby w sposéb zrozumialy i jednoznaczny
wyjasnialy przyjety przez sporzadzajacego miniejsza opini¢ tok rozumowania oraz
zaproponowany sposéb rozliczen pomigdzy stropami oraz wynikajace z tego tytulu
naleznosci:
a. koszty eksploatacji tzw. podstawowej rozliczane sa w odniesieniu do metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu (domu jednorodzinnego)
b. oplaty state dotyczace kosziéw zuzycia CO oraz CW rozliczane sg w odniesieniu do
metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu (domu jednorodzinnego)

c. urzedowe oplaty za uzytkowanie gruntu oraz podatek od nieruchomosci rozliczane sg
w odniesieniu do metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu (domu
jednorodzinnego)

d. oplata miesigczna za dodatkowe miejsce postojowe (poza posesja przy ul. Lanciego 9
rozliczana jest proporcjonalnie do ilodci postawionych do dyspozycji danej osoby
miejsc parkingowych (tzn. bez prowadzenia monitoringu, czy miejsce to jest
wykorzystywane kazdej doby, czy jedynie okazjonalnie)

e. koszty wywozu nieczystosci gromadzonych we wsp6lnych altankach Smietnikowych
oraz koszty zuzycia energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia terenéw wspolnych
(ulice wewnetrzne osiedla) rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci zgloszonych do
zamieszkania w danym lokalu 0s6b.

Z uwagi na fakt, ze wigkszo$¢ kosztéw rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokalu (domu jednorodzinnego), na podstawie przywolanych we Wstepie do

niniejszej opinii dokumentéw stwierdza sie, co nastepuje:

1. do dnia 18.10.2001r powierzchnia uzytkowa domu Jednorodzinnego przy ul. Lanciego 9b
wynosita 195,0 m% na ktora skfadalo sie:

® pomieszczenia mieszkalne parteru budynku o powierzchni uzytkowej 129,33 m’

e poddasze uzytkowe o powierzchni uzytkowej 50,54m>

® garaZ o powierzchni uzytkowej 15,13 m”

2. obliczony matematycznie stosunek procentowy wielkosci powierzchni uzytkowej
wydzielonych w Umowie pomieszczen do powierzchni uzytkowej budynku ogélem
przedstawial si¢ nastepujgco:

e 195,00 m* = 100,0 % (powierzchnia uzytkowa ogélem)

e 12933 m’=66,32 % (parter)

o 50,54 m*= 2592 % (poddasze)

e 1513m*= 7,76 % (garaz)

3. w zwigzku z faktem, ze okres objety niniejszg opinia zostal zakreslony od pazdziernika
2001r rozwazanie zmian wprowadzonych Aneksem z dnia 27.03.2001r wydaje sie zbedne.

e w wyniku pomiaru geodezyjnego z dnia 18.10.2001r skorygowana zostata wielkosé¢
powierzchni uzytkowej budynku. Z uwagi na fakt, ze Spéidzielnia ograniczyla sie
do podania wielkosci og6lnych, wydaje sie uzasadnione przypisanie zaistniatych
zmian proporcjonalnie do poszczegéinych rodzajéw pomieszezef z zastosowaniem
procentowych proporcji obliczonych matematycznie. I tak ogélna powierzchnia
uzytkowa budynku mierzona w $wietle wyprawionych $cian ulegla zmniejszeniu:

o 195m’ =100% to 193,08 m’=99,02%

a wige wielkos¢ poszezegolnych pomieszezen przedstawia si¢ nastepujgco:

° 193,08 m’=100% (powierzchnia uzytkowa ogétem)

e 128,06 m® — pomieszczenia mieszkalne parteru budynku
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50,04 m” — powierzchnia uzytkowa poddasza
14,98 m” — powierzchnia uzytkowa garazu

Przystepujac do przeprowadzenia ponizszej analizy przyjmuje sie, Ze:

® warlant [ obliczef uwzglednia catkowita powierzchnie uzytkowa budynku, tj. wraz z
ogrzewanym poddaszem

e wariant I obliczei uwzglednia catkowita powierzchnie uzytkowg budynku
pomniejszong o poddasze, w ktérym do dnia wizji lokalnej nie zostaly zainstalowane
grzejniki CO

¢z uwagi na fakt, ze w budynku jest sprawny licznik poboru ciepla, w obu wariantach
zostaly uwzglednione rozliczenia zgodnie z jego wskazaniami przyjetymi do
rozliczenia przez Spéldzielnie ,Przy metrze” za wyjgtkiem okresu od 01 wrzesnia
2001r do 01 stycznia 2002r, kiedy to rozliczenia dot. CO rozliczane dokonane byty
ryczattem, korekcie zostala poddana ta cze$é rozliczefi, ktéra odnosi sie do
powierzchni ogrzewane;j.

Szczegdlowe obliczenia wspolne dla wariantu I i IT znajduja sie ponizej:
4. rok 2001
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eksploatacja podstawowa za okres od wrzeSnia 2001r do grudnia 2001 r.
wynosita 1,30 z/m”
a wiec koszty eksploatacji podstawowej dla powierzchni uzytkowej budynku
przy ul. Lanciego 9 B powinny wynosié¢: 1,30 zZ/m? x 193,08 m® = 251,00 zH/m-c
uzytkowanie gruntu 0,87 zi/m®* x 193,08 m* = 167,98 zt/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,05 zt/m® x 193,08 m* =

9,65 z¥/m-c

zaliczka na fundusz remontowy 2,30 ZAm’ x 193,08 m* = 444,08 zt/m-c

L4
e wywoz nieczystosci 6,45 zl/osoba x 3 osoby = 19,35 zH/m-c
® energia elekiryczna osiedlowa (wspélna) 2,50 zl/osoba x 3 osoby = 7,50 zHm-c
e miejsce postojowe 36,00 zt/m-c
¢ oplata stala za zuzycie cieplej wody rozliczana ryczaltem, tj. 0,15 zt x 193,08 m?
= 28,96 zt/m-¢
5. rok 2002
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eksploatacja podstawowa za m-c styczei 2002r wynosita 1,30 zt/m”

a wige koszty eksploatacji podstawowej dla powierzchni uzytkowej budyoku przy

ul. Lanciego 9 B powinny wynosié: 1,30 z¥/m” x 193,08 m* = 251,00 zi/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z/m* x 193,08 m” = 113,92 zl/m-¢
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,05 zl/m” x 193,08 m?® =

9,65 zt/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 z#/m?* x 193,08 m* = 444,08 z¥/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zHosoba x 3 osoby = 19,35 zi/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wsp6lna) 2,50 zlosoba x 3 osoby = 7,50 zt/m-c
miejsce postojowe 36,00 zt/m-c
ryczaly za zuzycie cieplej wody, ). 0,15 2t x 193,08 m* = 28,96 zl/m-c
eksploatacja podstawowa za m-c luty 2002r bez zmian, tj. 251,00 zl/m-c
oplata geodezyjno-inwentaryzacyjna w wysokosci 0,20 zl/m?* x 193,08 m* =

38,62 zZl/m-¢

uzytkowanie gruntu 0,59 z¥m” x 193,08 m® = 113,92 ztm-c
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podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,05 z/m? x 193,08 m? =
9,65 Z¥/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 ZHm” x 1 93,08 m® = 444,08 zi/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zl/osoba x 3 osoby = 19,35 z¥/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspélna) 2,50 z¥/osoba x 3 osoby = 7,50 zb/m-c
miejsce postojowe 36,00 zbm-c
zahczka na koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekéw 3,85 zl/m’ x
19,78 m® = 76,15 zl/m-c
oplata stata cw. 0,15 zlm® x 193,08 m’= 28,96 zt/m-c
oplata zmienna za pobér cieplej wody 86,54 zi/m-c
eksploatacja podstawowa za okres marzec - lipiec 2002r bez zmian, t].
251,00 z¥/m-c
oplata geodezyjno-inwentaryzacyjna w wysokosci 0,20 z/m® x 193,08 m> =
38,62 zl/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z¥m® x 193,08 m”> = 113,92 z¥/m-c
podatek od nieruchomosei (lokal mieszkalny) 0,05 z/m” x 193,08 m” =
9,65 z¥/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 zlm’® x 193,08 m” = 444 08 zt/m-c
Wywoz nieczystosci 6,45 zt/osoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspolna) 2,50 zHosoba x 3 osoby = 7,50 zt/m-c
miejsce postojowe 36,00 zl/m-c
:Zallczka na koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw 4,81 z/m® x
19,78 m’ = 95,14 zt/m-c
oplata stata cw. 0,15 zl/m” x 193,08 m’ = 28,96 zZl/m-c
oplata zmienna za pob6r cieplej wody 86,54 zt/m-c
cksploatacja podstawowa za okres sierpiesi 2002r — styczei 2003r bez zmian,
tj. 251,00 zV/m-c
oplata geodezyjno-inwentaryzacyjna w wysokosci 0,20 zV/m® x 193,08 m> =
38,62 zl/m-c
uzytkowanie grumtu 0,59 zt/m’ x 193,08 m’ = 113,92 zVm-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,05 zl/m? x 193,08 m* =
9,65 zt/m-¢
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 Am® x 193,08 m* = 444,08 zt/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zi/osoba x 3 osoby = 19,35 z/m-¢
energia elektryczna osiedlowa (wspolna) 3,30 zl/osoba x 3 osoby = 9,90 zt/m-c
miejsce postojowe 36,00 zl/m-c
zahczka na koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Scickéw 4,81 z¥/m’ x
19,78 m* = 95,14 zl/m-c
oplata stala cw. 0,05 z/m* x 193,08 m’ = 9,65 zt/m-c
oplata zmienna za pobor cieplej wody 129,32 zb/m-c

6. rok 2003
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eksploatacja podstawowa za okres luty - lipiec 2003r bez zmian,
tj. 251,00 z¥/m-c
oplata geodezyjno-inwentaryzacyjna w wysokosci 0,20 zl/m” x 193,08 m® =
38,62 zl/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 2hm® x 193,08 m* = 1 13,92 Zi/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,08 zH/m? x 193,08 m® =

16



15,45 zZ¥/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 7Hm? x 193,08 m’ = 444 08 zlm-c
wywoz nieczystosei 6,45 zVosoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-¢
energia elektryczna osiedlowa (wsp6lna) 3,30 zlosoba x 3 osoby = 9,90 zi/m-¢
migjsce postojowe 36,00 zl/m-c
zaliczka na koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia dciekéw 4,81 z¥m® x
11,621 m’ = 55,90 zl/m-c
optata zmienna za pobor cieplej wody 70,27 zt/m-c
eksploatacja podstawowa za okres sierpiefi - gruMnen 26031" wynosila:

i 35 zHm® x 193,08 m* = 260,66 zt/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z¥/m” x 193,08 m* = 113,92 z¥/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,08 zi/m” x 193,08 m” =

15,45 #4/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 zH/m” x 193,08 m® = 444,08 z/m-c
wWywo0z nieczystosci 6,45 zVosoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wsp6ina) 3,30 zl/osoba x 3 osoby = 9,90 z¥/m-c
miejsce postojowe 36,00 zVm-c
zaliczka na koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekéw 4,81 zi/m’ x
11,621 m® = 55,90 zt

e oplata zmienna za pobor cieplej wody 72,28 zt/m-c
e oplata stala za CW ,,0”
7. vrok 2004

e eksploatacja podstawowa za miesigc styczen - 20041’ ‘Wynosﬂd

i, ”35 zbm® x 193,08 m* = = 260,66 zt/m-c
» uzytkowanie gruntu 0,59 z/m* x 193,08 m’ = 113,92 zl/m-c
e podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,08 zl/m” x 193,08 m? =

15,45 z¥/m-c

zaliczka na fundusz remontowy 2,30 Alm® x 193,08 m* = 444 08 zt/m-c
wywoéz nieczystosei 6,45 zHosoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-¢
energia elektryczna osiedlowa (wspéina) 3,30 z/osoba x 3 osoby = 9,90 zl/m-c
miejsce postojowe 36,00 zl/m-c
utrzymanie klubu ,,Przy Lasku” 5,76 zllokal/m-c

eksploatacja podstawowa za okres luty — kwnecien 2004r Wynosﬂa

1 35 zm® x 193,08 m’ = 260,66 zt/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z/m* x 193,08 m* = 113,92 zt/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 zH/m? x 193,08 m” =

17,38 zt/m-c

zaliczka na fundusz remontowy 2,30 zl/m” x 193,08 m’ = 444,08 zZ/m-c
Wywoz nieczystosci 6,45 zH/osoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 ztosoba x 3 osoby = 9,90 z¥/m-c
miejsce postojowe 36,00 zt/m-c
utrzymanie klubu ,,Przy Lasku” 5,76 z¥lokal/m-c
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eksploatacja podstawowa za okres maj - czerwwc 2004r Wynosﬂa
1 35 zbm® x 193,08 m* = 260 ,66 7ZH/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 zZb/m” x 193,08 m” = 113,92 zt/m-c
¢ podatek od nieruchomodci (lokal mieszkalny) 0,09 zt/m® x 193,08 m’? =
17,38 zl/m-¢
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zaliczka na fundusz remontowy 2,30 zZHm? x 193,08 m* = 444,08 zi/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zi/osoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspélna) 3,30 zbosoba x 3 osoby = 9,90 zl/m-c
miejsce postojowe 36,00 zt + 22% VAT = 43,9274/ m-c
utrzymanie klubu ,,Przy Lasku™ 5,76 zV/lokal/m-c
eksploatacja podstawowa za m-c lipiec - 2004r wynosita:

1,35 zt/m” x 193,08 m” = 260,66 zt/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 zb/m” x 193,08 m? = 113,92 ztm-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 z¥/m? x 193,08 m’ =

17,38 zt/m-c

zaliczka na fundusz remontowy 2,30 A/m? x 193,08 m* = 444,08 zt/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zt/osoba x 3 osoby = 19,35 zl/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wsp6lna) 3,30 ztosoba x 3 osoby = 9,90 z¥/m-c
miejsce postojowe 36,00 z + 22% VAT = 43,9271/m-¢
eksploatacja podstawowa za okres sierpief - 20041‘ - styczen 2005r wynosila:

1 46 zHm” x 193,08 m* = 281 ,90 z¥/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z¥m® x 193,08 m”> = 113 .92 ZWm-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 z¥/m” x 193,08 m® =

17,38 zl/m -C

zaliczka pa fundusz remontowy 2,30 z¥/m? x 193,08 m* = 444,08 zt/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zt/osoba x 3 osoby = 19,35 zt/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspéina) 3,30 zl/osoba x 3 osoby = 9,90 zH/m-c
miejsce postojowe 36,00 zt + 22% VAT = 43,9228/m-c

8. rok 2005
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eksploatacja podstawowa za okres luty - czerwnec 2005r Wynosﬂa
1 46 zb/m® x 193,08 m* = 281,90 z¥/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 zH/m” x 193,08 m” = 113,92 zt/m-c
podatek od nieruchomodci (lokal mieszkalny) 0,09 zH/m” x 193,08 m? =
17,38 zt/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 A/m* x 193,08 m’ = 444,08 zt/m-c
wywoz nieczystosci 6,45 zlosoba x 3 osoby = 19,35 #H/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspdlna) 3,30 zlosoba x 3 osoby = 9,90 zt/m-¢
miejsce postojowe 36,00 zt + 22% VAT = 43,92z/m-c
eksploatacja podstawowa za okres lipiec - llswpad 2005r wynosﬂa
1 46 zbm® x 193,08 m* = 281 ,90 zi/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 z¥/m® x 193,08 m’ = 113,92 7zA/m-¢
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 zb/m? x 193,08 m”> =
17,38 zl/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 2,30 zb/m? x 193,08 m’ = 444,08 zZ¥/m-c
wywoz nieczystosci 5,50 zl/osoba x 3 osoby = 16,50 z¥/m-c
energia elekiryczna osiedlowa (wspélna) 3,30 zHosoba x 3 osoby = 9,90 zt/m-c
miejsce postojowe 50,00 74 + 22% VAT = 61,00 z/m-c
eksploatacja podstawowa za okres grudzief ZOOSr styczen 2006r wynosila:
1 46 zh/m® x 193,08 m* = 281,90 z/m-c
uzytkowanie gruntu 0,59 zVm® x 193,08 m” = 113,92 zH/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 z/m? x 193,08 m” =
17,38 z¥/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 zV/m* x 193,08 m’ = 289,62 zt/m-c
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wywoz nieczystosci 5,50 zl/osoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-¢
energia elektryczna osiedlowa (wspélna) 3,30 z¥/osoba x 3 osoby = 9,90 z¥/m-c
miejsce postojowe 50,00 zt + 22% VAT = 61,00 zt/m-c
e fundusz remontowy 1,50 7hm? x 193,08 m? = 289.62 zl/m-c
9. rok 2006
* eksploatacja podstawowa za okres luty - marzee 2006r wynosila:
1,46 zt/m® x 193,08 m* = 281,90 zl/m-c
s uzytkowanie gruntu 0,59 zl/m® x 193,08 m* = | 13,92 zl/m-¢
e podatek od nieruchomosci (lokal mieszkainy) 0,09 z/m” x 193,08 m® =
17,38 zt/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 z¥/m” x 193,08 m’ = 289,62 z/m-c
Wywoz nieczystosci 5,50 zHosoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspolna) 3,30 z/osoba x 3 osoby = 9,90 z¥/m-c¢
miejsce postojowe 50,00 zt + 22% VAT = 61,00 zi/m-c
fundusz remontowy 1,50 zi/m” x 193,08 m’ = 289,62 zl/m-c
eksploatacja podstawowa za okres kwiecien - ligiac 2006r ngnosila:
1,46 zl/m” x 193,08 m” = 281,90 zt/m-¢
uzytkowanie gruntu 0,59 zb/m® x 193,08 m”> = 113,92 z/m-c
podatek od nieruchomosci (lokal mieszkalny) 0,09 z/m” x 193,08 m’ =
17,38 zt/m-c
zaliczka na fundusz remontowy 1,50 z¥/m” x 193,08 m* = 289,62 z¥m-c
wywoz nieczystosci 5,50 z#/osoba x 3 osoby = 16,50 zt/m-c
energia elektryczna osiedlowa (wspolna) 3,30 zl/osoba x 3 osoby = 9,90 zt/m-c
miejsce postojowe 50,00 zi + 22% VAT = 61,00 zi/m-c
e fundusz remontowy 1,50 7H/m?* x 193,08 m” = 289,62 zl/m-c
10. rozliczenie kosztéw zuzycia wody za okres od 01.01.2004r do 31.03.2004r
e zgodnie z rozliczeniem Spétdzielni dokonanym na podstawie odczytow wodomierzy
tgczny koszt poborn wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia Sciekéw w
okresie wynosil: 700,83 zt
o drednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosily: (700,83 zt : 3 m-ce)
= 233,61 zl/m-.
11. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01.04.2004r do 30.06.2004r
® zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odczytow wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz. odprowadzenia $ciekow w
okresie wynosit: 217,75 zt
® srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosily: (217,75 zt : 3 m-ce)
= 72,58 zt przez 2 m-ce + 72,59 7t przez 1 m-c
12. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01.07.2004r do 30.09.2004r
e zgodnie z rozliczeniem Spétdzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia Sciekow w
okresie wynosit: 305,97 zt
e drednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesige okresu wynosity: (305,97 7t : 3 m-ce)
= 101,99 z¥/m-c
{3. rozliczenie kosziow zuzycia wody za okres od 01.10.2004r do 31.12.2004r
» zgodnie z rozliczeniem Spoldzielni dokonanym na podstawie odezytéw wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia Sciekéw w
okresie wynosit: 304,33 zt
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o drednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosily: (304,33 zt : 3 m-ce)
= 101,44 zt przez 2 m-ce + 101,45 7 przez 1 m-c
14. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01. 01.2005r do 31.03.2005r

®  zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekow w
okresie wynosit: 545,16 zt
o Srednie koszty w przeliczenin na kazdy miesigc okresu wynosily: (545,16 zt : 3 m-ce)
= 181,72 2¥/m-c
15. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01. 04.20057 do 30.06.2005r

e zgodnie z rozliczeniem Spétdzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia Sciekdow w
okresie wynosit: 513,73 zt

e Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosily: (513,73 zt : 3 m-ce)
= 171,24 z} przez 2 m-ce + 171,25 7k przez 1 m-c

16. rozliczenie kosztéw zuzycia wody za okres od 01. 07.2005r do 30.09.2005r

® zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia Sciekéw w
okresie wynosit: 617,31 zt
® Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesiac okresu wynosily: (617,31 z1 : 3 m-ce)
= 205,77 zA/m-c
17. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01. 10.2005r do 31.12.2005r

¢ zgodnie z rozliczeniem Spotdzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia $ciekéw w
okresie wynosit: 289,08 zi
@  Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wymnosity: (289,08 zt : 3 m-ce)
= 96,36 zi/m-c
18. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01. 01.2006r do 31.03.2006r
e zgodnie z roziiczeniem Spoldzielni dokonanym na podstawie odczytéw wodomierzy
tgczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia sciekéw w
okresie wynosit: 735,32 z1
¢ Srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesige okresu wynosity: (735,32 zt : 3 m-ce)
=245,11 zt przez 2 m-ce + 245,10 zt przez | m-c
19. rozliczenie kosztow zuzycia wody za okres od 01. 04.2006r do 30.06.2006r

e zgodnie z rozliczeniem Spétdzielni dokonanym na podstawie odczytow wodomierzy
Igczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia Scickéw w
okresie wynosit: 557,83 z1

s srednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosily: (557,83 7t : 3 m-ce)
= 185,94 z1 przez 2 m-ce + 185,95 zl przez 1 m-c

20. rozliczenie kosztéw zuzycia wody za okres od 01. 07.2006r do 30.09.2006r

e zgodnie z rozliczeniem Spéldzielni dokonanym na podstawie odczytow wodomierzy
Taczny koszt poboru wody, podgrzania wody cieplej oraz odprowadzenia dcickéw w
okresie wynosik: 411,39 71

e drednie koszty w przeliczeniu na kazdy miesigc okresu wynosily: (411,39 71 - 3 m-ce)
= 137,13 zt/m-c
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obliczenia przeprowadzone dla wariantu I, tj. z uwzglednieniem ogrzewania poddasza

21. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2001r do 28.02.2002r
® koszty rozliczenia 109,80 z1 : 6 szt. (ilos¢ wrzadzef) = 18,30 zt/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 1.276,05 7k
® koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku:
powierzchnia przyjeta przez spoldzielnie do rozliczen 2.515 m* uwzglednia
zanizong powierzchnie uzytkowg budynku przy ul. Lanciego 9b, po
skorygowaniu wynosi: (2.515 m* — 192,70 m?) + 193,08 m® = 2.515,38 m>
koszty stale CO [(29.000,86 zt + 1.081,60) : 2.515,38 mz] x 193,08 m* =
11,9594 7t x 193,08 m* =2.309,12 7
¢ Srednie koszty CO w przeliczeniu na kazdy miesige wynosity:
(18,30 zt + 1.276,05 7 + 2.309,12 zt) : 12 m-cy = 3.603,47 z} : 12 m-cy =
300,29 zl przez 11 m-cy oraz 300,28 zI przez 1 m-c
22. rozliczenie kosztow CO za okres od 0103.2002r do 28.02.2003r

¢ koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym sporzadzonym przez firme Viterra
wyniosty 1.991,75 zt, co w przeliczeniu na miesiace daje:
165,98 71 przez 11 m-cy oraz 165,97 zt przez 1 m-c
e powierzchnia uzytkowa budynku wykazana w rozliczeniu wynosita 193,08 m?
23. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2003r do 29.02.2004r

 koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym sporzadzonym przez firme Viterra
wyniosty 1.378,65 zl, co w przeliczeniu na miesigce daje:
114,89 zi przez 11 m-cy oraz 114,86 zt przez 1 m-c
24. rozliczenie kosztéw CO za okres od 01.03.2004r do 28.02.2005r
¢ koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym sporzadzonym przez firme ISTA
wyniosty 876,82 74, co w przeliczeniu na miesigce daje:
73,07 zt przez 11 m-cy oraz 73,05 zt przez 1 m-c
25. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2005r do 28.02.2006r

® koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym sporzadzonym przez firme ISTA
wyniosly 1.126,45 z1, co w przeliczeniu na miesigce daje:
93,87 zk przez 11 m-cy oraz 93,88 zt przez 1 m-c
26. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2006r do 28.02.2007r

e koszty zgodnie z rozliczeniem indywidualnym wyniosly 1.160,16 zI, co w
przeliczeniu na miesigce daje:
96,68 zl przez 12 m-cy

obliczenia przeprowadzone dla wariantu 11, ti. z uwzelednieniem braku ogrzewanma noddasza

27. rozliczenie kosztéw CO za okres od 01.03.2001r do 28.02.2002r
e koszty rozliczenia 109,80 z1 : 6 szi. (ilo$é urzadzei) = 18,30 zl/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 1.276,05 zi
e koszty rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni werylikuje sie w
nastepujacy sposob:
- wielkos¢ powierzchni uzytkowej przyjetej przez Spéldzielnie do rozliczen
wynosita 2.515,36 m*
- wielkos¢ powierzehni uzytkowej zweryfikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu gedmrodzinnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.515,36 m’ — 50,04 m” = 2.465,32 m’
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- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmlotowego budynku wynosily odp@medmo [(29.000,86 zt + 1.081,60 zl) :
2.465,32 m*] x [128,06 m* + 14,98 m*] = 12,20 7t x 143,04 m” = 1.745,09 7k

- Igczne koszty Co w okresie wynosily po weryfikacji:

(18,30 zt + 1.276,05 zt + 1.745,09 z}) = 3.039,44 7}
- w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byla to kwota: (3.039,44 71 -
12 m-cy) = 253,29 z1
28. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2002r do 29.02.2003r
® koszty rozliczenia 109,80 zt : 6 szt. (ilo$¢ urzadzen) = 18,30 z¥dom
® koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 1.211,52 7}
* koszty rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje sie w
nastepujacy sposob:

- wielkosé¢ povwerzchm uzytkowej przyjetej przez Spétdzielnie do rozliczen
wynosita 2.497,56 m*

- wielko$¢ powierzchni uzytkowej zweryfikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu %ednomdzmnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m” — 50,04 m® = 2.447,52 m’

- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmiotowego budynku wynosily 0dp0w1edmo
[9.855,81 zk : 2.447,52 m*] x [128,06 m® + 14,98 m*] = 4,03 zk x 143,04 m’* =
576,45 7

- Igczne koszty Co w okresie wynosity po weryfikacji:

(18,30 zt + 1.211,52 2zt + 576,45 z1) = 1.806,27 7
- w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byla to kwota: (1.806,27 7
12 m-cy) = 150,52 z} przez 11 m-cy + 150,55 zt przez 1 m-c
29. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2003r do 29.02.2004r
e  koszty rozliczenia 237,90 zt : 13 szt. (ilo$¢ urzadzen) = 18,30 zt/dom
» koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 680,13 7
¢ koszty stale rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje sig

w nastepujgcy sposéb:

- wielkosc p()wmrzchm uzytkowej przyjetej przez. Spoldzielnie do rozliczen
wynosila 2.497,56 m*

- wielkos§¢ powierzchni uzytkowej zweryfikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu %ednomdzmnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m” — 50,04 m* = 2.447,52 m®

- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmiotowego budynku wynosily odpovviedmo

[8.798,84 71 : 2.447,52 m”] x [128,06 m* + 14,98 m 1=3,60 z x 143,04 m®> =
514,94 #4

- fgczne koszty Co w okresie wynosily po weryfikaciji:

(18,30 zt + 680,13 zt + 514,94 zb) = 1.213,37 7
- w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byla to kwota: (1.213,37 74 -
12 m-cy) = 101,11 zt przez 11 m-cy + 101,16 2l przez 1 m-c
30. roziiczenie kosztow CO za okres od 01.03.2004r do 28.02.2005r
e koszty rozliczenia 109,80 71 : 6 szt. (ilo$¢ urzadzen) = 18,30 zl/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 858,52 7
® koszty CO za okres wynosity: (18,30 zt + 858,52 z1) = 876,82 zt
- w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byta to kwota:
(876,82 71 : 12 m-cy) = 73,07 zt przez 11 m-cy + 73,05 z} przez 1 m-¢
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31. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.20057 do 28.02.2006r
¢ koszty rozliczenia 109,80 zt : 6 szt. (ilos¢ urzadzen) = 18,30 zl/dom
e koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 972,18 71
@ koszty stale rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje sie

w nastepujacy sposob:

- wielkos¢ pomerzchm uzytkowej przyjete] przez Spoldzielnie do rozliczen
wynosita 2.497,56 m?

- wielkosé pamerzchm uzytkowe]j zweryfikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu %ednomdzmnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m* — 50,04 m* = 2.447,52 m’

- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmiotowego budynku wynosity odpﬂmedmo
[(1. 68779z}+71 ,00 zb) : 2.447,52 m*] x [128,06 m® + 14,98 m*]1 = 0,72 1 x
143,04 m? = 102,99 7

- Igczne koszty CO w okresie wynosily po weryfikacii:

(18,30 zk + 972,18 zt + 102,99 zi) = 1.093,47 zt
- w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byla to kwota: (1.093,47 71 :
12 m-cy) = 91,12 zk przez 11 m-cy + 91,15 zl przez 1 m-c
32. rozliczenie kosztow CO za okres od 01.03.2006r do 28.02.2007r
e koszty rozliczenia 109,80 zt : 6 szt. (ilo$¢ urzadzen) = 18,30 z¥/dom
¢ koszty zuzycia wg wskazan cieplomierza w okresie = 370,19 7
e koszty state rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni weryfikuje sie w
nastepujacy sposob:

- wielkosé pomer?chm uzytkowej przyjetej przez Spotdzielnie do rozliczen
wynosita 2.497,56 m”

- wielko$¢ powierzchni uzytkowej zweryfikowanej o nieogrzewane
pomieszczenia poddasza w domu ednomdzmnym przy ul. Lanciego 9 b
wynosita: 2.497,56 m’ — 50,04 m* = 2.447.52 m*

- koszty CO rozliczane proporcjonalnie do wielkosci powierzchni ogrzewanej dla
przedmiotowego budynku wynosity odpovwednm

[(9.910, 12 zh+ 71,71 zb) : 2.447,52 m’] x [128,06 m®> + 14,98 m” 1=4,0783 zt x

143,04 m* = 583,36 2

® Igczne koszty CO w okresie wyniosty po weryfikacji:
(18,30 zt + 370,19 21 + 583,36 z1) = 971,85 zi

e w przeliczeniu na miesigce okresu obrachunkowego byta to kwota: (971,85 zt :
12 m-cy) = 80,99 zt przez 11 m-cy + 80,96 71 przez 1 m-c
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PODSUMOWANIE

W wyniku przeprowadzonej wnikliwej analizy, stwierdza sie, co nastepuje:

1.

~N&

10.

i1

12.

13.

i4.

15.

16.

zgodnie z Umowa nr 210/97 zawarta pomiedzy stronami (par. 1 pkt 3) przedmiotowy
dom jednorodzinny zostanie przekazany Nabywcy na zasadzie spéldzielezego prawa
do domu jednorodzinnego, zapis ten nie zostal dotychczas zmieniony zadnym
ancksem

uwzgledniajgc wiedze fachows Bieglych Rewidentéw sporzadzajgcych corocznie w
oparciu o dokumenty zroédlowe Spoldzielni opinie z badania sprawozdania
finansowego Powddki, sporzadzajgcy niniejsza opini¢ nie znajduje podstaw do
kwestionowania rodzajow oraz wysokosci kosztéw Spéldzielni , Przy Metrze” ujetych
w tych sprawozdaniach, ktdre proporcjonalnie obciazajg Pozwanego
wysokos¢ kosztow eksploatacji, zarzadzania oraz wplat na wyodrebniony fundusz
remontowy przypadajaca w okresie od pazdziernika 2001r do lipea 2006r na dom
jednorodzinny przy ul. Lanciego 9B z uwzglednieniem do rozliczef kosztow CO
powierzchni poddasza budynku (wariant T) wyniosta 68.910,42 zi

wysokos¢ wniesionych przez Pozwanego w zakreélonym czasie wplat wyniosta
17.991,10 zt

. odsetki od dokonanych z op6znieniem wptat wyniosty 190,18 71 przy czym odsetki od

kolejnych wplat winny by¢ rozliczanie po uregulowaniu naleznosci giéwnej

wysokos¢ naleznosci gléwnej zgodnie z wariantem I wynosi 50.919,32 zi

wysokosc kosztow eksploatacji, zarzadzania oraz wplat na wyodrebniony fundusz
remontowy przypadajgca w okresie od pazdziernika 2001r do lipca 2003r na dom
jednorodzinny przy ul. Lanciego 9B z uwzglednieniem do rozliczef kosztow CO
powierzchni poddasza budynku (wariant T) wyniosta 27.903,96 zt

wysokos¢ wniesionych przez Pozwanego w zakreslonym czasie wptat wyniosta
12.482,28 z1

odsetki od dokonanych z opéZnieniem wptat wyniosty 190,18 7t przy czym odsetki od

kolejnych wptat winny by¢ rozliczanie po uregulowaniu naleznosci gléwnej

wysokos¢ naleznosci do zaplaty wg przyjetych w wariancie 1 zalozen wynosi
15.421,68 zt

wysokos¢ kosztow eksploatacji, zarzadzania oraz wplat na wyodrebniony fundusz

remontowy przypadajgca w okresie od pazdziernika 2001r do lipea 2006r na dom

jednorodzinny przy ul. Lanciego 9 B z uwzglednieniem do rozliczenia kosztéw CO, ze

powierzchnia poddasza budynku nie byla ogrzewana (wariamt II) wynosila
68.213,23 zt

wysokos¢ wniesionych przez Pozwanego w zakreslonym czasie wplat wyniosta
17.991,10 z1

odsetki od dokonanych z opéZnieniem wplat wyniosty 190,18 zt przy czym odsetki od

kolejnych wplat winny by¢ rozliczanie po uregulowaniu naleznosci glownej

wysokos¢ naleznoéci do zaplaty wg przyjetych w wariancie Il zalozen wynosi

50.222,13 zt

wysokos¢ kosztow eksploatacii, zarzadzania oraz wplat na wyodrebniony findusz

remontowy przypadajaca w okresie od paidziernika 2001r do lipca 2003r na dom

jednorodzinny przy ul. Lanciego 9B z uwzglednieniem do rozliczen kosztow CO, ze

powierzchnia uzytkowa poddasza budynku byla nie ogrzewana (wariant I1)

wyniosta 27.414,58 7k

wysokos¢ wniesionych przez Pozwanego w zakreslonym czasie wplat wyniosla
12.482,28
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b

[

W budynku przy ul. Lanciego 9 b jest zainstalowany fxcz;

odsetks od dokonanych z opdznieniem wplat wyniosty 190,18 2} przy czym odsetki od
kolejnych wplat winny by¢ rozliczanie po uregulowaniu naleznosci glownej

wysokose naleznosci do zaplaty wg proyjetyeh w owariancie [ zalozen wynos
14.932.30 7

na podstawie wizji lokalne] stwierdza sig, e w pomieszezeniach poddasza
uzytkowego nie zostaly zainstalowane grzejniki CO, co w znacznym stopniu ma
wplyw na ogolne zuzycie energii cieplnej w przedmiotowym budynku

w przeprowadzone] w niniejsze] opinii analizie nie zostala uwzgledniona wplata
Pozwanego na rzecz Spoddzielni | Przy Metrze” dokonana w dniu 18.04.2006r w
kwocie zh 2.300.- z uwagi na fakt, Ze dotyczy ona Ugody sadowe] zawarlej w innej
sprawie — kopia Ugody z zalgezeniu

na potwierdzenie faktu, z¢ inne spdldzie
remontowy w za
WEM ,.Ochota”

> zakonc

vy

mieszkaniowe réwniez tworza tundusz
taczemu Informacja o wymiarze oplat za korzystanie z lokatu w

TGN E
311
cieplnej (garaz)
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