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Zgodnie z ustaleniami przesytam Panu protokét zdawczo-odbiorczy mojego
domu, wyjasnienia dotyczgce zastosowanego przez Spotdzielnie Przy Metrze sposobu
waloryzacji kosztow budowy, finansowania infrastruktury, ilosci zuzytych przeze mnie
materiatdbw na wykonczenie poddasza oraz powierzchni chodnika przed drzwiami
wejsciowymi.

Protokét zdawczo-odbiorczy

W zatgczeniu znajdzie Pan kopie protokotu, ktory zostat sporzgdzony w dniu 27
kwietnia 2001 po wydaniu mi przydziatu na dom w zabudowie szeregowej. W dziale
uwagi i ustalenia niczego nie zgtositem gdyz zapewniano mnie, ze zaniechane przez
Spoétdzielnie wykonczenie poddasza bedzie kosztorysowane i uwzglednione w
ostatecznym rozliczeniu. Niestety pdzniej okazato sie, iz Spétdzielnia po raz kolejny
mnie oszukata.

Waloryzacja

W piSmie z dnia 20 kwietnia 1998 roku (zatgcznik nr 2 do pozwu) Spotdzielnia
okreslita orientacyjne terminy dokonywania kolejnych rat wktadu budowlanego. Do rat
miata by¢ stosowana waloryzacja oraz naliczony podatek VAT. W pismie z dnia 17
lipca 1998 (zatgcznik nr 5 do pozwu) podany zostat zastosowany przez Spétdzielnie
sposob waloryzowania kosztéw budowy. Otéz koszt wyj$ciowy 1 m? zostat pomnozony
przez wskaznik waloryzacji od stycznia 1997 do kwietnia 1998 czyli przez 120,90% i do
tak wyliczonej wartosci dodano podatek VAT w wysokosci 7%.

Zastosowany sposob przez Spoétdzielnie sposéb waloryzowania Il raty kosztéw
budowy zawiera trzy btedy:

1. Waloryzacje rozpoczeto od stycznia 1997 chociaz umowe ze Spoétdzielnig
podpisatem pod koniec sierpnia 1997 i domysinie termin rozpoczecia
waloryzacji powinien by¢ réwnoczesny z datg podpisania umowy.

2. W podpisanej umowie wyrazitem zgode na waloryzowanie kosztéw budowy
a nie na podwyzszanie ceny 1 m? powierzchni domu. Oznacza to, iz
wskaznikiem wzrostu cen robo6t budowlano-montazowych mogty byé objete
jedynie kolejne raty wktadu budowlanego.

3.  Waloryzowano réwniez zaptacony uprzednio podatek VAT a nie podatek od
biezgcych pfatnosci.

Na tej podstawie z poczagtkowej stawki 1 500 zt za m? w koncu kwietnia 1998
zrobito sie 1940 zt i odpowiednio stawka za poddasze z 750 zt wzrosta do 970 zt.
Koszt budowy w momencie podpisania umowy stanowit iloczyn powierzchni bez
poddasza (140,52 m?) przez kwote 1500 zt plus iloczyn powierzchni poddasza
uzytkowego (48,23 m?) przez kwote 750 zt. Daje to razem 246 952,50 zt. Trzecia rata
wktadu budowlanego zgodnie z harmonogramem przestanym 20 kwietnia 1998 (
zalgcznik nr 2 do pozwu) powinna wynosi¢ 10% planowanych kosztéw budowy czyli
24 695,25 zt. Po waloryzowaniu od sierpnia 1997 do kwietnia 1998 wspoétczynnikiem



111,44 % otrzymamy kwote 27 520,39 zt. Jak zaznaczytem w pozwie - wyrazitem
zgode na ptacenie podatku VAT przy rozliczaniu kolejnych wptat (a nie po zakonczeniu
inwestycji jak bylo w umowie). Zatem przy powiekszeniu o nalezny 7% podatek VAT
dawatoby to 29 446,82 zt. Do Il raty nalezatoby doda¢ podatek VAT nalezny za rate | i
Il w wysokosci 8 167,95 zt (78 450*7% + 38 235*7%).

Sumaryczna wptata powinna zatem wynosi¢ 37 614,77 zt. Tymczasem
Spoétdzielnia okreslita naleznos¢ na 49 646 zi.

W zatgczniku nr 3 do pisma z dnia 6 pazdziernika 1998 (zatgcznik nr 7 do pozwu)
Spoétdzielnia podata stan zaawansowania rob6t na 48,4% i zazadata niezbednej
zaliczki na zakup materiatbw w wysokosci 34,0%. Dzieki temu wpfata rat IV i V
powinna pokry¢ 82,4% naleznosci. Koniecznos¢ wptacenia tak wysokiej zaliczki
uzasadniano zaangazowaniem srodkéw finansowych na zakup materiatow przed
spodziewang podwyzkg stawki VAT. Obliczono poczgtkowo planowany koszt
inwestycji: 255 375 zt. Podano procentowy wspotczynnik waloryzaciji od stycznia 1997
do konca lipca 1998 jako 23,45%. Doliczono podatek VAT i na tej podstawie okreslono
kwote, ktdérg powinienem byt wptaci¢ na 337 328 zt. Po odjeciu dotychczasowych wptat
zazgdano ode mnie fgcznie za IV i V rate 103 278 zt.

| tym razem popetniono identyczne trzy btedy co w przypadku waloryzowania Il
raty. IV i V rata zgodnie z harmonogramem powinny wyniesc¢ tgcznie 30% planowanych
kosztow budowy czyli 76 612,50 zt. Waloryzacja tych rat od sierpnia 1997 do lipca
1998 powinna wynies¢ 13,79%. tagczna wptata uwzgledniajgca waloryzacje oraz
nalezny podatek VAT powinna wynie$¢ 93 279,78 zl.

W pismach z 13 listopada 1998 (zatgczniki nr 9 do pozwu) i 27 listopada 1998
(znajdzie Pan w zalgczeniu) zastosowano te samg btedng metode waloryzowania
kosztow budowy. Obliczono wspétczynniki od stycznia 1997 do wrzesnia i pazdziernika
1998 jako 24,69% oraz 25,32% i przez te wspotczynniki pomnozono catg poczgtkowag
wartos¢ inwestycji. Przypominam, iz wczesniej Spoétdzielnia zadeklarowata
zaawansowanie inwestycji na 85% (w zatgczniku do tego samego pisma na 82,4%).
Roboty zostaty wykonane, materiaty zakupione, faktury tgcznie z VATem zaptacone.
Do waloryzowania pozostato wiec 15% wartosci inwestycji. Nie 100%. Obliczenia bedag
podobne do wuprzednio wykonanych. Wspotczynniki waloryzacji powinny byé
odpowiednio 14,93% oraz 15,51%. Wysokos¢ rat VI: 10% i VII: 5% powinny wraz
waloryzacjg i VATem wynieS¢ 31 404,77 zt oraz 15 781,63 zt. Zazgdano ode mnie
natomiast 39 952 zt oraz 18 757 zt.

Im inwestycja byta bardzie zaawansowana tym wieksza jest roznica w sposobie
liczenia waloryzacji. Prosze sobie wyobrazi¢ nastepujgcg hipotetyczng sytuacije.
Spotdzielnia podpisata umowe z bardzo szybkim i solidnym wykonawcg. Wykonawca w
ciggu 1 miesigca wznosi budynek. Inwestycja jest zaawansowana w 99,99%. Ja
wptacitem 99,99% kwoty okreslonej w umowie. Do wbicia pozostaje jednak jeszcze
tylko jeden specjalny gwdzdz. Z powodu braku na rynku akurat tego typu gwozdzi
oddane budynku do uzytku opéznia sie. Wreszcie po dwéch latach udaje sie kupi¢
tenze brakujgcy gwozdz. Z powodu wzrostu cen rosng koszty zamiast 1,00 zt gw6zdz
kosztuje juz 1,30 zt. Jego wbicie rowniez drozeje do 1,30 zt. Spétdzielnia jednak nie
wzywa mnie do zaptaty 2,60 zt. Swojg metodg oblicza waloryzacje z dwdch lat. Cene
poczatkowg mnozy przez wspoétczynnik 130,00% i wzywa mnie do uiszczenia kwoty
zblizonej do 75000 zt. Absurd — oczywiscie. Ale taka wtasnie metode waloryzacji
stosowata Spoétdzielnia.

Infrastruktura

W §10 podpisanej przeze mnie umowy (zatgcznik nr 1 do pozwu) okreslono
zakres robot, ktore objete sg kosztem realizacji zadaniem inwestycyjnym. W drugim



wierszu wymieniony jest koszt uzbrojenia terenu w granicach i poza granicami dziatki.
Nie widze wiec powodu dla ktérego Spotdzielnia domagata sie ode mnie (zatacznik nr
12 do pozwu) dodatkowej wptaty w wysokosci 41 346 zt z tytutu kosztéw infrastruktury.
Dodatkowo w umowie wymienione sg w §9 punkty 4 i 5 roboty, ktérych koszty
obcigzajg bezposrednio nabywcg. Nalezg do tej kategorii jedynie roboty
wykonczeniowe wewnatrz budynku: podtogi, glazura, terakota oraz biaty montaz. Nie
ma mowy o dodatkowej zaptacie za infrastrukture.

llos¢é materialéw zuzytych na wykonczenie poddasza

Poniewaz Spoidzielnia przekazata mi poddasze w stanie surowym bytem
zmuszony wykonczyC je we wiasnym zakresie. Czes¢ robot powierzytem w catosci
rzemiesinikom (zakup materiatdw oraz wykonawstwo). Inne umowy opiewaty jedynie
na wykonawstwo. Ja kupowatem nastepujgce materiaty:

1. Rozdzielacz CO 1 kpl
2. Elastyczne rury CO w ostonie Al. 50 m
3. Peszle do rur CO 50 m
4. Folia poroizolacyjna 50 m?
5. Listwy drewniane 75 m
6. Wetna mineralna 25 m?
7. Deski podtogowe na stryszek 40 m?
8. Plyty kartonowo-gipsowe 220 m?
9. Profile do ptyt GK 250 m
10. Sufitowe prety dystansowe do ptyt GK 100 szt.
11. Wkrety do ptyt GK 750 szt.
12. Wkrety do drewna 250 szt.
13. Tasmy elastyczne do ptyt GK 200 m
14. Zaprawa tynkarska 400 kg
15. Gips 100 kg
16. Farba emulsyjna 301

Powierzchnia chodnika

Przed wejsciem do budynku nalezy potozy¢ chodnik o dtugosci 8 m i szerokosci

1,2 m co w przyblizeniu daje powierzchnie 10 m2.

Z powazaniem

Zbigniew Sarata

w zatgczeniu:
1. Protokét zdawczo odbiorczy,
2. pismo Spotdzielni OC/4640/98 z 27 listopada w sprawie waloryzaciji.



Tabela | |

Poniesione wydatki zwigzane z usunieciem usterek
i brakéw wykonczenia wynikajgce z opinii inz. Kujawy

z dnia 11 marca 2000

Zakup licznika ciepta 866,70 zt
Instalacja licznika ciepta 300,00 zt
Kupno terakoty 135,00 zt
Kupno kleju i fugi do terakoty na balkon 120,00 z
Utozenie terakory na balkonie (robocizna) 115,00 zt
Kupno wycieraczki do dzwi wejsciowych 85,00 z
Naprawa obwodu przetgcznika schodowego 75,00 zt
Naprawa peknieé szlichty na parterze 100,00 z
Naprawa pekniec¢ szlichty na pietrze 150,00 zt
Przemontowanie kaloryfera na parterze 180,00 zt
RAZEM 2 126,70 zt
Tabela Il
Zestawienie nieusunietych usterek
i brakéw wykonczenia wynikajgce z
opinii inz. Kujawy z 11 marca 2000
Uszkodzone pokrycie dachu
Niewtasciwe drzwi garazowe
Nieszczelne drzwi pomiedzy garazem
a pomieszczeniem technicznym
Brak regulatora ciepta grzejnika
w przedsionku
Brak chodnika przed wejsciem do budynku
Brak zamont. wycieraczki przed wejsciem
Brak terakoty na tarasie i przed wejsciem
Tabela Il l
Wydatki zwigzane z wykonczeniem poddasza
uzytkowego nie uwzglednione w kosztorysie
robot zaniechanych
Doprowadzenie pionu CO 500,00 zt
Zakup rozdzielacza CO 240,00 zt
Utozenie poziomych rur CO 250,00 zt
Wykonanie szlichty 1 000,00 z
Utozenie instalacji elektrycznej 550,00 zt
Zupno i zainstalowanie belek stropowych 800,00 zt
Schody skladane na stryszek 250,00 zt
Paroizolacja i ocieplenie stropu 750,00 zt
Deski podtogowe na stryszku 1 250,00 zt
Zakup ptyt kartonowo gipsowych 1 800,00 zt
Profile do montazu ptyt KG, wkrety itp. 650,00 zt
Materiaty do tynkowania $cian 480,00 z
Montaz ptyt GK oraz tynkowanie $cian 3 600,00 zt
Farba do pomalowania ptyt GK i tynkéw 147,00 z
Malowanie Scian, potaci ukosnych i stropu 400,00 zt
Nadzor nad pracami i transport materiatow 1 800,00 zt
Grzejniki (do zakupienia) 840,00 zt
15 307,00 zt
Tabela IV ]
Wydatki zwigzane z podtgczeniem kuchenki gazowej
Cena standardowej kuchenki gazowej 700,00 zt
Waz potgczeniowy 120,00 z
Montaz kuchenki 90,00 zt
RAZEM 910,00 zt




mBOMI TERM* s.c.
Nowoczesne Technologie
Budowlane i Instalacyjne

02-284 Warszawa, ul. Kwiatkowskiego 2/3
ia;./fax: 3/2-16-48
nt-un:G12763289 ; NIP: 113-17-93-800

piecze¢ wystawcy

Sprzedawca :

BOMI TERM s.c.

03-984 Warszawa ul. Kwiatkowskiego 2/8

adres

Sposob zaptaty: gotowka
Termin zapfaty : 01 -02-2000

Nabywca :

Zbigniew Sarata

Warszawa 01-02-200G
miejscowos¢, data
wystawienia faktury

Fakturg VAT nr 1/02/2000

ORYGINALKSPIA

\

113-17-93-800
nr identyfikacyjny

PKO bp o/Warszawa
10201127-500946-270-1

Nazwa banku :
nr rachunku :
zamoéwienie/oferta :

02-776 Warszawa ul. Hawajska 4 m.36

adres

Data sprzedazy : 01-02-2000

Srodek transportu :

123-003-09-62
nr identyfikacyjny

Data otrzymania zaliczki:

llos¢ Podatek

Nazwa towaru Symbol Cena Wartos$é Warto$¢
Lp, lub ustugi SWW/ J.m. towaru/ jednostkowa towaru/ustugi stawka kwota towaru/ustugi
KU zakres bez podatku bez podatku z podatkiem
ustugi ) (# (%) (# €2)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
cieptomierz Delta Tech
1 Kompakt 0,6 m3/h 0945-12  szt. 1 810,00 810,00 7 56,70 866,70
2 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0.00 0,00
Razem 810,00 x 56,70 866,70
0,00 zZw x 0,00
0,00 22 0,00 0,00
0,00 17 0,00 0,00
810,00 7 56,70 866,70
0,00 0 x 0,00
Do zaptaty :
866,70 zt upust
Stownie :
osiemset sze$cdziesiat sze$¢ zlotych siedemdziesiat groszy zaptacono gotéwka
'4-TA
Nazwisko, imie, podpis Podpis i piecze¢ wystay
odbiorcy faktury VAT j
"BOMI TERM?" s.c.

Nowoczesne Technologie
Budowlane i Instalacyjne
- '84 Warszawa, ul. Kwiatkowskiego 2/8
iai./?ax: 672-16-48
Jjuii: 012763289 ; NIP: 113-17-93-300



UMOWA WYKONAWCZA O ROBOTY BUDOWLANE
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8l

Wykonawca o$wiadczg ze jest podatnikiem VAT i posiada nr NIP....fS.Lt.

§2

Inwestor zlecag a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane wymienione ponizej.
Zakres i opis rob6t budowlanych przewidzianych do wykonania:
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Opis robo6t po szczeg6towych uzgodnieniach:

Atrrma 1o



84
Termin wykonania robot;, p

Od dnia : P.1.-ii.Z do dnia

85
Szacunkowa warto$¢ rob6t zgodnie z kosztorysem wstepnym wynosi :
...................... stownie : . . \br.. X< IsX 777

Do ceny zostanie doliczony podatek VAT.

86
Rozliczenie koricowe miedzy Inwestorem a Wykonawca- nastgpi po zakonczeniu rob6t na podstawie cen
jednostkowych i obmiaru robét ustalonych w trakcie podpisywania umowy.

Rozliczenie nastgpi w terminiepi2.CduiGMKit. dni po odebraniu catosci robot lub czesci rob6t w przypadku
fakturowania czesciowego

87

Zaopatrzenie materiatowe zostaje uzgodnione na nastepujacych warunkach:

.............................. N..LMiM PiA

88
Wykonawca udziela gwarancji na wykonane przez siebie prace na okres przewidziany w kodeksie budowlanym.
W przypadku ujawnienia wad w wykonaniu prac w trakcie ich realizacji Wykonawca usunie je bezzwlocznie i bez

dodatkowego wynagrodzenia w ustalonym terminie. W przypadku nie usuniecia wad w terminie Inwestor ma prawo je
usung¢ we wiasnym zakresie, na koszt Wykonawcy.

89

Wykonawca zastrzega sobie prawo do przerwania rob6t w przypadkach nie wywigzywania sie z rozliczen okreslonych
w 8§86 i 815 pkt. 1z zachowaniem prawa do wynagrodzenia za wykonany etap rob6t.

810
Inwestor zastrzega sobie prawo do przerwania robo6t w przypadku nie wywigzywania sie Wykonawcy z zobowigzan

zawartych w 815 pkt. 2 z zachowaniem prawa Wykonawcy do wynagrodzenia za prace dotychczas wykonane.

811
W przypadku odstgpienia przez Inwestora od realizacji catosci lub czesci rob6t z przyczyn lezacych po jego stronie,

Inwestor zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej w wysokosci 10% od nie zrealizowanej czesci robot wedtug
szacunkowej wartosci okreslonej w Kalkulacji Wstepnej Wartosci Robét Budowlanych.

Qtrnnd 9 7 1
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szacunkowej wartosci okreslonej w Kalkulacji Wstepnej WartoSci Rob6ét Budowlanych.

N

8§13

W przypadku nieterminowego zakorczenia rob6t Wykonawca zapfaci kare . -
, s : . ) . ~ ¥ umowng Inwestorowi w wysokosci
oza kazdy dzieA ~ o ki, od umownej daty zakonczenia robét.

§14

Istotne zmiany warunkdw umowy powinny by¢ sporzadzone w formie pisemnych anekséw.

Inne postanowienia: 815

E Inwestor zobowigzuje sie do:
wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy do dnia

udostepnienia Wykonawcy wody i energii elektrycznej na koszt'wiasny'.......
zapewnienia nadzom inwestorskiego - obecno$¢ i konsultacja w trakcie'realizacji prac.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do:
2 t=CtaiCZnil ° bOWigZUi* mi

ponoszenia odpowiedzialno$ci za szkody powstate z wiasnej winy

*»»» Budowlanego Oran Polskimi

nagrodzenla

J 'gala” przeznaczonycn do realizacji robot udowlanych

e$SSSSSS rmsssatsr-

Inwef Ora ZObOwigzan wynikajacych z warunkéw umowy;
warunkow atmosferycznych uniemozliwiajgcych wiasciwe wykonanie robot

osusSeS ™ TZemdziaaych “ edogodnosci np. utrudniony dostep do miejsca wykonywama grac, dodatkowe

wstrzymania lub przerwania robét przez Inwestora.
innych waznych przyczyn.

8§16

W sprawach me uregulowanych mniejsz, ,,ntow, bed, mtaiy zastosowa¢ odpowiednte ptzeptsy Kodeksu Cywtlnego

Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
818

L mowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Inwestor ) kr
ykonawc¢al " 3



Stinnes Market Budowlany sp.z 0.0
ul. Putawska 427
01-802 Warszawa
tet,; 022/648-37-69 do 71
faxl 022/648-37-65

NIP 951-10-08-094

27-06-99 NR WYDRUKU 21
59075727001J0Schody LUX 249,008
POBSUHA 249,00
HAL,B 249,00
PTU B N 16,29
SUMA PTU, 16,29
SUMA 249,00
POLCARD 249,00
RESZTA 0,00
0021406426 15:10

Jp FC 96079301

Wszystko w OBI!
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Dziekujemy za zakupy,
Zapraszamy ponownie i
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