HENRYK PROKOPOWICZ-JANKOWSKS

INZYNIER BUDOWNICTWA LADOWEGO
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY

k SESeEA AL
2 lstfRentralasgo Refestiu Lrcmamont=s & Pokice Por. 0700/
BIEGLY SADOWY <
Sgdu Okregowego w Warszanie
03972 Warsaawa, . Migdrpoueinne 53/ 3k 1,18 L7074

Warszawa,b2007-03-20

Sygnatura akt: IIIC 1154/00

sadowa opracowana na zlecenie Sadu Okregowego w Warszawie,III Wydzial

Cywilny ,w sprawie z powddztwa Zbigniewa Saraty przeciwko S.M. " Przy

Metrze" o zaplate .

Opinia zostala opracowana zgodnie z postanowieniem Sgdu z dnia 2710-200¢

(K.492 i K.419) na okolicznoséi wskazane w :

.

- piSmie pelnomocnika pozwanego z dnia 16-08-2005r tj : ustalié w

sposob jednoznaczny,rzeczywista wartosé kosztédw budowy domu

jednorodzinnego ( segmentu) nalezgcego do powoda

'

dniu 27-10-2006r do protokoilu Sadu,przez peilnomocnika pozwanego,
tj: ustalenie rzeczywistej wartosci kosztdéw budowy domu ( segmentu),
nalezgcego do powoda i wynikajacej z tego ustalenia wysokosci

wkladu budowlanego,na podstawie dokumentdéw zgromadzonych w aktach

sprawy i dokumentdéw znajdujacych sie w Spdidzielni .

1. Podstawa sporzgdzenia opinii

1.1 Zlecenie Sjdu OKkregowego w Warszawie III Wydzial Cywilny z
dnia 23-11-2006r.

1.2 Materialy dowodowe - akta sprawy

1.3 Zebrane informacje przekazane przez powoda .

1.4 Zebrane informacje oraz materialy przekazane przez pozwang.

1.5 Ustawa z 16-09-1982r Prawo Spdidzielcze (DZ.U.Nr30,poz.210 z

pézn. zmianami ) .
1.6 Statut S.M. "Przy Metrze"

1.7 Projekt architektoniczno-budowlany budvnku S-1 opracowany przez
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Biuro Architektoniczno-Budowlane PLANO w czerwcu 1997r

1.8 Projekt techniczny konstrukcyjny budynku S-1,opracowany przez

Biuro Architektoniczno-Budowlane w grudniu 1997r .

1.9 Projekt techniczny architektoniczny budynku S-1,opracowany w

grudniu 1997r,przez Biuro Architektoniczno-Budowlane PLANO w

grudniu 1997r .

1.10 Projekt techniczny architektoniczny - zamienny,opracowany przez
Biuro Architektoniczno-Budowlane PLANO w lipcu 1998r , =z

naniesionymi przez kierownika budowy zmianami Scianek dzialowych.

1.11 Projekt zbrojenia balkonu ,opracowany przez Biuro Architektoniczno-

Budowlane w czerwcu 1998r ,na podstawie zamiennego projektu

architektury .

2. Zestawienie materialdw przyjetych za podstawe wywodow - ustalenia

biegiego .

————————— . ——— ——————— - —————— —— ——— — — i~ ——— ———— —— o — - -

Z pozwu z dnia 25-V-2005r wynika,ze powdd domaga sig od pozwanej
Spéidzielni "Przy Metrze" zwrotu kwoty 159.011,14: wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia zlozenia pozwu,stanowiacej rekompensate za

niedotrzymanie warunkéw umowy Nr 210,zawartej z nim dnia 23-08-1997r

ze wzgledu na :

- niewtasciwe waloryzowanie kosztdédw budowy,

- podwdéijinego obciazenia kosztami infrastruktury,
- zaniedbania usunigcia usterek,

- wykonanie bez zlecenia modyfikacji konstrukcji,poprzez zastosowanie

metalowej szyny nosnej na Scianie obok balkonu.

_'Pﬁwéd stwierdza,ze pokryi z nadwyzka pelen wklad budowlany przewidziany

_umowa.

.Wptacane kwoty byly na biezZgco rozliczane z wykonawcami za wykonane

é@ioty i stanowig koszty budowy w rozumieniu § 10 p.3 umowy .
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W umowie okreslono koszt budowy i sposdéb waloryzaciji.
Podpisujac umoweg powdd zgodzil sie na stawke 1500z za lmz.

W koncu 1998r powdd dokonal nadpiaty w wysokos$ci 35.4052 w stosunku
do catkowitych kosztdéw budowy okre$lonych umowy, z uwzglednieniem

podatku VAT .
Powoda nie interesuje niegospodarnosé Zarzadu .

Zdaniem powoda zjdanie przez Spdidzielnig pokrycia kosztdéw infrastruktu:
w kwocie 41.3461 jest nieuzasadnione gdyz z §10 p.l umowy wynika
jednoznacznie,ze koszt realizacji zadania inwestycyjnego obejmuje

koszt uzbrojenia dzialki.

Zdaniem powoda infrastruktura miata by¢ wybudowana w ramach wkladu

budowlanego.

Powéd od jesieni 1999r zgtaszal kierownikowi budowy usterki.
Zadna z usterek nie zostala usunieta .

W zaistnialej sytuacji powdd usunal usterki na witasny koszt .

Powdd protestuje przeciwko zainstalowaniu szyny no$nej w stropie
pomiedzy parterem i pietrem,ktdrej nie zamawial i obcigzania go
kosztami za w/w robote .

Powdd stwierdza,zZe zwigkszenie powierzchni calego segmentu do 201,1’7m2

z 188,75m2 wg projektu jest zaskakujgce,gdyz pomiar kontrolny przez
Spétdzielnie wykazal l95m2.

Tymczasem Spoidzielnia powigkszyla w/w obmiar przez uwzglednienie

dodatkowo grubosci tynkdéw po 2cm na kazdej Scianie,co spowodowatlo

zwigkszenie powierzchni do 201,l7m2.

EWg inzyniera dokonujgcego ogledzin domu na zlecenie powoda,powierzchnia

segmentu 195m2 jest ustalona wg obowigzujgcej normy PN-ISO 9836,

‘ Stqd powod domagal sie wydania przydziaitu bez dodatkowych dopiat

‘2a "wirtualna" powierzchnie 6,l7m2 -

~
o~
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Domaganie sig Spdéldzielni wplaty 1.834,28: za "rzekoma" ochrone i

wywoz Smieci jest nieuzasadnione.

Zdaniem powoda pozycije te powinny by¢ uwzglednione w kosztorysie

sporzadzonym przed podpisaniem umowy .

. Powdd domaga sie wypelnienia postanowien zawartej umowy .

Z pisma Tomasza Koska z 10-07-1997r do Zarzadu S.M."Przy Metrze"

—

( Zatacznik Nr 1 do opinii) wynika,ze w/w prosi o rozwigzanie umowy

wstepnej Nr 115 z dnia 30 grudnia 1996r dotyczacej realizacji segmentu

_

przy ul.Lanciego,0Osiedle Migdalowa I i przekazanie jego praw 1

—_—

zobowigzan na rzecz powoda .

LI

Z pisma S.M."Przy Metrze" z 1997-07-17 ( Zatagcznik Nr 2 do opinii)

do Tomasza Koska wynika,ze Zarzad rozwigzuje z nim umowe Nr 115 z

=

31-12-1996r i w drodze wyjatku wyraza zgode na przekazanie praw i

obowiazkdéw wynikajacych z w/w umowy na rzecz powoda .

Z wniosku powoda bez daty w sprawie przydzialu segment (Zalgcznik Nr 3

- -

do opinii) wynika,ze zaliczka na wklad budowlany wynosi 78.449a .

e

Warunkiem zawarcia umowy jest wplacenie zaliczki w terminie do

30-07-1997r i uiszczenie jednorazowej optaty manipulacyjnej w wysokosci

f—

500z .

=

Z dowodu wplaty z 16-07-1997r - optaty manipulacyjnej przez powoda,
do Spdidzielni ( Zalagcznik Nr 4 do opinii) wynika,ze powdd wptacil

5002 do kasy S.M."Prty Metrze"

- ==

-@*§3iz dowodu wplaty z 1997-08-19 przez powoda do Spdidzielni ( Zatacznik

2. . Nr 5 do opinii) wynika,ze powdd dokonal przelewu na konto Spdétdzielni

,5ﬁmy 15,0002 tytulem zaliczki na wkitad budowlany .czlonkowski .

]
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2% umowy Nr 210 zawartej w dniu 23-08-1997r pomiedzy S.M."Przy Metrze"
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oraz powodem ubiegajacym sie o przyjecie w poczet czlonkdédw Spdidzielni
zwanym dalej nabywca (Zalacznik Nr 6 do opinii) wynika,ze Spdldzielnia
przejeta na podstawie umowy dzierzawy z Gming Warszawa-Ursyndéw grunt

z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg tj budowg zespoilu budynkdow
wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

stanowigcych jednolite zadanie inwestycyjne,zgodnie z decyzjg Nr 454/96

z 10-10-1996r " o warunkach zabudowy "

Spdldzielnia oswiadcza,ze podejmuje sie realizacji zadania inwesty-
cyjnego polegajgcego na wybudowaniu domdéw jednorodzinnych w zabudowie

szeregowej w celu przejecia tych domdédw przez nabycdédw na zasmsadzie

spbdldzielczego prawa do domdw jednorodzinnych.

Umowa dotyczy domu o powierzchni catkowitej 188,75m2,zlokalizowanego

na dzialce o powierzchni okolo 210m2.

Powierzchnia poddasza uzytkowego wynosi 48,23m2.

Powierzchnia garazu 15,13m2

Spdtdzielnia zastrzega,ie podana calkowita powierzchnia domu moze

ulec zmianie okolo 5% i zostanie uscidlona i skorygowana w formie

aneksu po zatwierdzeniu projektu technicznego.

Przyjecie w poczet czlonkdw Spdldzielni - nabywcdw nie bedacych
czlonkami nastapi po zrealizowaniu zadania inwestycyjnego,pod warunkiem

wptaty przez nabyce,w terminach okreslonych umowy - kwot pelnego

wkladu budowlanego.

Przydzial domu wraz z garazem - na warunkach wlasnosciowego prawa

do lokalu - nastapi po :

1) zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej,

t_g)}wplaceniu przez nabywce kwot pelnego wkladu budowlanego,

> T
t 563

fiﬁ przyjeciu w poczet czlonkdédw Spdidzielni nabywcédw nie bedacych

OB
b 3

"\ .\ czlonkami Spéidzielni .




domu wraz z dziatka .

W sprawach nieuregulowanych stoauje sie przepisy prawa spoéitdzielczego

oraz postanowienia Statutu Spdidzielni.

Spdtdzielnia zobowiazuje sie udostepnié nabywcy dom w celu wykonania

robdt wykoficzeniowych i aranzacji wnetrz.

Nabywca ma prawo do wniesienia zmian w zakresie indywidualnego

wykonczenia i wyposazenia domu .

Nie sg objgte wartoscig wktadu budowlanego n/w roboty :

~ podiogi,glazury,terakoty,

- biaiy montaz .

Nabywca ma prawo wspolksztaltowania i wykonczenia domu przy zachowaniu
peinego nadzoru inwestycyjnego ~ technicznego ze strony Spdidzielni.

Planowany koszt budowy domu wraz z garazem stanowié¢ bgdzie iloczyn

powierzchni tego domu oraz kwoty 1500:z.

Koszt poddasza uzytkowego stanowié bedzie iloczyn jego catkowitej

powierzchni oraz kwoty 750z

Koszt budowy domu podlega waloryzacji wskazZnikiem cen robdét budowlano-

montazowych dla budownictwa mieszkaniowego,publikowanym przez GUS.
Ostateczny koszt budowy zostanie powiekszony o podatek VAT .

Ostateczny koszt budowy zostanie ustalony wg kosztu rzeczywistego

w ciagu 4 miesigecy od daty odbioru domu wraz z infrastrukturgj.

Wynikajgca z tytulu ustalenia ostatecznego kosztu rdéznica w stosunku

. do wplat wniesionych przez nabywce,uregulowana zostanie przez

(35:]\, £

gégﬁ:nabywcq lub Spdéidzielnig w ciggu 30 dni od daty ostatecznego rozliczeni:
U3,

 Koszt realizacji zadania inwestycyjnego obejmuje w szczegdlnoéci :

~ Koszt dokumentacji projektowej zwigzanej z inwestycija,
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- koszt wykonania robét budowlanych i instalacyjnych,
- koszt nadzoru inwestycyjnego i autorskiego,
- koszt obsiugi geodezyjnej,jak rdéwniez badan,ekspertyz i opinii,

- koszt oplat i podatkow,

koszt funkcjonowania Spdldzielni w zakresie planowania,realizacji

i rozliczenia zadania inwestycyjnego.

Rzuty 3 pozioméw budynku w skali 1:50 oraz charakterystyka budynku
S-1 z opisem technicznym segmentu Nr 3 stanowi Zatgcznik Nr 1 do

umowy oraz Zatgcznik Nr 7 do opinii .
Rzuty 3 poziomdédw segmentu Nr 3 ,budynku S-1 w skali 1:50 stanowigce

wyciag z projektu technicznego architektonicznego opracowanego w

grudniu 1997r tworza Zalacznik Nr 8 do opinii

Z Aneksu Nr 5 ( Zatagcznik Nr 9 do opinii) zawartego 27-03-2001lr

do umowy Nr 210 wynika,ze powdd bedacy czlonkiem Spdldzielni S.M.
"Przy Metrze" zarejestrowany w rejestrze czionkdéw pod numerem 3872
akceptuje pomiar powierzchni uzytkowej segmentu Nr 3 195m2 ( w tym

poddasze o powierzchni 50,54m2), dokonany przez inspektora nadzoru.

Pomiar stanowi Zalacznik do Aneksu Nr 5 .
Ze spisu postulatdéw rozwigzan projektowych w domkach szeregowych
Osiedla Migdatowa I ( Zatacznik Nr 10 do opinii) z dnia 5-I-1998r

skierowanego do Spdidzielni wynika,ze inwestorzy ( nabywcy) szeregowych

g S
'O
5

ﬂédoméw jednorodzinnych w Osiedlu Migdalowa I zwracaja sie z prosba

o uwzglednienie n/w propozycji w projekcie i budowie domkéw .

]

T
-

_nysuniecie Sciany frontowej parteru budynku do przodu,do poziomu

e

Sadu Ok

i
03922 Worstoun, ¢

—
=

obrysu I pietra i zwigzane z tym korekty w projekcie kuchni,

przedpokoiku i wejscia.
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2. Realizacja podstawy fundamentowej i przewoddédw wentylacyjnych

pod kominek w salonie .
3. Realizacja izolacji akustycznej pomiedzy poszczegdlnymi domkami.
4. Nabywcy zdecydowanie postuluja ogrzewanie gazowe domkdw.

Laczy sie to z uwzglednieniem w projekcie odpowiedniej wentylacji,
przewodow kominowych z pomieszczenia gospodarczego ( przy garazu)

gdzie znajduje sie piec.

Powyzsze postulaty sg wspdlne dla nabywcdw,co nie oznacza braku postu-

latow indywidualnych kazdego nabywcy dla swojego segmentu .

Pod w/w spisem podpisato sie 9 nabywcdw w tym powdd .

Z pisma S.Z.B.D.J. " STOKROTKA" z dnia 12-01-1998r do Spdldzielni
(Zalgcznik Nr 11 do opinii) w sprawie postulatdw rozwigzan projektowych

w domkach szeregowych Osiedla Migdaitowa I wynika jak nizej .

1. Przesunigcie $ciany parteru od strony wejscia do lica Sciany

I pigtra jest mozliwe po uzyskaniu zgody autora projektu .

Dotychczas uzyskano zgode architekta na wyrdwnanie Sciany od

strony ogrédkéw,wigze sie to z dodatkowymi kosztami wykonania

robdt .

2. Mozliwe jest zaprojektowanie i wykonanie kominkdéw w segmentach.

3. Dodatkowe izolacje akustyczne pomiedzy segmentami moga by¢ wykonane

przez natozenie styropianu na Sciane dzielgca budynki.

4, Budynki mozna wypoasazyé w lokalne kotlownie gazowe,gdy nie istnieje

3 <0 é mozliwosé ich podlgczenia do istniejagcych sieci cieplnych.

Z pisma Biura Architektonicznego PLANO z dnia 3-04-1998r do S 2 B D J
;‘%STOKROTKA W sprawie rozwigzan zamiennych w budynku S-1 ( Zatgcznik
[ Egip ;:

ﬁg 12 do opinii) wynika,ze :

l.Zmiany dotyczace przebiegu Scian zewngtrznych na parterze od strony



e

-
ogrodu zostaly wprowadzone wpisem do dziennika,a nastgpnie uwzglednione

w projekcie zamiennym architektury budynku S-1 w ramach nadzoru

autorskiego.

2. Zmiany dotyczgce przebiegu Scian zewnetrznych i ksztaltu balkonu

na pigtrze od strony ogrodu,zostaty uwzglednione w projekcie

zmian architektury budynku S-1 w ramach nadzoru autorskiego.

Wynikajgce z tego zmiany konstrukcji w odniesieniu do balkonu

bedy opracowane po ustaleniu wynagrodzenia.

Wprowadzenie pionu kominowego i wentylacyijnego dla kominka na

parterze zostalo uwzglednione w projekcie zamiennym budynku S-1

w ramach nadzoru autorskiego.

Z listy osob,ktdére wnoszg o budowe kanatdédw wentylacyjnych i "“czarnego"
dla zamontowania kominka ( koszt ca 4.300z + projekt) wynika,:ze

podpisato sig 14 wtascicieli segmentdéw w tym powdd, dowdd Zaltgcznik

Nr 13 do opinii .

Z pisma powoda z 31-III-1998r do Spoidzielni ( Zalacznik Nr 14 do opinii
dotyczacego propozyciji zmian w domku szeregowym Nr 3 w stosunku do

projektu wynika,zZe powdd wnosi o n/w zmiany .

PARTER
R 1. Poszerzenie toalety .

Dobudowanie Sciany oddzielajacej kuchnie od innych pomieszczen.

. Pozostawienie bez skrzydet i odcieznic wszystkich otwordw

drzwiowych za wyjatkiem rozdzielajacych garaz i pomieszczenie

techniczne.

Do okien w salonie dostarczy wtasne parapety .

Zlikwidowanie wneki przy wejsciu do ogrdédka ,zgodnie z nowszj

“?wersjq projektu.



S

= =

6. Zamontowanie drzwi garazowych uchylanych do gdry .

7. Doprowadzenie do gniazda pradu trdéjfazowego .
PIETRO

l. Do okien w sypialniach dostarczy wlasne parapety .
2. Pozostawienie bez skrzydel i o$cieznic wszystkich otwordw

drzwiowych .

Zlikwidowanie zgodnie z nowszg wersja projektu wngki przy wejsciu

na balkon.
4. Umieszczenie na miejscu tazienki garderoby .

5. Na miejscu pokoju nad kuchnia umieszczenie toalety i lazienki

PODDASZE

1. Makgymalne zmniejszenie przedsionka przy koncu schodow .

2. Dobudowanie toalety .

3. Izolacje styropianowe i gtadZz cementowg wykona we wlasnym zakresie.

Ponadto planuje kominek w salonie na fundamencie z kominem spalinowym

i niezbednymi przewodami wentylacyjnymi

W zataczeniu rysunki 3 pozioméw z naniesionymi zmianami .
Z udostgpnionej przez Spdéidzielnie dokumentacji zamiennej architektury
3 pozioméw segmentu Nr 3,budynku S-1 ,opracowanej w sierpniu 1998r

( Zatacznik Nr 15 do opinii) wynika,ze wprowadzono w niej zmiany
powykonawcze,naniesione przez kierownika budowy zgodnie z koncepcja

7' powoda stanowiaca- Zalacznik Nr 14 do opinii.

W/w projekt zamienny wprowadzil zmiany stolarki okiennej w salonie,

\zastepujgc 1 skrzydiowe okno i drzwi balkonowe,na duze 2 skrzydiowe

}:iéﬁzwi balkonowe.

Z udostgpnionej przez Spoldzielnie dokumentacji zbrojenia balkonu
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( Zatacznik Nr 16 do opinii ) opracowanej w czerwcu 1998r, na podstawie
zamiennego projektu architektury,stanowigcej uzupeinienie projektu
technicznego konstrukcji,opracowanego w grudniu 1997r wynika, ze

dotyczy ona wszystkich piyt balkonowych budynku S-1 .

Charakterystyka inwestyciji - MIGDALOWA I

Osiedle "Migdatowa I" zlokalizowane jest na dzialce Nr 4/1 z obrebu

1-11-05.

Prawo dysponowania terenem ustanowione zostalo umowg dzierzawy terenu
Nr L-1-96 z 22-06-1996r ( Zatacznik Nr 19 do opinii) , zawarta na
okres 3 a nastepnie 29 lat,pomiedzy Gmina Warszawa-Ursyndéw a S.M.

"Przy Metrze" z prawem zabudowy

Plan zagospodarowania terenu ( Zalacznik Nr 17 do opinii ) oraz
projekt budowlany zostal opracowany przez Biuro Architektoniczne

PLANO w czerwcu 1997r ,na podstawie umowy pomiedzy Inwestorem Zastepczym

S Z BDJ “STOKROTKA" a w/w biurem projektow.

Teren pod projektowana inwestycje byl niezabudowany, na terenie

wystgpowala zielen wysoka.
Plan zagospodarowania przewidywait zachowanie cennych drzew .

2lan zagospodarowania oraz projekt budowlany zespolu zabudowy
mieszkaniowej,zostal zatwierdzony Decyzija Burmistrza Gminy Warszawa-

Ursynéw Nr 735/D/97§MU z dnia 1997-08-20 (Zalacznik Nr 18 do opinii).

W/w opracowanie wykonano zgodnie z ustaleniami - Decyzja Nr 454/96
. O warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,Burmistrza Gminy

f;A WQrszawa-Ursynéw z 18-10-1996r ( Zatacznik Nr 20 do opinii ) .

Na podstawie w/w decyzji zezwolono S.M."Przy Metrze" na budowe zespolu
'iabudowy mieszkaniowej "MIGDALOWA I" ,skladajgcej sig z 5 budynkow

mieszkalnych,dwéch wolno stojgcych stacji trafo oraz dwéch wolno

stojacych Smietnikdéw wraz z zagospodarowaniem terenu.
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Budynek szeregowy S~1 - obecnie Lanciego 9,sklada sige z 16 segmentdw

w zabudowie szeregowej o wysoko&ci dwéch pelnych kondygnaciji i poddasza

uzytkowego.
Segmenty projektowane byly jako niepodpiwniczone .

Do kazdego z segmentdw przylega garaz,polaczony pomieszczeniem tzw

technicznym z budynkiem mieszkalnym .

Finansujacym bzdowg segmentu Nr 3 - obecnie Lanciego Nr 9B, jest powdd.

Budynki wielorodzinne : s-2,8-3,S-4 obecnie Lanciego 7, 7A i 7B

znajduja sie¢ w centralnej czesci dziatki,posiadajg 4 peilne kondygnacije

oraz poddasze uzytkowe,jako drugi poziom mieszkan znajdujgcych sieg

na 4 kondygnacji.

Budynki te s podpiwniczone,kondygnacja podziemia przeznaczona jest

na stanowiska postojowe oraz pomieszczenia techniczne.

W budynku S-4 kondygnacija podziemia zostala powigkszona o dodatkowg
powierzchnie pod dziedzifncem podwdérza w celu uzupeilnienia niedoboru
miejsc postojowych wynikajgcych z projektowanego wskaznika 1,3

miejsca na mieszkanie i 30 miejsc na 1000m2powierzchni usiug .

Budynek S-5 - obecnie Lanciego 11,0 wysokoéci od 8 do 10 kondygnacji

stanowi dominantg osiedla.

Parter budynku prawie w calosci przeznaczony zostal na powierzchnie
ustugowe,na pozostaltych kondygnacjach zlokalizowane s 2 pokojowe

lokale mieszkalne.

Kondygnacije podziemng zajmuja pomieszczenia techniczne i stanowiska

postojowe.

< W Osiedlu “"MIGDALOWA 1" wybudowano infrastrukture osiedlowa to jest

- kanalizacje sanitarna i deszczowa,

‘s sieé wodociagowa,
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- stacje transformatorowe,

- sie¢ gazowa niskoparametrowa,

- sie¢ centralnego ogrzewania ,

- kanalizacje teletechniczng,

- drogg wewngtrzng i parkingows,

~ chodniki,

- Smietniki,

- drobne formy architektoniczne,

- zielen ,

oraz przytacza ,poza granicami dzialki,pozwalajgce przytgczyd

wewngtrzne sieci osiedla do sieci miejskich.

Podstawa opracowania projektowego byla Decyzja Nr 454/96 o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,wydana przez Urzad Warszawa-Ursynodw,

w dniu 18-10-1996r ktdéra uprawomocnila sig w dniu 15-11-1996r.

Pozwolenie na budoweg natozyio na inwestora uzyskanie odrebnej decyzji
Referatu Ekologii Gminy Warszawa-Ursyndéw na wycigcie drzewostanu

(Zatacznik Nr 21 do opinii) ,Decyzja Nr 15 z 22-09-1997r

W/w decyzja uprawomocnita sie 6~10-1997r,stad tez ' ten dzien

jest data uzyskania pozwolenia na budowe

Stan formalno-prawny w zakresie kosztdw inwestycji w oparciu o

umowe z inwestorem zastepczym

————————— T —— ]~ —— - ————— - —————,—— - — . —— - ——— - ——— ———. . ——— —— . — . ——— -

W. dniu 5-12-1996r S.M."Przy Metrze" zawarita umowe Nr 325/%6 o

'4»;astqpstwo inwestycyijne ze Spdidzielczym Zrzeszeniem Budowy Domkow

‘Jednorodzinnych “STOKROTKA" w Warszawie ( Zalacznik Nr 22 do opinii) .

Przedmiotem umowy bylo :

:g: przygotowanie inwestyciji,
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- wykonanie projektu budowlanego i technicznego,
- wykonanie inwestycji w systemie generalnego wykonawstwa.

Wynagrodzenie wstepne wykonawcy za przedmiot umowy ustalono,ze
bgdzie iloczynem calkowitej powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych
oraz kwoty 1.48021/m2 w budynkach niskich i 15301!/m2 w budynkach

wysokich,oraz za budowe miejsca postojowego w garazach podziemnych

20.000z.

Do w/w wynagrodzenia naliczany bedzie podatek VAT .

Do umowy zawartych zostato 6 aneksdéw (Z2algczniki od Nr 23 do 28)

Umowa przewidywala :

- wynagrodzenie state przez okres pdt roku,a nastepnie jego

sukcesywng waloryzacje wspdlczynnikiem GUS-u dla budownictwa

, mieszkaniowego,

- mozliwo$é rozszerzenia zakresu umowy o roboty dodatkowe.

Poszczegdlne aneksy uscislaty sposdb wykonania umowy tj :

standard wykonania lokali

’

rozliczenia inwestycji w oparciu o obowigzujgce w S.M."Przy Metrze"

zasady rozliczania inwestycji budowlanych,

udostgpnienie lokali do wykonczenia nabywcom,na 3 miesigce przed

odbiorem koncowym,

kompleksowy sposob zatatwienia spraw zwigzanych z robotami zamiennymi

zgltaszanymi przez finansujacych.

Aneks Nr 4 z 19-06-1998r ustalil wynagrodzenie ryczaltowe za wykonanie

.préedmiotu umowy w granicach dzialki na kwotg 44.624.100z2 netto +

podatek VAT .

Wynagrodzenie to :

HEL BV me =
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w budynku S-1 zostala zmniejszona o 50% z uwagi na zaniechania

robét wykonczeniowych ,

- dla budynkdéw : s-2,S-3,S-4 stanowi iloczyn powierzchni mieszkan,

ktéora okreslona jest w dokumentacji architektoniczno-budowlanej

i kwoty 2.150%/m> ,

- dla budynku S-5 jako iloczyn powierzchni mieszkan i kwoty 2.180n/m2,

dla ustug jako iloczyn tej powierzchni i kwoty 3.400ﬂ/m2.

Aneks Nr 4 okres$lilt podzial wynagrodzenia na :

- roboty kubaturowe,budowlano-montazowe,projektowe i przygotowawcze

na poszczegdlne budynki,

- koszt infrastruktury osiedlowej w granicach dziatki - jako wspdlne.

Ustalone Aneksem Nr 4 wynagrodzenie ryczaltowe zawiera w sobie
réwniez wynagrodzenie za budowe miejsc postojowych w garazach

podziemnych ,ktére ustalono na kwote 20.000:z netto za miejsce.

Aneksem Nr 6 z 19-IV-1998r zwiekszono wynagrodzenie inwestora
zastepczego o kwoteg 3.448.000z28 netto za roboty dodatkowe,ktodre
zostaly wykonane w Osiedlu "Migdalowa I" a wynikaly z uwarunkowan

technicznych i zmian w dokumentacji technicznej,ktdre dotyczyiy :

zmiany rzednych posadowienia,

pogrubienia stropu nad czescia garazu budynku S-4,ktéry wychodzil
poza obreb budynku,na ktérym urzadzony zostal teren rekreacyjny

i plac zabaw,zgodnie z decyzijg Nr 454/96 o warunkach zabudowy,

dylatacji szachtéw windowych w budynku S-5 w oparciu o szczegdlowe

przepisy prawa budowlanego,

éfgh - foboty sieciowe wykonane poza granicami lokalizacji,ktore byty
' : niezbedne do poljczenia wybudowanej infrastruktury wewnetrznej

Osiedla "Migdalowa I" z sieciami zewnetrznymi,do ktdérych zostaly




SIS 1] o

wykonania podpiwniczenia w segmentach S-1 na wniosek finansujacych,

wykonania robdét budowlano-montazowych w zwigzku ze zmiang elewaciji

budynku S-1 od strony zachodniej na wniosek finansujgcych,

-~ zamontowania drzwi wejsciowych do lokali,przeciwwiamaniowych “GERDA"

w miejsce piycinowych wzmocnionych typu "STOLBUD*

- robét zamiennych w lokalach zgodnie z §5 umowy o budowe lokalu
ustalono,ze wartos$é robdét dodatkowych zostanie rozliczona pomigdzy

stronami w oparciu o faktury sporzadzone na bazie kosztorysdw

powykonawczych .

S Z B D J STOKROTKA zrealizowala przedmiot umowy w 98% oraz przekroczyi.

termin umowny.

W zaistnialej sytuaciji Spdéildzielnia zazadata przekazania przedmiotu
umowy w obecnym stanie zaawansowania pismem z dnia 3-11~1999r

( Zatgcznik Nr 29 do opinii )

| W dniu 4-11-1999r nastgpilo przejecie przedmiotu umowy przez Zarzad

S.M "Przy Metrze"” od S Z B D J STOKROTKA protokolem zdawczo-odbiorczym

( Zatacznik Nr 30 do opinii )

Przyczyng w/w przejgcia byilo przekroczenie terminu umownego wykonania
przedmiotu umowy oraz brak okreslenia przez STOKROTKE realnego

terminu zakonczenia robdt .

Zakonczenia robdét podjeta sie firma P P H U "FOS-POL".

W dniu 24-11-1999r Zarzgd S.M. "Przy Metrze" podpisail umoweg

Nr 78/ZRB/99 ( Zalacznik Nr 31 do opinii ) na wykonanie robét

\/

* budowlanych i instalacyjnych w budynkach : §-2,8-3,S-4,8-5 ktérych

z@kres zostal uzgodniony w Zatgczniku Nr 2 do umowy.

" Warto$é wynagrodzenia ryczaltowego za wykonanie przedmiotu umowy

3il%§rony ustalily w §3 umowy na kwote 850.0002 netto + podatek VAT.
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Umowny termin wykonania robdot ustalony zostal na 14 dni od daty

podpisania umowy tj na 10-XII-1999r.

W dniu 25-I-2000r dokonano odbioru prac budowlanych i instalacyjnych
w budynkach : S-2,S-3,S-4 i S-5 ( Zalgcznik Nr 32 do opinii )

W dniu 14-02-2000r dokonano odbioru budynku S-1 {( Zalgcznik Nr 33

do opinii ) .

W dniu 2000-03-15 Burmistrz Gminy Warszawa-Ursyndéw podjal Decyzije

Nr 245/D/00 MU ( Zatacznik Nr 34 do opinii) zezwalajgca S.M.

"Przy Metrze" na uzytkowanie zespolu zabudowy mieszkaniowej "MIGDALOWA
w sklad ktdorego wchodza budynki : S-1 - 16 segmentéw jednorodzinnych

w zabudowie szeregowe]j z garazami,S-2,S-3,5-4 wielorodzinny 2z

garazami w podziemiu,S-5 wielorodzinny i uslugami w parterze i
garazami w podziemiu,dwa wolnostojace Smietniki oraz wolnostojacy
budynek gospodarczy, zlokalizowanego na terenie dzialki nr ew. 4/1 w
obrebie 1-11-05 przy ul.Lanciego w Warszawie

Koszty infrastruktury zewnetrznej

-

————————————————— - - ——— ——— ——————— . . ——— . . ————— -

Decyzja Nr 454 o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z

18-10-1996r natozyta na inwestora warunki obsiugi osiedla w zakresie:
- infrastruktury technicznej,
- obstugi komunikacyjnej,

- ochrony Srodowiska.

Na bazie wydanych wstepnych warunkdw technicznych przyigczenia

przez :

~ Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji w dniu 27-02-1997r

fNr Z/TW/TK/TT/384/97 - ( Zatacznik Nr 35 do opinii ),

i
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~ Specjalistyczne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej z 24-02-1997r

Nr PK-3/7-33/8/108/97 ( Zatacznik Nr 37 do opinii )

L

Miejskie Okrggowe Zakitady Gazownictwa z dnia 21-02-1997 nr PD/8/WA/

/02083/1997 (Zatacznik Nr 36 do opinii )

- Stoteczny Zaklad Energetyczny S.a. z 30-01-1997 nr RE 2/157/1/97

( Zatgcznik Nr 38 do opinii ),

- Telekomunikacje Polska S.A. z 28-02-1997r Nr OUD/W/36/97 ( Zatagcznik
Nr 39 do opinii ),

- Zarzad Drég Miejskich z dnia 12-06-1997 ~opinia Nr 1263/97,

( Zatacznik Nr 40 do opinii ),

oraz w wyniku uzgodnienia w dniu 9-06-1997r projektu koncepcyjnego
Osiedla Migdalowa I z udzialem Gldédwnego Architekta Gminy Warszawa-

Ursyndw,mozna bylo przystapié do projektu zagospodarowania terenu.

Projekt ten uzgodniono ( Zatgcznik Nr 41 do opinii ) z rzeczoznawcami

z zakresu :

- bezpieczenstwa i ergonomii w dniu 11-07-1997r -Opinia Nr 31/97,

- zabezpieczen pozarowych w dniu 11-07-1997r,
- wymagan sanitarno-higienicznych w dniu 15-07-1997r- Opinia Nr 97/97.

W oparciu o warunki przylaczeniowe i zatwierdzony projekt zagospodaro-
wania terenu,przystapiono do sporzgdzenia szczegdlowej dokumentaciji
branzowej,w zakresie uzbrojenia terenu w granicach dziatki 4/1 i

poza jej granicami.

W dniu 27-02-1998r S.M."Przy Metrze" wystapita do Urzedu Gminy
wérszawa-Ursynéw o wydanie decyzji o " warunkach zabudowy i zagospo-
Qarowania terenu" dla infrastruktury wykraczajacej poza granice
d;ialki ( Zatgcznik Nr 42 do opinii ), tj : sieci wodociagowe],

_kanalizacji sanitarnej i deszczowej,gazu,energetyki,b teletechniki

: l--‘-(i‘v‘C.o - -
i :‘_E.

Na bazie w/w dokumentdw okreélono i uzgodniono koszty tzw .
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" infrastruktury zewngtrznej - przylaczy ".

Koszty te znajdujg odzwierciedlenie w Aneksie Nr 6 do umowy Nr 325/96

z 19-IV-1999r z Inwestorem Zastepczym S Z B D J STOKROTKA.

Niezaleznie od powyzszego S.M."Przy Metrze" wystapila pismem z
3-10-1997r do Urzedu Gminy ( Zatgcznik Nr 43 do opinii ) o
wydzierzawienie przyleglego do budowy terenu o powierzchni 8700m2

pod zaplecze na czas trwania robdt tj do 30-06-1999r.

Stan formalno-prawny w Swietle zawartej przez powoda umowy Nr 210
z 23-08-1997r .
W dniu 23-08-1997r powdéd zawart z S.M."Przy Metrze" umowe o budowe
domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej wg zalaczonego projektu,
o powierzchni uzytkowej - calkowitej ( wraz z poddaszem uzytkowym)
i garazem 188,7Sm2, w tym :
- powierzchnia poddasza 48,23m2,
: : - 2
- powierzchnia garazu 15,13m".
W/w powierzchnie okreslono w projekcie zalgczonym do umowy. w
Swietle Scian w stanie surowym wg bezwzglednie obowigzujgce]
Polskiej Normy PN-70/B-02365- obowigzujgcej od 1-I-1971lr do 1-IV-1999r.
Powod zitozy: w S.M."Przy Metrze" wniosek ( bez daty) w sprawie
przydzialu segmentu.
Warunkiem zawarcia umowy bylo wplacenie zaliczki tytulem wkladu
budowlanego w wysoko$ci 78.449: i uiszczenie opltaty manipulacyjnej
=20
: dniu 16-07-1997r .
Zaliczke z tytulu wkladu budowlanego powdd wplaciit w dwéch terminach
9. 19-08-1997r w wysoko$ci 15.000z

wrwysokosci 500z do 30-07-1997r.

=% Optate manipulacyjna powod wplacit w kasie S.M."Przy Metrze" w
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2. 23-08-1997r w wysokosci 63.450z .

W dniu 27-03-2001lr powdéd podpisat Aneks Nr 5 do umowy,w Ktdrym
powierzchnie uzytkowa segmentu ustalono na 195m2( w tym poddasze
50,54m2), na podstawie pomiaru sporzadzonego 26-03-2001lr przez

Mirostawa Siennickiego inspektora nadzoru inwestorskiego.

W dniu 18-10-2001lr na podstawie pomiaru sporzadzonego przez w/w
inspektora,powierzchnia uzytkowa segmentu ustalona zostata na

195,22m“, w Swietle $Scian surowych,natomiast w Swietle $Scian

wyprawionych na 193,08m2 -

Do wyliczenia wkladu budowlanego przyjetoc pomiary w $wietle Scian

wyprawionych czyli powierzchnie l93,08m2.

Laczna powierzchnia uzytkowa budynku S-1 w Swietle tynkdéw,wg pomiardw
wykonanych przez inspektora nadzoru inwestorskiego wynosi 3080,32m2

( Zatacznik Nr 44 do opinii )

Z protokolu odbioru i przekazania lokatorowi dla zakonczenia witasnymi
Srodkami elementdow robdt wykonczeniowych segmentu Nr 3 w dniu
23-07-1999r ( Zatacznik Nr 45 do opinii) wynika,ze powdd przejal

segment od Inwestora Zastepczego celem prowadzenia robdt wykonczeniowyct

Protokél zawiera wykaz usterek,ktdére w okresie od 23 do 26 lipca

1999r zostaty usuniete.

PowyZsze potwierdzilt powdd podpisujac w/w protokodl .

Rzeczywiste koszty poniesione na realizacje inwestycji "Migdaiowa I"

Finansowanie inwestycji “Migdatowa I" w okresie od XII-1996r do lipca
1998r ,przebiegato w oparciu o zapisy § 4 umowy Nr 325/96 z Inwestorem
_\\Zastqpczym S Z BDJ STOKROTKA na podstawie zaliczek przekazywanych

'na konto Inwestora Zastepczego,na podstawie pisemnych wnioskodw

'przed rozpoczeciem kolejnych etapdw realizacji .
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Wnioski w/w poddawane byily ocenie przez inspektora nadzoru inwestor-
skiego a nastgpnie na tej podstawie Zarzad S.M."Przy Metrze"

podejmowal uchwaly o przekazaniu na rzecz Inwestora Zastepczego

zaliczek .

Wykaz wyptaconych zaliczek .

1/ 30-XII-1996r - 500.000zt zgodnie z zapisem umowy .

2/ 20-III-1997r - 750.000z8 zgodnie z Uchwala Zarzadu S.M."Przy Metrze"

Nr 59/97 ( Zatacznik Nr 46 do opinii )

3/ 9-VI-1997r -800.000z21 zgodnie z Uchwalg Zarzadu S.M."Przy Metrze"

Nr 118/97 ( Zatacznik Nr 47 do opinii )

4/ 16-VII-1997r - 830.000z zgodnie z Uchwailg Zarzadu S.M,"Przy Metrze"

Nr 140/97 ( Zatacznik Nr 48 do opinii )

5/ 12-1IX-1997r - 733.59321 zgodnie z Uchwaly Zarzadu S.M."Przy Metrze"

Nr 194/97 ( Zatacznik Nr 49 do opinii )

6/ 5-XI-1997r - 3.903.957i1 zgodnie z Uchwalag Zarzadu S.M."Przy Metrze"

Nr 216/97 ( Zalacznik Nr 50 do opinii )

7/ 4-II-1998r - 1.123.554i zgodnie z Uchwala Nr 45/98 Zarzadu S.M.

( Zatgcznik Nr 51 do opinii ) .
8/ 1-Iv-1998r - 162.011l2 zgodnie z Uchwalg Zarzadu S.M."Przy Metrze"

Nr 77/98 ( Zatacznik Nr 52 do opinii )

9/ 30-IV-1998r - 2.500.000z2 zgodnie z Uchwalag Zarzadu S.M."Przy Metrze"

Nr 106/98 ( Zalagcznik Nr 53 do opinii )

10/ 17-vI-1998r - 2.500.00021 zgodnie z Uchwala Zarzadu S.M."Przy Metrze'

: 195' Nr 127/98 ( Zatgcznik Nr 54 do opinii )

11/ 16-VII-1998r - 3.800.000z - 2zgodnie 'z Uchwalay Zarzadu S.M."Przy

Metrze" Nr 142/98 ( Zalacznik Nr 55 do opinii ).

mzw zaliczki rozliczone zostaly we erzesniu 1999r - faktura Nr5/09/98

( Zalacznik Nr 56 do opinii ) za prace i roboty wykonane w okresie
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XII-1996 - VIII-1998r.
Wartos¢é faktury brutto 21.478.342,12:.

Rozliczenie oparte zostaito o harmonogram rzeczowo-finansowy do

Aneksu Nr 4.

Dalsze finansowanie inwestycji przebiegalo na podstawie faktur
wystawionych przez Inwestora Zastepczego ,po zakonczeniu kolejnych
etapow inwestycji,a nastepnie przez P P H U "FOS-POL" - zgodnie z

zawartymi umowami .

Po zakonczeniu robdét w inwestycji “Migdalowa I " i likwidacji
ogrodzenia oraz zaplecza budowy,do cuasu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, teren osiedla i budynki objete zostaly ochrong z uwagi

na fakt,ze wydane zostaly finansujacym lokale do prowadzenia robdt

wykonczeniowych.

W lokalach zgromadzone byly materiaty budowlane,montowane meble i

wyposazenie, dlatego nalezalo osiedle objaé ochrong.

W tym samym czasie S.M."Przy Metrze" podstawiala kontenery 1

wywozila z osiedla Smieci powstale z wyrzuconych przez finansujacych

opakowan materiaidw wykonczeniowych.

W/w koszty zostaly wliczone w koszty inwestycji,do czasu uzyskania

pozwolenia na uzytkowanie .

Niezaleznie od powyzszego,ze wzgledu na okres zimy do budynkéw
i lokali dostarczana byla energia cieplna,ktdérej koszty zostaty

wliczone do kosztdéw inwestycji,do czasu uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie.

Réwniez koszty zwigzane z oswietleniem terenu i budynkéw,zostaly

wliczone do kosztow inwestycji,do czasu uzyskania pozwolenia na

- uzytkowanie .

L
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Ewidencje kosztéw inwestycji "Migdatowa I" S.M."Przy Metrze"

;browadzila na wydzielonym koncie 083-001, w podziale na koszty :
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- bezposSrednie wynikajgce z faktur przerobowych dla budynkéw :

g-1,8-2,8-3,5-4 1 8-5

’

- koszty posrednie stanowily ewidencje kosztdw zwigzanych z budowg
wspolnej dla calej inwestycji sieci infrastruktury wewnetrznej

i zewnegtrznej poza granicami dzialki,drdég i chodnikdéw ,itp.

’
- koszty ogdlne poniesione przez S.M."Przy Metrze" a bezposSrednio
zwigzane z prowadzeniem inwestycji "Migdaiowa I "

Z Art.l §1 ustawy z dnia 16-09-1982r Prawo Spdidzielcze ( jednolity
tekst DZ.U. z 1995r ,Nr 54,poz.288) wynika,ze spdéldzielnia jest

dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym,ktdére w interesie

.

swoich czlonkéw prowadzi wspdlng dzialalno$é gospodarcza .

Z Art.3 wynika,ze majatek spdldzielni jest prywatng wlasnosScig jej

czlonkéw.

Z Art.208 §1 wynika,ze czlonkowie spdéldzielni obowigzani sg uczestniczyd
v kosztach budowy,eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spéidzielczyct
dziatalnosSci spoleczno-wychowawczej oraz w zobowigzaniach spoldzielni

z innych tytuldw przez wnoszenie wkitaddédw budowlanych oraz uiszczanie

innych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Z Art.226§1 wynika,ze obowigzki przewidziane w Art.208§1 czlonek
wykonuje przez wniesienie wkladu budowlanego na zasadach okreslonych
w statucie,w wysokosSci odpowiadajacej calosci kosztédw budowy

przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszczanie optat zwigzanych

L2 uzytkowaniem lokalu.

2 Art.226§3 wynika,ze jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia
osztéw budowy powstala réznica pomiedzy wysokoscia wstepnie
ﬁg}alonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,uprawnionym

albo zobowiazanym z tego tytulu jest czlonek,ktdéremu w chwili
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dokonania tego rozliczenia przysluguje wtasnosciowe prawo do lokalu.

Z Art.23581 wynika,ze po przeprowadzeniu rozliczenia kosztdw budowy

i ostatecznym ustaleniu wkiadéw budowlanych,wniesieniu przez czlonkdw
tych wkladdéw badZz tez ich czeséci i przejgciu zobowigzan spdidzielni
pokrywajacych reszte naleznosci z tytulu wkladdéw,spdldzielnia

przenosi na czlonkdéw wlasnos$Sé przydzielonych doméw wraz z prawami

do dziatek.

Wg statutu S.M."Przy Metrze" osoba ubiegajgca sie o przydziatl
spéldzielczego lokalu zobowigzana jest w terminie wskazanym przez

zZarzad Spoéidzielni,dokonaé wptaty wkiladu budowlanego ( zaliczki na

wktad budowlany).

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spdidzielni przez czilonka
ubiegajgcego sig o spdidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo
uzytkowego, jak tez prawo do garazu lub miejsca postojowego W
wielostanowikkowych lokalach garazowych,w wysokosci odpowiadajgcej

catosci kosztdédw budowy przypadajgcych na jego lokal,garaz lub miejsce

postojowe.

Przez Koszt budowy rozumie sie czesSé¢ kosztow inwestyciji przypadajacych
na przydzielony czlonkowi lokal mieszkalny lub uzytkowy,garaz lub

miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym.

Koszty budowy sa ustalane odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.
Wklady budowlane ustala sie nastegpujaco :

a/ zaliczke na wklad budowlany - przy pozyskiwaniu gruntu ,

__ b/ proporcjonalnie do zaawansowania budowy,

‘Nr"
A LAD
JowWL

¢/ ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

. \Zarzad jest zobowigzany do dokonywania rozliczenia kosztow budowy

‘.igajpééniej w ciggu roku od zakonczenia zadania inwestycyijnego.

m i
3=
-
&

jgzeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy powstanie



7 ‘czionka wkladu budowlanego do wysokos$éci wynikajgcej z rozliczenia.
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roznica pomigdzy wysoko$cia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego
a kosztami budowy lokalu mieszkalnego,zobowigzany z tego tytulu

jest czlonek,ktéremu w chwili dokonanego rozliczenia przystuguije

wiasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Uzupeinienie wkladu nastgpuje w terminie podanym przez Zarzad .
Zasady dotyczace wkitaddédw budowlanych stosuje sie odpowiednio do

wkladdédw na lokale uzytkowe i garaze .

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnoéé gospodarcza na zasadach rachunku

gospodarczego.
Spétdzielnia tworzy :
1/ fundusze wlasne :

a/ udziatowy,

b/ zasobowy,

c/ wkladdéw budowlanych,
2/ fundusze celowe :

4

a; remontowy,
b/ kulturalno-oswiatowy,

3/ fundusz dla pracownikéw .

Spoldzielnia moze tworzyé fundusz inwestycyjny i inne fundusze na

podstawie uchwaly zebrania przedstawicieli.

Straty bilansowe spdldzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a

w cze&ci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego

i innych funduszéw witasnych spdidzielni.

. Szczegdlowe zasady gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy

uchwalane przez Radeg Nadzorcza.

Zezwolenie na objecie domu jednorodzinnego udziela Zarzad po zakonczeniu

)pydowy domu,wstepnym rozliczeniu kosztdéw budowy i uzupeilnieniu przez

v ) 2=
U B

=
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. \r\trafo,hydroforni,déwigéw,wezléw cieplnych,itp) .
A

) G
Czilonkowie poza wkiadem budowlanym,obowigzani s3g pokry¢ koszty

przeniesienia wtasnosci domu .

Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztdw budowy i ostatecznym~
ustaleniu wkladdéw budowlanych,wniesieniu przez czlonkdw tych
wktadéw i przejgciu zobowigzan Spdéidzielni pokrywajacych reszte
naleznosci z tytuldw wkladdw,Spdidzielnia przenosi na czlonkdw

wlasno$é przydzielonych domdéw wraz z prawami do dzialek.

Z Uchwaly Nr 21/98 Rady Nadzorczej S.M."Przy Metrze" z 14-05-1998r
( z2atacznik Nr 57 do opinii ) w sprawie zasad rozliczania kosztdw
inwestycji budowlanych w S.M,"Przy Metrze" wchodzacej w 2zycie z

dniem jej podjecia wynikaja n/w zasady .

Rozliczenie kosztdédw inwestycji polega na ustaleniu rzeczywistych
kosztoéw budowy poszczegdlnych skiladnikédw majatkowych,ktére po
zakonczeniu procesu budowy beda stanowilty samodzielne jednostki
Srodkéw trwalych pozostajgce w sktadzie majatku trwatego Spdidzielni

lub beda przekazane przez Spdldzielnie - odptatnie,lub nieodptatnie.

Polega tez na ustalaniu rzeczywistych kosztéw budowy poszczegdlnych

lokali.

Rzeczywiste koszty- oznacza koszty rzeczywisScie poniesione przez
Spotdzielnigq ( koszty zaewdencjonowane w ksiggach rachunkowych

Spoétdzielni ) .

Koszty bezposSrednie - oznacza koszty bezposSrednio dotyczace danych

jednostek Srodkdéw trwalych.

Koszty poérednie - oznacza koszty budowy Srodkdéw trwalych,towarzyszacyck
budynkom,ktore to koszty,w ostatecznym rozliczeniu nalezy doliczyc¢

do kosztdéw budowy budynkéw ( koszty infrastruktury podziemnej,stacji

B%Qszty ogdélne - oznacza koszty ponoszone w zwigzku z realizacja

ds=s

Zadania,nie dajace si¢ odnie$¢ bezpoérednio do poszczegdlnych
N
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§rodkdéw trwalych .

"PUM" ( powierzchnia uzytkowa mieszkan) - oznacza powierzchnie
uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych w poszczegdélnych budynkach

i razem wg pomiaru na dzien oddania obiektu do uzytkowania z
pominigciem powierzchni garazy i stanowisk postojowych wbudowanych
w budynki oraz powierzchni ogdélnej budynku,do ktdérej zalicza sie
powierzchnie :klatek schodowych,holi,pralni,suszarni,wdézkarni,
pomieszczen technicznych,komdér zsypowych, ,poddaszy nieuzytkowych,

piwnic,balkondéw,logii itp.

Zaniechania - oznacza ograniczenie,na zyczenie przysgzlego uzytkownika

lokalu,przewidzianych w dokumentacji projektowej robdét wewnatrz lokalu.

Roboty dodatkowe - oznacza wykonane na zyczenie przysziego uzytkownika
lokalu,nie przewidzianych w dokumentacji projektowej dodatkowych

robét wewnatrz lokalu .
Rozliczenie kogztdw inwestycji budowlanych przebiega w 4 etapach tj:

a/ etap I - polegajacy na odpowiednim ewidencjonowaniu kosztow

ponoszonych w trakcie realizacji inwestycjii,,
b/ etap II - polegajacy na rozliczeniu kosztdéw pos$rednich i ogélnych,

c/ etap III - polegajacy na ustaleniu Sredniego kosztu budowy

lmzpum,

d/ etap IV - polegajacy na ustalemiu kosztdédw budowy poszczegdlnych

lokali.
Do kosztdéw budowy zalicza sig w szczegdlnosSci :
a/ poszczegdlne budynki,
b/ dzwigi osobowe i towarowe wbudowane w budynki,
c/ wezly cieplne,
-d/ hydrofornie,

e/ elementy infrastruktury,ktdre s3a przekazywane po ich wykonaniu
5
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odpowiednim siuzbom komunalnym,np :

- stacje trafo,
- odcinki magistrali cieplowniczej,
- odcinki magistrali wodociggowej czy kanalizacyjnej.

Do kosztdw ogdélnych zalicza sige w szczegdlnoSci :

- koszty pozyskania terenu pod budowe

L

- oplaty z tytulu wieczystej dzierzawy terenu,poniesione do dnia

zakonczenia budowy,

- podatek od nieruchomoéci,oplacony do dnia zakonczenia budowy,

- koszty badan geologicznych,

- koszt opracowania dokumentaciji projektowej,

- koszty budowy ciggdéw komunikacyjnych pieszych i jezdnych,

-~ koszty budowy miejsc parkingowych,

- koszty budowy terenow zabawowych,lgcznie z urzadzeniami zabawowymi,
- koszty instalacji oswietlenia terendw wewnatrzosiedlowych,

- koszty zazielenienia terenu wokol budynkdw ( trawniki,nasadzenia),
- koszty budowy dekoracyjnych form architektonicznych,

- koszty ustugi inwestora zastepczego- powierniczego,

- koszty utrzymania biura Spdéldzielni wg normy uchwalonej przez

Rade Nadzorcza,

- odsetki od kredytdéw naliczone przez bank w okresie realizacji

zadania.

Dla potrzeb rozliczenia zadania inwestycyjnego niezbedne jest takze :
a/ skosztorysowanie robét zaniechanych-dla kazdego lokalu odrebnie,

b/ fakturowanie,lub odpowiednie wydzielenie z faktury (faktur) ,robot

3 ;

dodatkowych - odrebnie dla kazdego lokalu

r
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c/ skosztorysowanie robdt przewidzianych do wykonania w dokumentacji
projektowej,ktore nie zostaly wyvkonane do momentu rozliczenia

rzeczywistych kosztdéw zadania,dla kazdego stanowiska ewidencHi

kosztow odrebnie,

d/ okreslenie kosztu budowy garazy lub stanowisk postojowych

wbudowanych w budynki.

W

-

II etapie rozliczenia kosztédw inwestycji rozliczeniu podlegaja :
rzeczywiste poniesione koszty wg ewidenciji ksiegowej,

skosztorysowane koszty robdét nie wykonanych do momentu rozliczenia

kosztdéw zadania,lecz przewidzianych do wykonania w dokumentaciji

projektowej.

Efektem rozliczenia w/w kosztdw jest doprowadzenie ich do poszczegdlnyct

budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Jednostka rozliczeniowa kosztdéw posrednich i ogdlnych jest lm2

pum ( powierzchni uzytkowej mieszkan )

W pierwszej kolejnoéci rozlicza sie koszty posrednie,w drugiej

koszty ogdlne.

Rozliczenie kosztdw posrednich przebiega wg zasady :

- koszty realizacji danego Srodka trwalego przejmuja te budynki,

ktéorym Srodki te situza .

Koszty ogdlne zadania rozlicza $ie zawsze na wszystkie nowo budowane

budynki proporcjonalnie do ich pum

W ITI etapie rozliczeniu podlegaja :

- koszty budowy poszczegdlnych budynkdw,

-
Q

- rzeczywiscie poniesione koszty robdét dodatkowych,

- skosztorysowane koszty robdt zaniechanych,

;pkreélone koszty budowy garazy,lub stanowisk postojowych
o #

,fybudowanych w budynki.
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Ustalenie Sredniego kosztu budowy lmzpum dla poszczegdolnych budynkdw

przebiega wg wzoru :

Skb = Kb - Kbg - Krd + Krz

gdzie :

Skb - Sredni koszt budowy budynku,
Kb - koszt budynku,

Kbg - kosgzt budowy garazy ,
Krd - suma rzeczywistych kosztéw robdét dodatkowych w budynku,
Krz - suma skosztorysowanych kosztdw zaniechan w budynku,

pum - suma m2 pum w danym budynku .

§redni koszt podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spdéidzielni

Ustalenie kosztdow budowy poszczegdlnych lokali przebiega wg wzoru

Kbl = Skb x m2 + Krd - Krz

gdzie :

Kbl - koszt budowy lokalu,

Skb - Sredni koszt budowy danego budynkm,
2 2

m- - suma m pum danego lokalu ,

Krd - rzeczywiste koszty robdt dodatkowych w danym lokalu ,

Krz - skosztorysowane koszty robdét zaniechanych w danym lokalu.

Z Uchwaly Nr 6/2001 Rady Nadzorczej S.M."Przy Metrze" z 17 stycznia

'2001r ( Zatacznik Nr S8 do opinii ) w sprawie zmiany zasad

s

‘A [\ rozliczania kosztdéw inwestycji wynika,ze rozliczenie sredniego
f;V kosztu budowy dokonuje Zarzad,natomiast Rada Nadzorcza rozliczenie

"é to zatwierdza .
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Z Uchwaly Nr 46/01 Rady Nadzorczej S.M."Przy Metrze" z 27-08-2001r
( Zatgecznik Nr 59 do opinii ) w sprawie zmiany zasad rozliczania
kosztow inwestyciji wynika,ze inwestycja budowlana oznacza naktady
finansowe przeznaczone przez Spdéldzielnie na budowg lub nabywanie
budynkéw mieszkalnych,domdw jednorodzinnych,lokali uzytkowych oraz

garazy,w tym takzZe zwigzane z tym urzadzenia infrastruktury .

W przypadku inwestycji,w ktérych ze wzgledu na urzadzenia techniczne
i powierzchnie wspdlne stuzace mieszkarfcom wiecej niz 1 budynku-
ustalenie Sredniego kosztu budowy dla poszczegdélnych budynkdéw jest
utrudnione Rada Nadzorcza moze podjaé uchwaie o ustaleniu tego

kosztu w odniesieniu do catego zadania inwestycyjnego lub jego czesci.

Zestawienie oplaconych przez S.M."Przy Metrze" faktur wystawionych
przez S Z B D J “STOKROTKA" za wykonane prace,nha podstawie umowy

Nr 325/96 z 5-XII-1996r .

————————— - ———————— —. - - —— A —— - —— . ——— . ———— - — . ————————— -~ —— ——— . ————— - —— - ———

1/ Faktura Nr 5/09/98 z 1998-09-01 za : roboty przygotowawcze,wykopy,
nadzory inwestycyjne oraz stany surowe budynkdéw : S-1,S8-2,5-3 ,

§-4 i 8-5.
Lgczna wartosS¢ faktury, z 7% VAT -~ 21.478.234,12a,

2/ Faktura Nr 6/09/98 z 1998-09-01 za : kanalizacije sanitarng i

deszczowa oraz wodocigg i sie¢ cieplna niskoparametrows.
Lgczna wartos¢ faktury z 7% VAT 711.710,50z.

3/ Faktura Nr 7/09/98 z 1998-09-01 za : stany surowe budynkdw S-3 i
S-2 oraz stany wykonczeniowe ( stolarka PCV,roboty instalacyjne)

w budynkach S$-2,5-3,5-4,5-5 .
L.aczna wartosé faktury z 7% VAT 1.824.200,202.

4/ Faktura Nr 9/10/98 z 1998-10-01 za : kanalizacjg sanitarng i
deszczowa,wodociag,siedé cieplng wysokoparametrowa oraz siec

" energetyczna w granicach lokalizacji.
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Laczna wartosé faktury z 7% VAT 1.008.368,00it.

5/ Faktura Nr 10/10/98 z 1998-10-01 za : stany surowe budynkdw :
§$-1,8-2,8-3,8~4,8-5 oraz stany wykonczeniowe ( stolarka PCV,

roboty instalacyjne ) w w/w budynkach .
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 2.063.729,33x2 .

6/ Faktura Nr 11/10/98 z 1998-~10-30 za : stany surowe budynkdéw -

$-1,5-2,58-3,5-4,8-5 oraz za stany wykonczeniowe w w/w budynkach.
t.aczna wartosé faktury z 7% VAT 3.976.964,23x

7/ Faktura Nr 12/10/98 z 1998-10-30 za : kanalizacje sanitarna,
deszczowy,wodociagi,sieci cieplne niskoparametrowe i wysokopara-

metrowe oraz sieci energetyczne w granicach lokalizacji.
Laczna warto$sé faktury z 7% VAT 496.078,752 .

8/ Faktura Nr 16/12/98 z 1998-12-08 za : sieci w granicach lokalizacji.
t.aczna wartosé faktury z 7% VAT 224,780,251 .

9/ Faktura Nr 18/12/98 z 1998-12-08 za : roboty budowlane w budynkach

S-1 do S-5 oraz za nadzdér inwestorski.
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 2.293.735 461 .

10/ Faktura Nr 02/01/99 z 1999-01-~18 za : roboty budowlane w budynkach

S-1 do S~5 oraz sieci w granicach lokalizacji .
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 1'.731.472 938 <

11/ Faktura Nr 03/02/99 z 1999-02-05 za : roboty kubaturowe budynkow

S-1 do S§-5 .

Laczna wartosé faktury z 7% VAT 1.442.465,931 .

- 12/ Faktura Nr 04/02/99 z 1999-02-05 za sieci w granicach lokalizacji

\\. Laczna wartosé faktury z 7% VAT 137.789,252 .

513/ Faktura Nr 13/03/99 z 1999-03-01 za roboty kubaturowe budynkow

\

5% S-1 do S-5 oraz za nadzdér inwestorski .
T
0



Laczna wartosé faktury z 7% VAT 2.348.916,43z .

14/ Faktura Nr 14/03/99 z 1999-03-0lza sieci w granicach lokalizacji.
Lgczna wartosé faktury z 7% VAT 176.550,00z .

15/ Faktura Nr 18/04/99 z 1999-04-01 za sieci w granicach lokalizacji.
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 520.811,80z .

16/ Faktura Nr 17/04/99 z 1999-04-01 za roboty kubaturowe w budynkach
S-1 do S8-5 .
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 3.044,957,851 .

17/ Faktura Nr 23/05/99 z 1999-05-04 za sieci w granicach lokalizacji.
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 239.482,05z .

18/ Faktura Nr 22/05/99 z 1999-05-04 za roboty kubaturowe w budynkach
S-1 do S-5 .
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 1.195.230,66z

19/ Faktura Nr 08/06/99 z 1999-06-08 za sieci w granicach lokalizacii,
roboty kubaturowe,sieci poza granica lokalizacji,roboty terenowe.
Laczna wartosé faktury z 7% VAT 482.827,544d .

20/ Faktura Nr 31/06/99 z 1999-06-22 za sie¢ gazowa w granicach
lokalizacji.
Laczna wartosé z 7% VAT 14,445,002 .

21/ Faktura Nr 33/06/99 2z 1999-06-22 za roboty kubaturowe oraz
infrastrukture .
Laczna warto§é z 7% VAT 353.944,23a .

22/ Faktura Nr 36/07/99 z 1999-07-29 za roboty drogowe na osiedlu.

- 33 -

Laczna wartoséé z 7% VAT 428.535,00z

Faktura Nr 8/10/98 z 1998-10-01 za roboty dodatkowe ( piwnice)

w osiedlu .

Laczna wartosé z 7% VAT 134.370,60u

.
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25/

26/

27/

28/

29/

30/

31/
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Faktura Nr 13/10/98 z 1998-10-30 za wodociag poza granicgy

lokalizacji oraz sieci cieplne ( roboty dodatkowe )

-

Laczna wartosé z 7% VAT 370.447,91a

Faktura Nr 17/12/98 z 1998-12-08 za sieé¢ energetyczng poza

granica lokalizacji ( roboty dodatkowe )

Laczna wartosS¢é z 7% VAT 74.404,59:

Faktura Nr 05/02/99 z 1999-02-05 za sieci poza granica lokalizacji

wodociagg i1 sieci cieplne ( roboty dodatkowe )

Laczna wartosé z 7% VAT 51.542,423a

Faktura Nr 09/02/99 z 1999-02-05 za dostawe wind do budynku S-5

Laczna wartosS¢ z 7% VAT 248.240,004

Faktura Nr 12/03/99 z 1999-03-01 za : roboty dodatkowe- wymiane

okien w budynku S-1 oraz roboty dodatkowe w budynku S-1
Laczna wartosé z 7% VAT 181.692,42z

Faktura Nr 24/05/99 z 1999-05-04 za : roboty dodatkowe - sieci
energetyczne ,wodocigg,sieé¢ cieplna,kanalizacje sanitarng i

deszczowg poza granica lokalizacji

.

Laczna wartosé z 7% VAT 34.899,871

Faktura Nr 32/06/99 z 1999-06-22 za roboty dodatkowe : zakup

i montaz zijcz energetycznych w budynku S-1

Laczna wartosé z 7% VAT 85.600,00z

Faktura Nr 27/05/99 z 1999-05-20 za roboty dodatkowe - drzwi

GERDA do budynkéw S-1 do S-5

Laczna wartos$Sé z 7% VAT 122.094,00z

Faktura Nr 8/02/99 z 5-02-1999 za opracowanie robdét zamiennych

zgodnie z §3 pkt 3a ,Aneksu Nr 2 do Umowy Nr 325/96 z 5-12-1996r.

Wartosé z 7% VAT 21.400,00:
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33/ Faktura Nr 21/05/99 z 4-05-1999r za roboty dodatkowe zgodnie

z pkt 1 Aneksu Nr 6 z P.P-H U "FOS-POL"

WartosSé z 7% VAT 179.048, 631

34/ Faktura Nr 26/05/09 z 20-05-1999r za wykonanie sieci poza

granicg lokalizacji,za wykonanie sieci gazowej w granicach

lokalizacji oraz roboty kubaturowe budynkdéw S-4 i S-5 ,

Laczna wartos¢ z 7% VAT 885.318,88a .

Zestawienie optaconych przez S.M."Przy Metrze" faktur wystawionych

za wykonane prace na podstawie Umowy Nr 78/ZRB/99 przez P.P.H.U

"FOS-POL" Sp. 2 o0.0.

2/

3/

4/

————————————————————— — — — — ———————————————— - ———— - - - ———— —————— — ————————— -

Faktura Nr 183/ZRB/99 z 17-12-1999 za roboty drogowe

Wartosé z 7¥% VAT 23.540,00z:t

Faktura Nr 172/ZRB/99 z 29-11-1999r za wentylatory do budynkdw:

e e
Laczna wartosé z 7% VAT 428.856,00z

Faktura Nr 9/ZRB/2000 z 26-01-2000r za roboty budowlane oraz

drogi .
Laczna wartosé z 7% VAT 457.104,00z.
Faktura Nr 29 z 7-03-2000r firmy FOS-POL za :

- wykonanie Scianek dzialowych w lokalu Nr 81,budynku S-5,

- budowe Smietnika

'
- przerobienie Smietnika na pomieszczenie gospodarcze .

Laczna wartos$é faktury z 7% VAT 98.519,691 .

Zestawienie oplaconych przez S.M."Przy Metrze" faktur wystawionych

za nadzor inwestorski sprawowany przez inz. Mirostawa Siennickiego.
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2/

3/

4/

5/

6/

1/

8/

Faktura

Osiedla

Wartoséd

Faktura

Osiedla

Wartoscé

Faktura

Osiedla

Wartosé

Faktura

Osiedla

Wartoscé

Faktura

Osiedla

Wartosé

Faktura

Osiedla

Wartosé

Faktura

Osiedla

Wartosdé

Faktura

'Osiedla
: Wartosc

Z_Faktura

2oL Osiedla

> Wartosc

YT o
Nr 1/02/99 z 9-02-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdaiowa I - styczen 199Sr .

z 22% VAT 1830,001

Nr 1/05/99 z 6-05-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdatowa I -~ kwiecien 1999r.

z 22% VAT 1830,00z

Nr 1/03/99 z 21-04-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdatowa I - marzec 1999r

z 22% VAT 1830,00:t

Nr 2/07/99 z 8-07-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdatowa I -czerwiec 1999r

z 22% VAT 1830,002

Nr 1/08/99 z 19-08-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdatowa I - lipiec 1999r

z 22% VAT 1830,00z

Nr 1/11/99 z 18-11-1999r za nadzdr nad robotami budowlanymi

Migdatowa I -pazdziernik 1999r

z 22% VAT 1830,00a

Nr 1/10/99 z 7-10-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdalowa I - sierpien i wrzesien 1999r

z 22% VAT 2745,002

Nr 1/12/99 z 20-XII-1999r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdatowa I ~ listopad 1999r

z 22%VAT 1830,00z# w tvm Migdaiowa I 610,00z

Nr 2/12/2000 z 12-01-2000r za nadzdér nad robotami budowlanym

Migdalowa I - grudzien 1999r

z 22% VAT 1830,00z2 w tym Migdalowa I 610,00z



10/

L1/

12

13/

14/

1L/

16/

17/
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Faktura Nr 03/01/2000 z 31-01-2000r za nadzdr nad robotami

budowlanymi Osiedla Migdalowa I za styczen 2000r

Warto$é z 22% VAT 1830,002

Faktura Nr 2/02/2000 z 10-03-2000r za nadzdér nad robotami

budowlanymi Osiedla Migdatowa I za luty 2000r .

Wartos¢ z 22%VAT 1830,00z2 w tym Migdatowa I 610,002

Faktura Nr 2/04/2000 z 3-04-2000r za nadzdér nad robotami

budowlanymi Osiedla Migdalowa I za marzec 2000r
WartoS¢ z 22% VAT 1830,00z#, w tym Migdatowa I 610,00z

Faktura Nr 1/06/99 z 9-06-1999r za nadzdr nad robotami budowlanymi

Osiedla Migdatowa I za maj 1999r

Wartosé z 22% VAT 1830,00z

Faktura Nr 2/98 z 8-06-1998r 2za nadzdér nad robotami budowlanymi

Osiedla Migdalowa I za marzec 1998r

WartoSé z 22% VAT 1830,00z

Faktura Nr 3/98 z 15-06-1998r za nadzdr nad robotami budowlanymi

Osiedla Migdaiowa I za kwiecien 1998r

Wartos¢ z 22% VAT 1830,00z

Faktura Nr 4/98 z 18-06-1998r za nadzér nad robotami budowlanymi

Osiedla Migdalowa I za maj 1998r
Wartosé z 22% VAT 1830, 00z

Faktura Nr 1/07/98 z 24-07-1998r za nadzdér nad robotami

budowlanymi Osiedla Migdalowa I za czerwiec 1998r

Wartos¢ z 22% VAT 1830,00u

Faktura Nr 2/09/98 z 17-09-1998r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Osiedla Migdaiowa I za okres 1-07 do 7-08-1998r

WartoS¢ z 22% VAT 2318,00z



19/ Faktura

Osiedla

Wartosdé

20/ Faktura

Osiedla

Wartosé

21/ Faktura

Osiedla

Wartosc

22/ Faktura

L aal =

Nr 1/10/98 z 28-10-1998r za nadzdér nad robotami budowlanymi

Migdalowa I za okres 1-09- do 30-09-1998r

z 22% VAT

Nr 1/12/98 z 23-12-1998r za nadzdr nad robotami budowlanymi

Migdatowa I w listopadzie

z 22% VAT

Nr 1/01/99 z 7-01-1999r za

1830, 002l

1830,002

nadzér nad robotami budowlanymi

Migdalowa I za grudzien 1998r

z 22% VAT

Nr 3/01/2000 z 31-03-2000r

budowlanymi Osiedla Migdalowa I za

Wartosé

Zestawienie

z122% "WAT

oplaconych przez S.M."Przy

ustugi i dostawy zwigzane z realizacja

1830, 002

za nadzdér nad robotami

styczen 2000r

610,00z

Metrze" faktur za roboty,

inwestycji Migdaiowa I

wynikajgcych z bezposSrednich zaméwien S.M."Przy Metrze"

—————————————— - ——— - —————— - - —— ———————— - — — ————— " ——— . . ————— -

1/ HOLENDER SERWIS -Czeslaw Labasiewicz

Rachunek uproszczony Nr 78/99 z 2-12-1999r za konserwacje c.o.

w budynkach Migdalowa I

Wartosdé

3.000,002

2/ Instalatorstwo sanitarne - Adam Leszczynski

Faktura Nr 8/12/99 z 20-12-1999r

za montaz manometrdéw,termometréw i usuniecie usterek w budynkach

S-2,8-4,8-5

Sadu Ok

03522 Waisze

w
Sty

Wartos¢ z 7% VAT

MPWiK - Warszawa

Faktura Nr 85/13/4/98 z 29-10-1999r

3.988,561

za nadzdor techniczny nad



A O e

kanalizacja deszczowa,sanitarng i wodociagiem .
Wartos¢ z 22% VAT 17.748 ,561
4/ Agencija Usiug Ochronno-Detektywistycznych "DARO"

Faktura Nr 51/99 z 30-XI-1999r za ochrone obiektu "Migdaiowa I"

w okresie od 04-XI do 30-XI-1999r
Wartosé z 22% VAT 27.796,481
5/ Przedsiebiorstwo Uslug Geodezyjnych

Rachunek Nr 49/99 z 21-X-1999r za pomiar i obliczenie powierzchni

segmentdéw jednorodzinnych

Wartosé 3.200,00z
6/ Przedsigbiorstwo Handlowo-Techniczne "“SUPON"
Faktura Nr 613472 z 8-09-1999r za instrukcije p.poz.
Wartos¢ faktury z 22% VAT 105,41z w tym Migdalowa I 52,71

7/ ASMABEL Sp z o.o.

Rachunek Nr J/878/J/99 z 1999-12-29 za wywdz nieczystosSci z

Osiedla Migdalowa I
Warto&é faktury 3.600,00u
8/ Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.

Faktura Nr VFO/511/544/99 z 30-XII-1999r za nagazowanie instalacji

w budynkach przy ul.Lanciego : 7,7a i 7b
Warto§é faktury z 7% VAT 7.792,67:
8/ Agencija Us}lug Ochronno-Detektywistycznych "DARO"

Faktura Nr 59/99 z 31-12-1999r za ochroneg obiektu Migdalowa I

w okresie od 1-31-12-1999r

1320 wartodé z 22% VAT 32,313,412
< 3%

1=
10/ HOLENDER SERWIS - Czeslaw Labasiewicz
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Rachunek uproszczony Nr 91/99 z 30-12-1999r za usiuge hydrauliczng-
montaz automatycznych dopustdéw w budynkach S-2,5-4,S-5 Osiedla

Migdatowa I
WartosS¢ rachunku 1.936,18z
11/HOLENDER SERWIS - Czeslaw Labasiewicz

Rachunek uproszczony Nr 92/99 z 31-12-1999r za konserwacjg c.o.

w budynkach Migdalowa I w grudniu 1999r
W artos$é rachunku 3.000,00:
12/ ASMABEL Sp z o0.o0.

Rachunek uproszczony Nr J/807/J/99 z 1999-11-27 za wywoz

nieczysto$éci w miesigcu listopadzie 1999r
Wartos¢ rachunku 300,00z
13/ ASMABEL Sp z o.o.

Rachunek uproszczony Nr J/811/J/99 2z 1999-11-29

za wywdz nieczystos$ci w miesijcu listopadzie 1999r
Wartosé rachunku 300,002
14/ ASMABEL Sp z o.o.

Rachunek uproszczony Nr J/823/J/99 z 1999-11-30

za wywdz nieczystosci w miesigcu listopadzie 1999r

Wartos¢ rachunku 300,00z

7% 15/ ASMABEL Sp z o0.o0.

Rachunek uproszczony Nr J/800/J/99 z 1999-11-23

za wywoz nieczystosci w miesigcu listopadzie 1999r
Wartosé rachunku 300,00z
16/ ASMABEL Sp z o.o0.

Faktura Nr J/35/S/00 za wywdz nieczystosSci w styczniu 2000r

z Osiedla Migdalowa I
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os¢é faktury z 7% VAT 8.025,00u
Agencja Uslug Ochronno-Detektywistycznych "DARO"

Faktura Nr 3/2000 z 31-01-2000r za ochrone obiektu Migdalowa I

w okresie 1-31-01-2000r
Wartos¢ faktury z 22% VAT A2.313 41

STOEN Spdtka Akcyjna

Faktura rozliczeniowa VAT Nr EH-004790/2000 za styczen 2000r

Osiedla Migdatowa I
Warto$é faktury z 22% VAT 1.477,75#
HOLENDER SERWIS - Czesltaw fLabasiewicz

Rachunek Nr 2/2000 z 2-02-2000r za konserwacje c.o w budynkach

Migdatowa 1 za styczen 2000r
Warto&é faktury 3.000,00z
Przedsiebiorstwo "Ekspertus Inter Profesional"

Faktura Nr 2/20 z 17-01-2000r za wykonanie montazu wylacznikow
zmierzchowych w budynkach przy ul.Lanciego : 7a,7b,9 i 1l oraz

wytacznika do oswietlenia terenu.
Wartos¢ faktury z 7% VAT 3.952, 731

ASMABEL Sp z o0.0.

Rachunek Nr J/882/J/99 z 1999-12-31 za wywdz nieczystosSci z

~ Osiedla Migdalowa I w grudniu 1999r

1Wartoéé faktury 900,00

ASMABEL Sp z o.o.

‘Rachunek Nr J/870/J/99 z 1999-12-22 za wywdz nieczystosci

z Lanciego 11 w grudniu 1999r
Wartos¢ rachunku 600,00u

ASMABEL Sp z o0.o0.
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Rachunek Nr J/851/J/99 z 1999-12-13 za wywbz nieczystosci z Osiedla

Migdalowa I
WartoS¢ rachunku 2700,00a

24/ HOLENDER SERWIS - Czeslaw Labasiewicz

Rachunek Nr 20/200 z 06-03-2000rza podiaczenie kuchenek gazowych

do instalacji oraz sprawdzenie szczelnosSci w budynkach Osiedla

Migdalowa I
Wartosé rachunku 4332,60uz
25/ ASMABEL Sp z o.o.

Rachunek Nr J/461/5/2000 z 2000-02-29 za wywdoz nieczystosci

z Osiedla Migdalowa I w miesigcu lutym 2000r.

Warto&é rachunku 8.346,002
26/ STOEN Spdlka Akecyjna

Faktura rozliczeniowa Nr EH -~ 010936/2000 z 29-02-2000r

za rozliczenie sprzedazy energii elektrycznej za miesigc luty

2000r w Osiedlu Migdalowa I
Wartosé faktury z 22% VAT 1.477,752
27/ ELEKTROMAX -~ Czeslaw Michatowski

Rachunek Nr 3/2000 z 23-II-2000r za podiaczenie instalacji

kuchni elektrycznych w budynkach S$-4 i S8-5

Wartosé faktury 160,00z

28/ Przedsiegbiorstwo Ustugowe Geodezyjno-Kartograficzne

Rachunek Nr 5/2000 z 13-III-2000r za wykonanie geodezyjnej

)
YOW

inwentaryzacji Smietnika w Osiedlu Migdalowa I
Q;T\.'. Wartos¢ rachunku 500,00ad

Przedsiebiorstwo Usiug Specjalistycznych

BIECG

Sadu Qyrou
03502 Vasxgy & 2
Sy

Faktura Nr34/00 z 20-03-2000r za wykonanie robdt elektrycznych

w budynku S-~5
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Wartosé faktury z 7% VAT 44,069,114z
30/ Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.

Faktura Nr VFO/511/221/2000 z 14-III-2000r za nagazowanie -

instalacji z montazem gazomierzy w budynku Lanciego 9- S-1
Wartos¢ faktury z 7% VAT 1138, 28z

31/ Przedsiebiorstwo "SUPON"

Faktura Nr S8/2000 z 2000-02-18 za gasSnice proszkowe w budynkach:
' 5-2,5-3,85-4 i S8-5
Wartosé faktury z 22% VAT 3.988,181 o

32/ Agencja Usilug Ochronno-Detektywistycznych "DARO"

Faktura Nr 9/2000 z 29~02-2000r za ochrong Osiedla Migdalowa I

w okresie 1-29-02-2000r

h Wartosé faktury z 22% VAT 30.228,67:

33/ Przedsigbiorstwo "IMPLUS" Sp z 0.0.

_—

Faktura Nr 07/IMP/2000 z 29-02-2000r za montaz osSwietlenia

awaryjnego w budynkach : $§-2,8-3,58-4-,5-5 .

- ST

Wartosé faktury z 22% VAT 33.713, 70z

34/ PROWEST Dp. z 0.0.

Faktura Nr 0005/01 z 2001-02-28 za rozliczenie robot dodatkowych

L e .

zamiennych i zaniechanych Osiedla Migdaiowa I ,zgodnie 2z

indywidualnymi projektami aranzacji mieszkan.

Wartosé faktury z 7% VAT 8.500,00z

ey .

'35/ PROWEST Sp z o.o.

Faktura Nr 0012/01 z 2001-06~12 za wykonanie zmian projektowych

lokali w budynkach S-2 i S-5
=& Wartos¢ faktury z 22% VAT 4.270,00:

36/ HOLENDER SERWIS - Czesltaw Labasiewicz
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Rachunek Nr 39/2000 z 23-05-2000r za podilaczenie instalacji wodociggowej
w budynku S-1,segment 11 oraz likwidacja przylacza wodociggowego

zasilania placu budowy Osiedla Migdaiowa I
Wartosé rachunku 1500, 00z
37/ Przedsiebiorstwo "EKSPERTUS INTER PROFESJONAL"

Faktura Nr 62/00 z 12-05-2000r za dodatkowe prace elektryczne

w budynku S-4 oraz uzupelnienia i poprawki w lokalach mieszkalnych
Wartosé faktury z 7% VAT 4,769,571

38/ Przedsiebiorstwo " EKSPERTUS INTER PROFESJONAL" -
Faktura Nr 60/00 z 9-05-2000r za wykonanie :
- robbét elewacyjnych,
- oSwietlenie szybdéw windowych,
- automatyka sterowania dzZwigow,

- roboty dodatkowe w budynku S-4,

- oSwietlenie wentylatorni i zjazdu do garazu. :
¢
Warto&¢ faktury z 7% VAT 16.464,491 g
3
39/ ASMABEL Sp z o.o.
Faktura Nr J/603/5/2000 z 2000-03~31 za wywdz nieczystosSci z
Osiedla Migdalowa I
Wartosé faktury z 7% VAT 8.025,002t w tym 1471,252 do rozliczen
= é{; inwestycji,5.082,502 to koszty eksploatacji. S
> §
£
f\ ¥ X
. . ‘Zestawienie Polecen Ksiggowania PK wystawionych przez S.M,"Przy Metrze" 3
o 3
- i eei
3 5;7 Polecenie Ksiegowania PK ~ 831 z 31-XII-2000r dotyczace poniesionych Qg
c2f 0% 3

nakiaddédw przez S Z B.D J STOKROTKA tytulem dostawy i montazu

dzwigow do budynku S-5 dla Osiedla Migdalowa I

LS I FPUA |

Kwota brutto z 7% VAT 270.710,00:

- -~
-
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3/

4/
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Polecenie Ksiggowania PK-451 z 30-08-200lr dotyczace rozliczenia

infrastruktury Osiedla Migdaiowa I zgodnie z Uchwatg R.N. Nr 21/98

Rot20E ReREeg19RYGRy nakiaddw. 114.939,40a

w tym :

- kanalizacja deszczowa 14.338,00z
- kanalizacja sanitarna 16.916, 70
- sieé¢ c.o. 14.338,00z
- sieé wodociagowa 11.566, 70
- sieé gazowa 9.630,00z
- sie¢ energetyczna 48.150,00z

Polecenie ksiegowania PK - 452 dotyczace nakladdow wynikajacych

z wykonania umowy,obcigzajace budynki lecz pozostate do rozliczenia

do 100% poniesionych nakladdw

Kwota brutto z 7% VAT 66.776,752
w tym :

- kanalizacja teletechniczna 41,776, 75zl
- zielen 25.000,00z

Polecenie Ksiggowania PK -134 dotyczace nakitaddw na osSwietlenie

Osiedla Migdalowa I, z 30-IV-2000r

. Zgodnie z Uchwala Zarzadu S.M."Przy Metrze" Nr 216/2000 z 10-08-
: =2000r .

. Kwota z 22% VAT 14.895,89:

\ Y Zestawienie kosztdéw eksploatacji obcigzajacych inwestycjeg Osiedle

Was

1/

Ty o
mggdalowa TS

———————————— ——— —————————— - ——— ——— ———— . ——————————————— —— ——————————— -

Potwierdzenie z 7-02-2000r St.Administratora dotyczgce optaconych

faktur Zakladu Energetycznego wg wskazan licznikéw dla Osiedla

Migdalowa I

Kwota 1.107,06:



\
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2/ Potwierdzenie St.Administratora z 19-04-2000r dotyczace optaconych

kosztéw energii elektrycznej dotyczace Osiedla Migdatowa I.

Optacone koszty energii elektrycznej do 15-III-2000r

Kwota z 22% VAT 2.080,972

3/ Zestawienie kosztdédw centralnego ogrzewania Osiedla Migdalowa I

za okres XII-1999r do 15-ITII-2000r

PK 821- Faktura 1891300/12 34.461 ,861
PK 821 - Faktura 9683/XII 16.468,891
PK 822 - Faktura 20864 15.3717,291
RAZEM 126.308,04:l

Zestawienie kosztdéw obstugi inwestycji Osiedla Migdalowa I

————————————————————— ———————— . — — — o — ————————— - — . — — — — —— — ———————————

1/ Rozliczenie obrotdédw kont w roku 1998, sporzadzone na dzien

1998-12-31

RAZEM 6971 ,131

2/ Rozliczenie obrotdéw kont w roku 1999 ,sporzadzone na dzien

1999-12-31

RAZEM 26.334, 851

Zestawienie kogztdw z tytulu pedatku gruntowego i dzierzawy

inwestycija Migdaiowa I .

1/ Podatek gruntowy 641,40z
- 2/ Dzierzawa 252.359,181
\\R ARZEM 253.000,58
' »

2\ “Zestawienie kosztéw ogdlnych S.M."Przy Metrze"

1/ 1998r 123.940,91z

3
§
g
?
3
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2/11999r
3/ 2000r

RAZEM

Zestawienie prowizji bankowych

—————————————— . —— - — - —— — - ———— . - ——— -

1/ 1999r - 1.717, 484
2/ 2000r - 27,002
RAZEM 1744, 484

Umowa o dzielo Nr 93/2001 z 19-06-2001r

- —— —————— ——————————— - ———, - ——————— - ——— — - ——— " -~ —— -

166.176,002
40.638,732

330.755, 64z

zawarta pomiedzy S.M."Przy Metrze" a Danutg Kaminska dotyczaca

rozliczenia inwestycji Osiedla Migdaitowa I

2
ceny lm pum.

Kwota brutto

i ustalenia Sredniej

7.000z

- —— i — — i —— - — - ————— -~ -———. — - ——— -~ ————— ——— " —— " -———— - ——————— - - ——, -~ —— . -

Razem poniesione nakiady inwestycyjne
w tym :

- roboty budowlano - montazowe

- infrastruktura

- nadzdr inwestycyijny

- roboty dodatkowe ~ lokale

- roboty dodatkowe - infrastruktura

~ pozostate

51.174.044,984

42.831.217,432
5.006.538, 751
987.863, 002
438.159,03z
693.601, 784

1.213.664,99:

“N/w faktury rachunki i zestawienia kosztdéw stanowigce podstawy

“rozliczenia rzeczywistej wartosci kosztdéw budowy domu (segmentu)

\ f@g}eéqcego do powoda ,nie zostaly zalgczone do opinii z uwagi na

"rj;"-;.. s 2
ebjetos¢ opracowania .

W/w faktury rachunki i zestawienia znajduja sie w egz.archiwalnym

 Smaume § T e R AT AT T Al S s Ny =w )

4263500
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Zestawienie powierzchni uzytkowych lokali "PUM" przyjetych do

rozliczenia inwestycji Osiedla Migdatowa I .

1/ Wg pomiardw lokali mieszkalnych z dnia 12-09-2001lr z udzialem
inspektora nadzoru inwestorskiego,powierzchnia uzytkowa budynku

S-1,w 4wietle tynkéw ( Zalacznik Nr 60 do opinii) wynosi 3.080,32m2

W tym powierzchnia uzytkowa segmentu powoda 193,08m2.

2/ Wg zatacznika Nr 1 do Uchwaiy Nr 88/2000 Zarzadu S.M."Przy Metrze"
(Zatgcznik Nr 61 do opinii) powierzchnia uzytkowa budynku S-3

wynosi 1922,37m% .

3/ Wg zatacznika Nr 1 do Uchwaly Nr 90/2000 Zarzadu S.M."Przy Metze"
( Zatacznik Nr 62 do opinii) powierzchnia uzytkowa budynku S-2

wynosi 1922,94m2.

4/ Wg zalacznika Nr 1 do Uchwaly Nr 92/2000 Zarzadu S.M."Przy Metrze"
( Zalacznik Nr 63 do opinii) powierzchnia uzytkowa budynku S-4

wynosi 6.666,38m2.

5/ Wg zalgcznika Nr 1 do Uchwaity Nr 94/2000 Zarzadu S.M."Przy Metrze"

( Zatacznik Nr 64 do opinii) powierzchnia uzytkowa budynku S-5
wynosi 4.868,33m2.

W tym lokale mieszkalne 4.317,99,uzytkowe 550,34m2.

6/ Wg pomiardw wykonanych przez inspektora nadzoru inwestorskiego

w dniu 22-05-2000r ( Zatacznik Nr 65 do opinii) , taczna

powierzchnia lokali uzytkowych w budynku S-5 wynosi 550,34m2.

:Biorqc powyzsze pod uwage laczna powierzchnia uzytkowa lokali

‘mieszkalnych oraz uzytkowych w Osiedlu Migdalowa I wynosi 18.460,34m2.

“O\Ustalenie rzeczywistej warto$ci kosztéw budowy budynku S-1

1 8zeregowego o 16 segmentach .

—-— — - - —_
—————————— - ——— - ——— - —— - ——— i —— " ——— i~ —— . ————— - —————————. ————. — . - ——————
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Ustalenie kosztdw bezposrednich wynikajacych z optaconych faktur

wystawionych na podstawie harmonogramu rzeczowo-finansowego do

aneksu Nr 4 -Umowy Nr 325/96

1/

2/

3/

4/

5/

6/

——————————————— —— - —————— ———— - - ——————— —— -~ ————————— — ————————————_——————

Faktura Nr 5/09/98 ( Poz.6 zestawienia )

wykopy 787.9661 netto : 18.460,34m> = 42,681/m>
2

42,681/m? x 3.080,32m> = 131.468,062 x 1,07= 140.670,82z

Faktura Nr 5/09/98 ( poz.6 zestawienia )

stan "“zero" wg harmonogramu l.p.3 770.2722 x 1,07 = 824.191,041

Faktura Nr 5/09/98 ( poz.6 zestawienia )

roboty stanu surowego 1.500.000z2 x 1,07 = 1.605.000z

Faktura Nr 10/10/98 ( poz.9 zestawienia )
roboty stanu surowego 272.700z2 x 1,07 = 291.789:

roboty stanu wykonczeniowego 64.230z# x 1,07 = 68.726,101

Faktura Nr 11/10/98 ( poz.l5 zestawienia )
roboty stanu surowego 499.950z x 1,07 = 534.946,504d

roboty stanu wykonczeniowego 299.740z x 1,07 = 320.721,80:

Faktura Nr 18/12/98 ( poz.l9 zestawienia )

roboty stanu surowego 136.3502 x 1,07 = 145.894,50u

roboty stanu wykoAczeniowego 278.330z2 x 1,07 = 297.813,104

Y,

Faktura Nr 2/01/99 ( poz.2l zestawienia )

- roboty stanu surowego 18.750z x 1,07 = 20.062,50z

roboty stanu wykonczeniowego 107.050z2 x 1,07 = 114.543,50u

Faktura Nr 3/02/99 ( poz.23 zestawienia )

roboty stanu wykonczeniowego 214.100zt x 1,07 = 229.087:i




- 53

9/ Faktura Nr 13/03/99 ( poz.27 zestawienia )

| roboty stanu wykonczeniowego 535.250z x 1,07

roboty stanu wykonczeniowego

Razem koszty bezposrednie

Umowy Nr 325/96 .

= 166,931/m>

Kanalizacija sanitarna 292.485u
Kanalizacja deszczowa 234.500ud
5. Wodociag 123.165z

Sieé¢ cieplna niskoparametrowa

'

=0 i
Wos

) =

572.717,501

10/ Faktura Nr 17/04/99 ( poz.31l zestawienia )

A2TSS 90T

]

343.630,502

11/ Faktura Nr 22/05/99 ( poz.34 zestawienia )

roboty stanu wykonczeniowego 214.100z x 1,07 229.0874

12/ Faktura Nr 33/06/99 ( poz.42 zestawienia )

roboty stanu wykonczeniowego 64.230z2 x 1,07 68.726,10:

5.807.606,962

Koszty posSrednie wynikajgce 2z oplaconych faktur wystawionych na

podstawie harmonogramu rzeczowo - finansoweo,do aneksu Nr 4

———————————————————————————————————————— ——————— ————— ——— —— ——— — o ——— - —————— —— — —— —— "

1/ Faktura Nr 5/09/98 ( poz.6 zestawienia )

Roboty przygotowawcze 2.880.000:z¢ x 1,07 3.081.600z 18.460,34m

2/ Faktura Nr 6/09/98 ( poz.7 zestawienia )

15.000az

}3/ Faktura Nr 9/10/98 ( poz.l0 zestawienia )

2= Kanalizacja sanitarna 260.865x

Kanalizacja deszczowa 234.500z



S =

Wodociag 91.035a

Sieé¢ cieplna niskoparametrowa 111.000z
Sie¢ energetyczna 245,000z
4/ Faktura Nr 12/10/98 ( poz.l4 zestawienia )

5/

6/

7/

Kanalizacja sanitarna 39.525:
Kanalizacja deszczowa 67.000z
Wodociag 107.100z
Sie¢ cieplna niskoparametrowa 30.000z

Sie¢ cieplna wysokoparametrowa 185.000z

Sie¢ energetyczna 35.000x

Faktura Nr 16/12/98 ( poz.l8 zestawienia )

Kanalizacja sanitarna 39.525:
Kanalizacja deszczowa 33.5004
Wodociag 53.550z
Sie¢ cieplna niskoparametrowa 30.000z
Sie¢ cieplna wysokoparametrowa 18.500z
Sieé energetyczna 35.000z

Faktura Nr 02/01/99 ( poz. 21 zestawienia

Wodociag 107.100z

Energetyka SN 105.000at

Faktura Nr 4/02/99 ( poz.25 zestawienia )

Wodociag 26.7751
Sieé¢ cieplna niskoparametrowa 30.000z
Sieé¢ cieplna wysokoparametrowa 37.000z
Sie¢ SN 35.000:

Faktura Nr 14/03/99 ( poz.29 zestawienia )

Sieé cieplna niskoparametrowa 60.000z



H A B S A A I I O W E NN NS W W e

LB =

Sie¢ SN 105.000at

9/ Faktura Nr 18/04/99 ( poz.30 zestawienia )

Wodociag 16.065z
Kanalizacja deszczowa 67.000zt
Kanalizacja sanitarna 118.575z
Sie¢ c.o. 35.100z
Energetyka 250.000a

10/ Faktura Nr 23/05/99 ( poz.33 zestawienia )

Kanalizacja deszczowa 20.100z
Kanalizacja sanitarna 23.7151
Energetyka 45.000ad
Gaz 135.000z

11/ Faktura Nr 8/06/99 ( poz.38 zestawienia )

Sieé gazowa 67.500z:

Drogi ,chodniki ,zielen 89.000z

12/ Faktura Nr 26/05/99 ( poz.36 zestawienia )

Sie¢ gazowa 225.000z

13/ Paktura Nr 31/06/99 ( poz.39 zestawienia )

Sie¢ gazowa 13.500z

14/ Faktura Nr 33/06/99 ( poz.42 zestawienia )

Drogi 89.000z

15/ Faktura Nr 36/07/99 ( poz.43 zestawienia )

Drogi 400.500a

16/ Faktura Nr 183/2ZRB/99 ( poz.44 zestawienia )



Drogi 22.0002x

RAZEWM
1/ Roboty przygotowawcze 166,9321/m2

2/ Kanalizacja deszczowa 20.100 + 234.500 4+ 234.500 + 67.000 + 33.500+

+ 67.000 = 656.600 x 1,07 = 702.5622 : 18.460,34m2 = 38,0621/m2

3/ Kanalizacja sanitarna 23.715 4+ 292.485 + 260.865 + 39.525 + 39.525 -

+ 118.575 = 774.690sd x 1,07 = 828.918.302 : 18.460.34m%= 44,90z/m>

4/ Energetyka 45.000 + 245.000 + 35,000 + 35.000 + 105.000 + 35.000 +

+ 105.000 + 250.000 = 855.000z x 1,07 = 914.8504d : 18.460,34m2=

= 49,563/m°.

5/ Gaz - poniewaz budynek S-5 nie jest wyposazony w instalacje

gazowa powierzchnia uzytkowa Osiedla przyjeta do obliczen wyniesie:
18.460,34 - 4.868,33m% = 13.592,01lm?,

135.000 + 225.000 + 67.500 + 13.500 = 441.0002 x 1,07 = 471.8702 :

SPRItIn 92 0] S 34,722!/m2 .

6/ Drogi,chodniki,zieledi 89.000 + 89.000 + 400.500 + 22.000 =600.500z :
x 1,07 = 642.5352t : 18.460,34m2 = 34,8a/mZ .
7/ Wodociag 123.165 + 91.035 + 107.100 + 53.550 + 107.100 + 26.775 +

+16.065 = 524.79024 x 1,07 = 561.525,302 : 18.460,34m2= 30,42ﬂ/m2.

8/ Sie¢ cieplna 15.000 + 111.000 + 30.000 + 185.000 + 30.000 + 18.500 +

'*‘;l + 105.000 + 30.000 + 37.000 + 60.000 + 35.100 = 656.6002 x 1,07 =

i2% = 702.562d : 18.460,34m° = 38,06a/m> .

- \i- U ogétem 34,72 + 166,93 + 38,06 + 44,90 + 49,56 + 34,81 + 30,42 + 38,06 =
7“35%ﬂ

~437,46d/m” x 3.080,32 = 1.347.516,794

Sag
y T

W

= -

.y BN O .

Koszty posSrednie infrastruktury zewngtrznej tj przylaczenia wewngtrznyc

sieci Osiedla do sieci zewnegtrznych,wg optaconych faktur

————————————— — i ——— - ——— i ———— i ——— - —— - —— - —— - ————_———— . - -
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1/ Faktura Nr 13/10/98 ( poz.l3 zestawienia )

Wodociag 148.434z

Sieé cieplna 197.779a
2/ Faktura Nr 17/12/98 ( poz. 17 zestawienia )

Energetyka 69.537:

3/ Faktura Nr 5/02/99 ( poz. 22 zestawienia )

Wodociag 26.194 ,64u
Sie¢ cieplna 21.975, 85

4/ Paktura Nr 24/05/99 ( poz.

32 zestawienia )
Energetyka 3.660,17:

Kanalizacja sanitarna 1.039,00z
Kanalizacja deszczowa 27.917,531

5/ Faktura Nr 26/05/99 ( poz. 36 zestawienia )

Kanalizacja deszczowa

46.529,221
Kanalizacja sanitarna

9.351,60x

6/ Faktura Nr 32/06/99 ( poz. 41 zestawienia )

Energetyka 80.000,00z

RAZEM:

Wodociag 148.434 + 26.194,64 = 174.628,64221 x 1,07 = 186.852,64a :
= 18.460,34m> = 10,122/m° .

Sieé cieplna 197.779 + 21.975,85 = 219.754,852 x 1,07 = 235.137,6% :
s o8 2 2
2 18.460,34m° = 12,741/n° .

du Okrey

e,

-8

>

Energetyka 69.537 + 3.660,17 + 80.000
" 18.460, 34m?

153.197,172 x 1,07 = 163.920,9"

= 8,88z1/m2
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Kanalizacja sanitarna 1.039,00 + 9.351,60 = 10.390,60z2 x 1,07 =

= 11.117,944d : 18.460,34n> = 0,602/m>

Kanalizacja deszczowa 27.917,53 + 46.529,22 = 74.446,752 x 1,07 =

= 79.658,02:1 : 18.460,34m% = 4,321/m>.

Ogétem : 10,12 + 12,74 + 8,88 + 0,60 + 4,32 = 36,661/m> x 3.080,32m°=

= 112.924,53z

—————————————— o ——————————— —— — . — - ————————— - ——————————————— - —

I Nadzdér inwestorski
I 1/ Faktura Nr 2/98 ( poz.l zestawienia ) 1830z brutto
' 2/ Faktura Nr 3/98 ( poz.2 zestawienia 1830z
i 3/ Faktura Nr 4/98 ( poz. 3 zestawienia ) 1830z
N 4/ Faktura Nr 1/07/98 ( poz.4 zestawienia ) 18302
l 5/ Faktura Nr 2/09/98 ( poz.5 zestawienia ) 2318z
i 6/ Faktura Nr 5/09/98 ( poz. 6 zestawienia ) 535.000z
i 7/ Faktura Nrl/10/98 ( poz.l2 zestawienia ) 1830z
A 8/ Faktura Nr 1/12/98 ( poz.l6 zestawienia ) 18302
I 9/ Faktura Nrl8/12/98 ( poz.l9 zestawienia ) 214,000
i 10/ Faktura Nr 1/01/99 ( poz.20 zestawienia 1830z
.-. 11/ Faktura Nr 13/03/99 ( poz.27 zestawienia ) 203.3002
1 12/ Faktura Nr 1/02/99 ( poz.47 zestawienia ) 1830z
'i3/ Faktura Nr 1/03/99 ( poz.48 zestawienia ) 18302
fvijr\iﬁ/ Faktura Nr 1/05/99 ( poz.49 zestawienia ) 18302
l}?/ Faktura Nr2/07/99 ( poz.50 zestawienia ) 1830z
ii;’ -lé/ Faktura Nr 1/08/99 ( poz.51 zestawienia ) 1830z



o

17/ Faktura Nr 1/10/99 ( poz.52 zestawienia ) 27451
18/ Faktura Nr 1/11/99 ( poz.53 zestawienia ) 1830z
19/ Faktura Nr 1/06/99 ( poz.54 zestawienia ) 1830z
20/ Faktura Nr 1/12/99 ( poz.55 zestawienia ) 610z
21/ Paktura Nr 2/12/99 ( poz.56 zestawienia ) 6102
22/ Faktura Nr 1/03/99 ( poz.57 zestawienia ) 1830z
23/ Faktura Nr 3/01/00 ( poz.58 zestawienia ) 610z
24/ Faktura Nr 2/02/00 ( poz.59 zestawienia ) 610z
25/ Faktura Nr 2/04/00 ( poz.60 zestawienia ) 6102t

RAZEM  987.863,00d4 : 18.460,34n%= 53,51a/m% x 3.080,32m° =

= 164.827,923

Konserwacja wezldw c.o. w okresie od rozruchu instalacji do dnia

15 marca 2000r .

———————————————————————————————— ———————— —— —— ———— -~ —— ————— . ———————————

1/ Faktura Nr 78/99 ( poz.84 zestawienia ) 3.000z

2/ Faktura Nr 2/00 ( poz.85 zestawienia ) 3.000z

3/ Faktura Nr 92/99 ( poz.86 zestawienia ) 3.000az
2 2 2

RAZEWM 9.000zt : 18.460,34m" = 0,49x#/m~ x 3.080,32m~ = 1.509,36x

Koszt c.o. za okres od XII-1999r do 15-III-2000r .

:-».'.(_) T

Zestawienie 1999/2000 ( poz.1l1l9 zestawienia ) 126.308,04z1 : 18.460,34r

INIA = 6,84a/n? x 3.080,32m% = 21.069,39a .

Uu QT- {

5
=

@oszt dzierzawy terenu pod plac budowy i podatek gruntowy za dziaike

L»L}

4/1 za caly okres realizacji .

——————————————————————————————— T —— ——— —— . — - ———— —— i ———————————————————— — —— -

Zestawienie kosztdéw ( poz.ll5 zestawienia )

nuEn 3.4 3
e
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253.000,582 : 18.460,34m%= 13,71a/m%x 3.080,32m> = 42.231,19a

Umowa o dzielo Nr 93/2001 -rozliczenie budowy ( poz.l21 zestawienia)

—————————— i~ —— i —— — ——— . ———— . —— - —— - —— - ——— - —— . ——— - ——. . —— ———— . ——, - ————" - —— - —— "

7.000% : 18.460,34m%= 0,38a/m?x 3.080,32m%= 1.170,52z.

Koszty S.M. "Przy Metrze" zwigzane z obslugg i prowadzeniem inwestycji

w okresie od 1996 do 1999r

———————————————— ———————————" " — - — - —— -~ —— ——— -~ ————————, ——— ————— ——— ———— —

1998r -~ 123.940,91a

1999r - 166.176,00d

20007 B 40.638, 731

RAZEM 330.755,641 : 18.460,34m%= 17,92d/m*x 3.080,32m°=
= 55.199.331.

Ochrona Osiedla w okresie od odbioru robot od wykonawcy do czasu

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie XI-1999 - 15-III-2000r

1/ Paktura Nr 51/99 ( poz.B7 zestawienia ) 27.796,48:l
2/ Faktura Nr 59/99 ( poz.88 zestawienia ) 32.313,41:
3/ Faktura Nr 3/00 ( poz.89 zestawienia ) 32.313,41#
4/ Faktura Nr 9/00 ( poz.90 zestawienia ) 30.228,671

RAZEWM 122.651,97

7 122.651,974 : 18.460,34n’= 6,641/m> x 3.080,32m° = 20.453.321.

Koszty wywozu Smieci w okresie XI-1999 do 15-I11-2000r

B R et e v s s e e e e T (L e
fi? Paktura Nr 800/99 ( poz. 91 zestawienia ) 300z
2/ Faktura Nr 823/99 ( poz.92 zestawienia ) 300z

3/ Faktura Nr 811/99 ( poz.93 zestawienia ) 300z
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4/ Faktura Nr 807/99 ( poz. 94 zestawienia 3001

5/ Faktura Nr 879/99 ( poz.95 zestawienia ) 3.600xz

6/ Faktura Nr 851/99 ( poz.96 zestawienia ) 2.700z

7/ Faktura Nr 870/99 ( poz.97 zestawienia ) 600z

8/ Faktura Nr 882/9%5 ( poz.98 zestawienia ) 900z

9/ Faktura Nr 38/00 ( poz.99 zestawienia ) 8.0251

10/ Faktura Nr 461/00 ( poz.l00 zestawienia ) 8.3461d

11/ Faktura Nr 603/00 ( poz.l0l zestawienia ) 1.475, 25z
RAZEM - —2;.;42,25ﬁ

26.842,252t : 18.460,34m> = 1,451/m% x 3.080,32m> = 4.466,461

Koszty kosztorysowania zmian tzw robét zaniechanych i dodatkowych

firmy "PROWEST" .

——————————————— T~ ———— - —— - — - — - ]-— " —— - — .~ —— i ———— " . —— —— - — . |

1/ Faktura Nr 5/01 ( poz.l1l6 zestawienia ) 8,500z
2/ Faktura Nr 12/01 ( poz.l17 zestawienia ) 4,270z
RAZEM 12.770,00z

12.770,00z : 18.460,34m2= O,SQzl/m2 X 3.080,32m2 = F2u257 14230

Opracowanie zmian wniesionych przez finansujgcych do projektu

technicznego lokali,zgodnie z Aneksem Nr 2

F;ktura Nr 8/08/99 ( poz.24 zestawienia ) 21.400z

21.4002 : 18.460,34m%= 1,16a/m® x 3.080,32m’= 3.573,174.

,Kbszty obstugi inwestyciji Py a3

o
) 5
5 -é._-.-——-—-——-—.-——-—-——-.—-n—-.——--———————--—————-———-—-——
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Zestawienie obrotéw kont w 1998r ( poz.ll3 zestawienia ) 6.971,13d

Zestawienie obrotdédw kont w 1999r ( poz.ll4 zestawienia ) 26.334,85u
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RAZEM 33.305,9820 : 18.460,34m% = 1,80ad/m? x 3.080,32m% = 5.544,582

=

Prowizje bankowe .

Rozliczenie obrotdéw ( poz.l1l20 zestawienia ) 1.744 482

1.744,481 : 18.460,34m%= 0,094/m? x 3.080.32m2 = 277.23a

Ogétem 322.447,891l.

Zestawienie kosztow robdét dodatkowych wynikle w trakcie budowy
zwigzane 2z infrastrukturg ,dotyczgce budynku S-1 .

e e e e e e e e e e e e e e e e — . —

1/ Ztacze dla budynku S-1 ,Faktura Nr 32/06/99 ( poz.41l zestawienia)
Koszt robdét 80.000z x 1,07 = 85.600z

Koszty te wynikajg ze zmiany projektowej .

W projekcie do pozwolenia na budowg projektowane byly 4 zlacza

zlokalizowane na zewnatrz budynkow.
Z jednego zlgcza zasilane mialo byé po 4 budynki jednorodzinne.

Na etapie projektu technicznego - wykonawczego dokonano zmiany
i kazdy z budynkéw jednorodzinnych posiada zlacze zlokalizowane
w skrzynce obsadzonej w murku rozdzielajacym segmenty,ktdry

dodatkowo wykonczony zostal cegia klinkierows.

Kazdy z segmentdow ma zagwarantowany do niej dostgp z dziailki

przylegajacej do budynku.

2/ OSwietlenie terenu - drogi dojazdowej,Faktura Nr 2/00(poz70 zestawi:

Koszt robdt  3.952,731 ,stad dla $-1-3.952,73d : 18.460,34m%=0, 212

2
211 32
Proge(t og eﬂlamzewgégfgnggo przewidywal oswietlenie placu

zabaw i dziedzinca wewnetrznego pomigdzy budynkami S$-2,S5-3 i S-4.

Droga dojazdowa,a szczegdlnie jej skrzyzowanie z droga parkingowg

Q00U OKrHQoWe 40 W W:

. e
03922 Warszoms, ol Sedrparodine 37314

i dojazdowa do segmentdw pozostawaly nieoswietlone.

)
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yc



ST .
Stwarzalo to zagrozenie dla osdb pieszych korzystajgcych z tej drogi

jako dojscie do $mietnika,ktdéry na wniosek finansujgcych zlokalizowany

zostal na konAcu drogi parkingowej.

Pozostale Smietniki zlikwidowano lub zamieniono na pomieszczenia

gospodarcze.

3/ Przebudowa Smietnikéw i budowa jednego zbiorczego Smietnika dla

Osiedla Migdalowa I

Faktura Nr 5/00 ( poz.l06 zestawienia ) -geodezyjna inwentaryzacja

émietnika , koszt 500z

-~ Faktura Nr 29/00 ( poz.ll0 zestawienia ) budowa Smietnika

koszt 62.173,10d

- Faktura Nr 29/00 ( poz.lll zestawienia ) przebudowa Smietnika

koszt 25.653,03:

RAZEM 88.326,132 :18.460,34m> = 4,79/m% x 3.080,32m%= 14.754,731

Przebudowa sSmietnikéw i budowa jednego zbiorczego Smietnika dla

Osiedla Migdatowa I prowadzona byla przez S.M."Przy Metrze" na

wniosek finansujgcych.

Dla Osiedla projektowane byly nastepujace Smietniki :

*

przy budynku S-2 w okolicy zjazdu do garazu- na przeciwko

segmentu Nr 3 - powoda- zlikwidowany ,

przy budynku S-4 na przeciwko segmentéw Nr 14 i 15 - przerobiony

na pomieszczenie gospodarcze,

w przejsciu na dziedziniec budynku S-4 - przerobiony na

pomieszczenia gospodarcze,

za zjazdem do garazu budynku S-5 -przerobiony na pomieszczenia

gospodarcze.

Nastgpnie we wrzesniu -1999r Biuro Projektdow "“PLANO" wyraziilo
zgode na lokalizacje jednego sSmietnika na dzialce,za placem

parkingowym od strony ul.Migdalowej.

ycC
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Roboty wykonalta firma “FOS-POL" - koszt wg kosztorysdw powykonawczych

wynioést ogdiem 88.826,13x1d .

4/ Koszty pozostale - uruchomienie wezidw c.o i ccw

- Faktura Nr 91/99 ( poz.82 zestawienial}koszt 1.936,181

- Faktura Nr 8/12 ( poz.83 zestawienia) koszt 3.988,561
RAZEHM 5.924, 743

5.924,742 : 18.460,32m2= 0,3211/m2 X 3.080,32m2 = 985,704

5/ Koszty nagazowania sieci zaopatrujgcej Osiedle w gaz ziemny

- Faktura Nr 3/00 ( poz.75 zestawienia ) 160z

- Faktura Nr 20/00 ( poz.76 zestawienia ) 4332,601z

- Faktura Nr 511/221 ( poz.l04 zestawienia ) 1138, 28

- Faktura Nr 544/00 ( poz.l05 zestawienia ) 7792,621
RAZEHM 13.423,551

13.423,552 : 13.592,00m%= 0,9924/m® x 3.080,34m°> = 3.049,52a

6/ Koszty odbiordéw i nadzordw technicznych sprawowanych przez MPWiK

- Faktura Nr 85/13 ( poz.ll2 zestawienia ) 17.748,561

17.748,561 : 18.460,34m> = 0,961/m>x 3.080,32 = 2.957,11d

7/ Koszty likwidacji zasilania placu budowy po odbiorze stacji trafo

- Faktura Nr 39/00 ( poz.l08 zestawienia ) 1.5002

1.5002 : 18.460,34m%= 0.082/m2 x 3.080,32m°= 246,432

o>
o
505

8/ Koszty pomiaru i obliczenia powierzchni segmentdéw jednorodzinnych

- Faktura Nr 49/99 ( poz.1l07 zestawienia ) 3.200z

~0 &
,-' 43;:
T REE

},'gg Qgétem : 85.600 + 646,87 + 14.754,73 + 985,70 + 3.049,52 + 2.957,11 +
~

-

+ 246,43 + 3.200 = 111.440,36z

Zestawienie robdt dodatkowych wykonanych na zlecenie finansujgcych
dotyczace wszystkich segmentdédw budynku S-1

———— - —— - —— _——
—-—— ——— ——-—-—.——_——_-—--—_—_——--——.————-————--—————-———-__-
——
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1/ Faktura Nr 12/03/99 ( poz.28 zestawienia) za roboty stanu surowego

Wartos¢é faktury 156.306z x 1,07 = 167.247,421

2/ Faktura Nr 27/05/99 ( poz.40 zestawienia) drzwi "“GERDA" doptata
21.478,88212 x 1,07 = 22.982,40z

RAZEHM 190.229,824

Roboty zaniechane dotyczace segmentu Nr 3,w budynku szeregowym S-1

Wg wyceny robdt zaniechanych w segmencie Nr 3,budynku S-1 ,sporzadzonej
przez inspektora nadzoru inwestorskiego ( Zatacznik Nr 66 do opinii)

ogdélna warto$é robdt zaniechanych wynosi 5.165,24az .

Kary i odsetki

W wyniku Uchwaly 186/01 Zarzadu S.M."Przy Metrze" z dnia 25-07-200lr
( Zatacznik Nr 67 do opinii ) ,karne odsetki naliczone od nieterminowyc
wplat na wklad budowlany inwestycji Migdalowa I w kwocie 250.237,70x

zaliczone zostaly na poczet zmniejszenia kosztdédw budowy zadania

inwestycyjnego "MIGDALOWA I".

W zwigzku z niedotrzymaniem umownego terminu wykonania robdét budowlanyc

wynikajacych z umowy z firmg FOS-Pol" naliczone zostaly kary umowne

w wysokoSci 85.000:l.

Kwota ta zaliczona zostala na poczet zmniejszenia kosztéw budowy

zadania inwestycyjnego MIGDALOWA I .

Laczna kwota zmniejszajaca koszty inwestycji MIGDALOWA I wyniosita:
250.237,70d

+ 85.000,004

RAZEM 335.237,702

W przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan wynosi to :
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335.237, 704

-
-

18.460,34m

2

66 -

18,152 /m>

i znajduje odzwierciedlenie w rozliczeniu inwestycji Osiedla

MIGDALOWA I,jak i w ksiggach rachunkowych S.M."Przy Metrze'.

Dla budynku S-1 koszty budowy zmniejszone zostaly o kwote @

Zestawienie kosztdéw budowy budynku

3.080,32m% x 18,151/m>

= 55,907,802

——————— — ——— T —————— ————— S —— ————— i —— ———— ———— -

1/ Koszty
2/ Koszty
3/ Koszty

4/ Koszty

bezposrednie

posrednie-infrastruktura wewnetrzna

poérednie-~-infrastruktura zewnetrzna

ogdlne

5/ Koszty

6/ Koszty

Wyliczenie kosztdw budowy 1m?

Po uwzglednieniu obnizki z tytulu kar wartosé lm2

uzupeinienia wkladu budowlanego wyniesie :

\8r 3 wyniesie

7.892.166,351 :

2.562,232% - 18,15z

2.544,08:z x 193,08m

486.045,73 - 406.754,63d

5.

l'

807.606,961
347.516, 79z
112.924,531

322.447,894

dodatkowe na zlecenie finansujacych

RAZEM

491.210,974 - 5.165, 24141

uwzglednieniu wniesionych zaliczek

3.080,32m

posrednie-infrastruktura roboty dodat. 111.440, 36z

190.229,821

———— T —— ———

7.892.166,352

2

EStqd koszt budowy segmentu Nr 3 wyniesie :

2

2.544,081

=

powierzchni uzytkowej budynku S-1

= 2.562,232

pum wyniesie :

491.210,97z

uwzglednieniu wartos$ci robdt zaniechanych koszt budowy segmentu

486.045, 732

(Zatacznik Nr 68) koszt do

79.291,10z
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3. Wnioski .

-

3.1 Rzeczywista warto$é kosztdédw budowy domu jednorodzinnego (segmentu)
nalezacego do powoda ,po uwzglednieniu robdét zaniechanych

wynosi 486.045,731 .

3.2 Do uzupeilnienia pelnego wkladu budowlanego na przedmiotowy
segment Nr 3 pozostaje kwota 79.291,10i w poziomie cen I kwartaiu

2000r.

4. Uwagi porzadkowe.

4.1 Niniejsza opinia zawiera 67 stron maszynopisu .
4.2 Niniejsza opinia zostala sporzadzona w 3 egzemplarzach .

4.3 Kazda strona opinii zostala parafowana przez biegiego .

Zatacznikdéw : 68
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